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WYJASNIENIA NR 3

todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. w odpowiedzi na zgloszone zapytania Oferentdéw dotyczace tresci
ogtoszonego postepowania konkurencyjnego na wytonienie Generalnego Wykonawcy zadania pn.
,Zagospodarowanie terenu porozbiorkowego na czesci dziatki o nr. ew. 80/39 obreb W-25 m. Lodzi, pomiedzy
projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym realizowanym w ramach projektu rozbudowy budynku biura Zarzadu
LSSE, a ulicg Fabryczng’”, realizowanego na terenie Kompleksu nr 3 w todzi przy ul. ks. Biskupa Wincentego

Tymienieckiego 22G udziela nastepujacych wyjasnien:

Pytanie 1

Czy w ramach wyceny ofertowej nalezy uwzgledni¢ zabezpieczenie terenu realizowanej w sagsiedztwie budowy
w trakcie robot rozbiorkowych i wykonawczych ogrodzenia?

Odpowiedz 1

Zamawiajacy informuje, Ze nalezy uwzgledni¢ w wycenie oferfowej koszty zabezpieczenia terenu realizowanej
inwestycji pn. ,Zagospodarowanie terenu porozbiérkowego na czesci dziatki o nr. ew. 80/39 obreb W-25 m. todzi,
pomiedzy projektowanym zamierzeniem inwestycyjnym realizowanym w ramach projektu rozbudowy budynku
biura Zarzadu t SSE, a ulicg Fabryczng® w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa. W celu unikniecia
watpliwosci, Generalny Wykonawca inwestycji na terenie sasiadujgcym jest zobowigzany do wygrodzenia Terenu

Budowy bedacego poza przedmiotem niniejszego zamowienia, o ile okaze sig to konieczne.

Pytanie 2

Czy inwestor jest w posiadaniu projektu zamiennej organizacji ruchu wraz z uzgodnieniami niezbednymi do projektu
Zjazdow?

Odpowiedz 2
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Zamawiajacy informuje, iz nie jest w posiadaniu projektu tymczasowej organizacji ruchu. Zamawiajgcy informuje,
iz zgodnie z zataczonymi do Postepowania Konkurencyjnego dokumentami posiada niezbedne do realizacji
projekty zjazdu uzgodnienie w ZdiT. Zamawiajgcy informuje, iz zgodnie z pkt 2.9 Istotnych Warunkdw Zaméwienia
Wykonawca jest zobowigzany do opracowania i uzyskania wszelkich niezbednych do realizacji projektu uzgodnien,

pozwolen i dokumentdw, ktore nie zostaty opracowane przez Zamawiajgcego.

Pytanie 3

Prosze wskazac miejsce usytuowania zaplecza budowy i miejsca wpiecia mediow.

Odpowiedz 3

Zamawiajacy informuje iz organizacja zaplecza budowy oraz przytacze mediow jest w zakresie Wykonawcy
zamOowienia. Zamawiajgcy informuje iz Zaplecze moze byc zlokalizowane na terenie objetym zaméwieniem lub
innym terenie przylegajacym do terenu budowy. Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania warunkéw
technicznych przytaczenia medidow od zewnetrznych gestoréw na cele budowy lub warunkdéw technicznych
przytaczenia do mediéw bedacych w zarzgdzaniu Zamawiajgcego. W celu uniknigcia watpliwosci informuje sie iz
realizowana inwestycja na terenie sgsiednim posiada przytacza mediow w tym ztgcze kablowe umozliwiajgce
przytaczenie do sieci elektrycznej. Koszty przytaczy oraz zuzycia mediow po stronie wykonawcy. Mozliwo$¢

przytaczenia do sieci wewnetrznej £ SSE zostanie przedstawiona podczas wizji lokalnej.

Pytanie 4

Czy dostarczone przez inwestora pfyty zeliwne wymagajq jakichkolwiek prac renowacyjnych czy sg juz gotowe do
montazu?

Odpowiedz 4

Zamawiajacy informuje iz ptyty zeliwne sq dostepne do oceny podczas wizji lokalnej. Zamawiajacy informuje iz
docelowy stan ptyt zeliwnych powinien odpowiadac ptyta znajdujacym sie przed wejscie gtdwnym do siedziby £ SSE
S.A. Wstepnie zaleca sie oczyszczenie ptyt poprzez np. piaskowanie oraz antykorozyjne malowanie proszkowe na
kolor grafitowe. Dopuszcza sie, by szczegotowq technologie Wykonawca uzgodnit z Architektem i Zamawiajacym

ha etapie realizacji w ramach nadzoru autorskiego w zaleznosci od wybranych do wbudowania piyt.

Pytanie 5

Teren budowy pokrywa sie z terenem zaplecza budowy wykonywanej w ramach rozbudowy budynku biurowego.
Odpowiedz 5

Teren budowy objetej przedmiotem zamoéwienia bedzie dostepny dla Wykonawcy od dnia protokolarnego
przekazania Terenu Budowy zgodnie z Umowg stanowigcq zafgcznik nr 7 za wyjatkiem terenu zaplecza budowy
Generalnego Wykonawcy inwestycji sasiedniej oznaczonej na rysunku ponizej ktry bedzie dostepny od 01. marca
2023. Wykonawca powinien ww. dostepno$¢ uwzglednic w harmonogramie prac. Zamawiajgcy dopuszcza
prowadzenie uzgodnien pomiedzy Wykonawcq a Generalnym Wykonawca w celu dostosowania innych terminéw

zwolnienia terenu niz opisano powyzej.



Pytanie 6

Prosze o wskazanie terminu delokalizacji lub demobilizacji zaplecza biurowego aktualnej rozbudowy budynkow
t SSE.

Odpowiedz 6

Teren budowy objetej przedmiotem zaméwienia bedzie dostepny dla Wykonawcy od dnia protokolarnego
przekazania Terenu Budowy zgodnie z Umowg Stanowigcq zafgcznik nr 7 za wyjatkiem terenu zaplecza budowy
Generalnego Wykonawcy inwestycji sasiedniej oznaczonej na rysunku ponizej ktdry bedzie dostepny od 01. marca
2023. Wykonawca powinien ww. dostepno$¢ uwzglednic w harmonogramie prac. Zamawiajacy dopuszcza
prowadzenie uzgodnien pomiedzy Wykonawca a Generalnym Wykonawcq w celu dostosowania innych termindw

zwolnienia terenu niz opisano powyzej.

Pytanie 7

Czy do wykonania ogrodzenia nalezy przewidzie¢ wbudowanie cegly analogicznej jak na elewacji realizowanego
budynku?

Odpowiedz 7

Zamawiajacy informuje, iz nie ma takiego wymogu. Konieczne jest jednak przedstawienie probek min. 3 rodzajéw

cegly do zatwierdzenia przez Nadzdr Autorski oraz Zamawiajgcego przed przystapieniem do wykonywania robot.

Pytanie 8

Jak nalezy zabezpieczy¢ zwiericzenie cegly projektowanego ogrodzenia (obrdbka blacharska czy zaprawa
cementowa)?

Odpowiedz 8

Zamawiajacy informuje, iz zwieniczenie nalezy wykona¢ zgodnie z projektem — przewidziano zwieniczenie

Z ksztaftek ceglanych.

Pytanie 9

Czy wysoko$¢ czesci stalowej ogrodzenia moze by¢ zmniejszona ze wzgledu na ograniczenia w lakierniach
proszkowych?

Odpowiedz 9

Zamawiajacy nie wyraza zgody na propozycje Oferenta.

Pytanie 10

Prosze o doprecyzowanie wymagarn stawianych kierownikowi budowy? Czy wymaganej jest udokumentowane
do$wiadczenie przy pracy na obiektach zabytkowych?

Odpowiedz 10

Zamawiajacy informuje iz wszystkie wymogi dla Kierownika Budowy okre$lone zostaty w Zapytaniu Ofertowym.

Zamawiajgcy nie wymaga innych wymagan niz okreslone ww. Zapytaniu.



Pytanie 11
Prosze o podanie $rednicy rurociggu wodociggowego na odcinku W2-W4-W5
Odpowiedz 11

Zamawiajacy informuje, iz Srednica rurociggu wodociggowego na odcinku W2-W4-W5 to fi 32.

Pytanie 12

Prosze opisa¢ sposdb napetniania zbiornika retencyjnego wodg wodociggowq (przemystowy zawor ptywakowy,
sonda z elektrozaworem lub inne rozwigzanie).

Odpowiedz 12

Zamawiajgcy informuje, iz zbiornik retencyjny nie bedzie napetniany wodg wodociggows, podfgczenie wody
wodociggowej przewidziane jest do skrzynki z elektrozaworami (zgodnie z rys. 2 projektu instalacji nawadniania

terenu).

Pytanie 13
Na czym doktadnie ma polegac pielegnacja zieleni? (jedynie nawoZenie, czy biezace utrzymanie zieleni takie jak
koszenie, podlewanie, odchwaszczanie).
Odpowiedz 13
Zamawiaczy informuje iz pielegnacja zielni polegac bedzie na:
—  przedstawieniu Zamawiajgcemu planu podlewania zieleni i odpowiedniemu ustawieniu automatyki
systemow podlewania;
—  przedstawieniu Zamawiajgcemu planu koszenia trawnikow;
—  przedstawieniu Zamawiajgcemu planu koszenia trawnikow;
— regularne nawozenie zieleni;
— regularne przycinanie zieleni: drzew, krzewdw, bylin;
— regularna wymiana zieleni ktrej wymiana jest wymagana w okresie gwarancji, uzupetnianie nasadzen
w przypadku stabej kondycji nasadzonych rodlin;
— regularne opryski zielni w celu odchwaszczenia lub zapobiegania chorobom zieleni m.in. choroby
grzybiczne a takze szkodnikom pasozytniczym;
— reqularne opryski utwardzenia ciggu pieszo — jezdnego oraz utwardzen pieszych w celu odchwaszczenia;
— pielegnacja, czyszczenia, konserwacja matej architektury wymagane w kartach gwarancyjnych
zastosowanych urzadzen matej architektury;
—  cykliczny (w zaleznoSci od potrzeb) monitoring stanu zdrowia ro$lin i zapobieganie ich rozwojowi;
— oraz inne wymagane do ulrzymania gwarancji dla tego zakresu za wyjatkiem koszenia trawnikéw

i podlewania.



Pytanie 14

Whnosimy o modyfikacje wzoru umowy:

§ 2 ust. 2 pkt. 2.3

W zakresie w jakim pkt ten dotyczy oswiadczenia Wykonawcy o posiadanej wiedzy co do warunkdw fizycznych,
kolizji instalacji podziemnych, kolizji mediéw — wnosimy o dopisanie, Ze wiedza Wykonawcy ogranicza sie tylko do
zZinwentaryzowanych obiektow podziemnych.

Odpowiedz 14

Zamawiajgcy modyfikuje § 2 ust. 2 pkt 2.3 jak nizej:

Ldokonat szczegotowej wizji lokalnej i oceny Terenu Budowy i terenow przylegtych, i na dzien podpisania Umowy
akceptuje go bezwarunkowo oraz na tej podstawie nie wnosi Zadnych zastrzezen do jego stanu, oraz ze jest
zaznajomiony ze wszystkimi warunkami fizycznymi oraz wszystkimi ograniczeniami dotyczgcymi Terenu Budowy
(z uwzglednieniem ich wptywu na organizacje i technologie prac), ustug, otoczenia, zainwentaryzowanymi kolizjami
instalacji podziemnych, zainwentaryzowanymi obiektami podziemnymi, zainwentaryzowanymi koliziami mediow,
wymaganiami planu migjscowego lub warunkoéw zabudowy, sgsiedztwem, a takZe organizacji i funkcjonowania
terenu budowy, Srodkow komunikacji i transportu, sktadowania materiatow, odlegfosci od publicznych lub

prywatnych wysypisk $mieci itp.) i wszelkie te uwarunkowania uwzglednit akceptujgc warunki niniejszej Umowy”

Pytanie 15

§ 4 ust. 7 Wnosimy o jego wykre$lenie.

Kwestia odpowiedzialno$ci Wykonawcy za opdZnienie i ewentualnego odszkodowania naleznego Zamawiajgcemu
jest opisana w innych pkt umowy oraz w przepisach k.c.

Wykonawca nie ma wiedzy jakie zobowigzania podjgt Zamawiajgcy wobec innych podmiotow w kwestii mozliwoci
zapftaty kar umownych (zaréwno co do wysoko$ci jak i warunkow ich naliczenia). Wykonawca w tej sytuacji nie jest
w Stanie oszacowac ryzyka.

Odpowiedz 15

Zamawiajacy informuje, iz § 4 ust. 7 zostanie wykre$lony ze wzoru Umowy.

Pytanie 16

§6ust 3

Wnosimy o dopisanie w tym §, ze Zamawiajacy wyrazi zgode na cesje wierzytelnosci z tytutu zapfaty
Wynagrodzenia dokonang przez Wykonawce na Bank udzielajacy finansowania Wykonawcy. Umowa cesji
wierzytelnoSci po jej zawarciu przez Wykonawce oraz Bank zostanie wigczona do Umowy jako jej zatacznik
Odpowiedz 16

Zamawiajacy wyraza zgode na cesje wierzytelnoSci z tytutu zapfaty Wynagrodzenia dokonang przez Wykonawce
na Bank udzielajacy finansowania Wykonawcy. Umowa w tym zakresie zostanie zmodyfikowana przed jej
podpisaniem z wybranym Oferentem.

Zamawiajacy zmodyfikuje § 6 ust 3 w nastepujacy sposob:



,Przeniesienie praw lub obowigzkéw wynikajacych z Umowy wymaga uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony
Umowy pod rygorem niewazno$ci. Zamawiajgcy wyrazi zgode na cesje wierzytelnosci z tytutu zapfaty
Wynagrodzenia dokonang przez Wykonawce na .................cccc...... dalej Bank udzielajgcy finansowania
Wykonawcy. Umowa cesji wierzytelnoSci po jej zawarciu przez Wykonawce oraz Bank zostanie wifgczona do

Umowy jako jej zatqcznik nr ...

Pytanie 17

§ 7 ust. 1 zdanie 1

Wnosimy o doprecyzowanie zapisu, Ze protokoly zaawansowania robot bedg wystawiane w okresach
miesiecznych.

Odpowiedz 17

Zamawiajgcy moadyfikuje § 7 ust. 1 jak nizej

Wykonawca ma prawo do wystawienia faktury po podpisaniu przez Strony procentowego protokotu
zaawansowania robdt opracowane na podstawie kosztorysu ofertowego stanowigcego czes¢ Zatgcznika nr 2
bedacego rozbiciem wynagrodzenia ryczattowego na poszczegolne etapy robodt. W celu unikniecia watpliwosci
protokoly zaawansowania robot bedq wystawianie w okresach miesiecznych. W zakresie pielegnacji zieleni
Wykonawca ma prawo do wystawienia faktury oraz zgdania wypfaty wynagrodzenia w kwocie ................ netto
po kazdym roku pielegnacji objetej niniejszg umowg tj. pierwsza faktura dot. pielegnacji zieleni moze byc

wystawiona po 12 miesigcach od dnia podpisania protokofu Odbioru Koficowego.”

Pytanie 18

§ 7 ust. 1 zdanie 2

Whnosimy o modyfikacje zapisu umowy poprzez wprowadzenia kwartalnego rozliczania (fakturowania) ustugi za
pielegnacje zieleni.

Zwracamy przy tym uwage, ze fakturowanie ustug cze$ciowo wykonanych w jednym roku rozliczeniowym
i czesciowo w kolejnym roku kalendarzowym wywotuje komplikacje rachunkowo — podatkowe.

Odpowiedz 18

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiang w/w wymogu umownego.

Pytanie 19

§7ust 4

Whosimy o doprecyzowanie, Ze kwota zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy jest liczona od wartoci netto
Wynagrodzenia

Odpowiedz 19

Zamawiajacy potwierdza iz zgodnie z §6 ust. 1 termin Wynagrodzenie dotyczy kwoty netto. Zgodnie z powyzszym

ZNWU jest liczone od wartosci netto wynagrodzenia.



Pytanie 20

§8ust.6

Wnosimy o skrocenie czasu na akceptacje podwykonawcy z 14 dni roboczych do 7 dni kalendarzowych.
Odpowiedz 20

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiang ww. wymogu Umownego.

Pytanie 21

§11ust 1

Whnosimy o modyfikacje zapisu umowy poprzez skrdcenie okresu gwarancji i rekojmi na urzgdzenia oraz obiekty
matej architektury, do okresu jaki bedzie wynikat z gwarancji udzielonej przez producenta / dostawce przy czym
okres ten bedzie nie krotszy niz 24 miesigce.

Odpowiedz 21

Zamawiajgcy modyfikuje § 11 ust. 1 jak nizej:

,Wykonawca udziela Zamawiajgcemu rekojmi i gwarancji na Przedmiot Umowy oraz gwarantuje, ze Przedmiot
Umowy bedzie wolny od wad przez caly okres gwarancji. Okres rekojmi i gwarancji dla rob6t budowlanych wynosi
60 miesiecy i biegnie od podpisania Protokotu Odbioru lub, jesli stwierdzono wady przy odbiorze — z dniem
potwierdzenia usunigcia tych wad przez Zamawiajgcego. W celu unikniecia watpliwosci dla urzgdzen budowlanych
okres gwarancji wynosi 24 miesigce od dnia podpisania Protokotu Odbioru lub, jesli stwierdzono wady przy
odbiorze — z dniem potwierdzenia usuniecia tych wad przez Zamawiajgcego. Okres gwarancji dla rob6t
ogrodniczych wynosi 12 miesigcy i biegnie od podpisania Protokotu Odbioru lub, jesli stwierdzono wady przy
odbiorze — z dniem potwierdzenia usuniecia ostatniej z tych wad przez Zamawiajgcego. W przypadku podpisania
z Wykonawcg odrebnego zlecenia na ustugi pielegnacji zieleni na przedmiotowej inwestycji po uptywie 12
miesigcznego okresu, o ktdrym mowa w zdaniu poprzednim, okres gwarancji dla robot ogrodniczych ulegnie

automatycznemu przedfuzeniu, o czas odpowiadajgcy ww. zleceniu.

Pytanie 22

§11ust 14

Whosimy o doprecyzowanie, ze kwota zabezpieczenia roszczen z tytutu gwarancji jakoSci i rekojmi za wady jest
liczona od wartosci netto Wynagrodzenia.

Odpowiedz 22

Zamawiajacy potwierdza iz zgodnie z §6 ust. 1 termin Wynagrodzenie dotyczy kwoty netto. Zgodnie z powyzszym

ZNWU w okresie rekojmi i gwarancji jest liczone od wartoSci netto wynagrodzenia.

Pytanie 23
§12ust. 1



Whosimy o zmniejszenie wysokoSci kar umownych, ktére w obecnym brzmieniu projektu umowy odbiegajg od
Standarddw rynkowych, jak rowniez wnosimy o doprecyzowanie, Ze kwoty kar umownych naliczane sq od wartosci
wynagrodzenia netto.

1.1. z tytutu zwtoki w realizacji Przedmiotu Umowy w stosunku do terminow przewidzianych w Umowie w wysokosci
1%-0,1% Wynagrodzenia netto za kazdy dzieh zwioki, z tym Ze kara ta nie moze przekroczy¢ fgcznie 20%
10% (stownie: dwudziestu-procent dziesie¢ procent) Wynagrodzenia netto;

1.2. za zwtoke w usuwaniu wad stwierdzonych przy odbiorze, a takze ujawnionych w trakcie obowigzywania okresu
rekojmi i gwarancji w wysokosci 4% 0,05% Wynagrodzenia za kazdy dzieri zwtoki w stosunku do ustalonego
terminu usuniecia wad z tym Ze kara ta nie moze przekroczyc¢ facznie 26% 10% (stownie: dwudziestu-procent
dziesie¢ procent) Wynagrodzenia netto;

1.3. z tytutu odstapienia od Umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn zaleznych od Wykonawcy — w wysokoSci
20% 10% Wynagrodzenia;

1.4. z tytutu niezgtoszenia Podwykonawcy lub Dalszego Podwykonawcy w wysoko$ci 20000-zt 5000 zt (dwudziesty
tysieey-pieC tysiecy) za kazdorazowy stwierdzony przypadek;

1.5. Z tytutu niedostarczenia mimo otrzymania pisemnego wezwania jakiegokolwiek dokumentu wymaganego
Umowa w wysokosci 1000021 1000 zt (dziesieé-fysieey tysigc ztotych) za kazdorazowy stwierdzony przypadek.

Odpowiedz 23
Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiang wymogow umownych w zakresie § 12 ust. 1.

Zamawiajqcy informuje, iz umieszcza na stronie internetowej dot. przedmiotowego przetargu
zaktualizowany wz6r umowy.



