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OPIS TECHNICZNY

1. INFORMACJE OGOLNE

Inwestor: tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna - £SSE
90 — 349 todz,
ul. Ks. Tymienieckiego 22G.

Jednostka AGG sp.zo.0.

projektujgca: Architekci Grupa Grabowski Sp. z 0.0.

90 - 368 to6dz, ul. Piotrkowska 196

Inwestycja: Przebudowa elewaciji (odstonietych po wyburzeniu
hali): elewacji pdtnocnej siedziby £SSE oraz Sciany od
wschodniej strony zaktadu ,,Dakri” przy ulicy

Tymienieckiego 22G
Podstawa - Zlecenie Inwestora —umowa nr
opracowania: z dnia

- Petnomocnictwo Inwestora dla projektanta

z dn. 03.07.2019.

- Mapa cyfrowa do celdéw projektowych w skali
1:500 —wykonat geodeta Leszek Susik upr. 11302.
- Ustalenia z Inwestorem, dokonane w trakcie
projektowania

- Wizja lokalna.

- Wstepna akceptacja todzkiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw nr WUOZ-
IN.5183.954.2019.ABD z dnia 16 sierpnia 2019 r.

- Przepisy Prawa Budowlanego

Przedmiot Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany

opracowania: przebudowy elewacji (odstonietych po wyburzeniu
hali): elewacji potnocnej siedziby £SSE oraz Sciany od
wschodniej strony zaktadu ,,Dakri” przy ulicy
Tymienieckiego 22G
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PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE
ELEWACJI WSCHODNIEJ ZAKLADU "DAKRI"

2 PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

PRZEDMIOT INWESTYCJI

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dwodch elewaci:
elewacji poétnocnej budynku siedziby +SSE oraz elewacji wschodniegj
budynku zaktadu ,Dakri” odstonietych po wyburzeniu dawnej hali
produkcyjnej przylegajgcej do obu budynkdw.

ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Latem 2018 roku hale szedowe znajdujgce sie bezposrednio za
zrewitalizowana czesciqg dawnej fabryki Gronmana, od jej pétnocnej
strony, wzdtuz ulicy Fabrycznej, zostaty rozebrane. Dzieki temu odstonity
sie dwie dtugie Sciany istniejgcych budynkdw, ktdre wczesniej
przylegaty bezposrednio do budynku rozebranej hali. Dzieki rozbidrce
zostata rowniez uwolniona rozlegta przestrzen pod nowe inwestycje w
Kompleksie 3 tSSE.

Teren po rozebranej w 2018 r. hali produkcyjnej ogranicza od potudnia
budynek siedziby todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej poddany
rozbudowie oraz pracom renowacyjnym w latach 2011-2013 r. Od strony
zachodniegj teren po hali sgsiaduje z zaktadem przemystowym ,,Dakri”. W
trakcie rozbidrki hali utworzono z gruzu nasyp wzdtuz pozostawionej
Sciany stykajgcej sie z budynkiem Dakri. W nasypie ukryto cieptociqg
przebiegajgcy wzdtuz dtugosci catej sciany, przebiegajgcy pierwotnie
po podtodze rozebranej hali. Od jego strony pdtnocnej znajduje sie
ogrodzenie w ztym stanie technicznym biegngce wzdtuz ul. Fabrycznej i
rozposciera sie widok na Park Zrédliska po drugiej stronie ulicy. Od strony
wschodniej terenu po hali znajduje sie otwarta, niezagospodarowana
przestrzen wykorzystywana czesciowo na pofrzeby prowizorycznego
parkingu.

le wzgledu na podziat budynku siedziby +SSE na réine czesci
funkcjonalne i architektoniczne, dla  uporzgdkowania i
usystematyzowania opisu w projekcie elewacji poétnocnej zostaty
wprowadzone oznaczenia literowe:

- centralna czes¢, dawna pompownia z suszarniq —,,A",

- budynek dawnej wiezy wodnej - ,,B",

- budynek parterowy po wschodniegj stronie obiektu - ,,C",

- parterowy budynek dawnej kottowni - ,,D",

- budynek wysoki po czesci dawnej kottowni - ,,E”,

- nowy budynek w miejscu dawnej maszynowni - ,,F”,

Elewacje obydwu budynkéw wchodzgcych w zakres projektu nalezg do
potnocnej czeSci dawnych (do roku 1945) Zaktaddw Wtdkienniczych
Scheiblera i Grohmana i znajdujg sie obecnie na terenie tdodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej w todzi przy ulicy Ks. Tymienieckiego 22G;
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sg to dziatki nr: 80/39, obreb W-25, na ktdrej znajduje sie budynek
siedziby tSSE oraz dziatki sgsiednie.

Budynki siedziby £SSE i Dakri sg obstugiwane komunikacyjnie z istniejgcej
drogi wewnetrznej, stanowiqcej petle zasilajgcg inne obiekty Strefy.
Oddzielne drogi: wjazdowa i wyjazdowa tqczg petle z Ul
Tymienieckiego.

Budynek siedziby tSSE zlokalizowany jest ok. 26m od powyzsze] drogi
wewnetrznej. Pomiedzy istniejgcym budynkiem tSSE a drogg
wewnetrzng zlokalizowano w 2011 r. plac reprezentacyjny podkreslajgcy
gtdowne wejscie do obiektu oraz zespdt migjsc postojowych dla ok. 25
samochoddw osobowych. Natomiast po drugiej stronie siedziby +SSE
pojawit sie obecnie rozlegty plac po rozebranej hali.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

2.3 TERENU TEREN PRZYLEGLY, ASPEKTY HISTORYCZNE | URBANISTYCZNE

Ulica Fabryczna na tym odcinku ma wyjgtkowy, nietypowy charakter. Z
jednej jej strony znajdujg sie budynki fabryczne, zaréwno historyczne
ceglane familoki, jok 1 nowo powstate obiekty biznesowe w
adaptowanych budynkach pofabrycznych. Wszystkie budynki majg
charakter srodmiejski, tworzg spdjny zespdt zrewitalizowanej dawnej
Fabryki Grohmana. Po drugiej stronie ulicy Fabrycznej znajduje sie
zabytkowy Park Zrodliska.

2.4 PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE
Przedmiotem inwestycji sg prace polegajgce na aranzacji dwodch
elewacji: nowoprojektowanej poétnocnej siedziby tSSE przed rozbidrkg
stykajgcqg sie z halg oraz nowoprojektowanej elewacji wschodnigj
zaktadu przemystowego ,,Dakri”, réwniez przed rozbidrkg stykajgcq sie z
halg. Powyzsze prace nie ingerujg w zagospodarowanie terenu z punktu
widzenia Prawa Budowlanego.
Dtugos¢ elewacii pétnocnej budynku siedziby +SSE: 110 mb
Dtugos¢ elewacji wschodniej budynku Dakri: 55 mb
Elewacje utozone sg w stosunku do siebie pod kgtem prostym.

2.5 INNE INFORMACIJE

25.1 Warunki ochrony dziatki i terenu na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow oraz ochrony na podstawie ustalen

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Obszar, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja znajduje sie na terenie
posiadta wodno-fabrycznego wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz do rejestru zabytkdw (wpis obszarowy - rejestr zabytkdw
nieruchomych decyzjg z 20.01.1971 r., pod numerem rejestru A/44).
Budynki dawnego laboratorium, pompowni z wiezq ciSnien, szatni przy
kottowni, kottowni sg oznaczone jako historyczne zgodnie z Uchwatg nr
XXVIII/483/11 Rady Miejskie] w todzi z dnia 14 grudnia 20111 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obszaru miasta todzi potozonej w rejonie ulic: Targowej,
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Fabrycznej, Magazynowej i ks. bp. Tymienieckiego, zmieniajgcego
obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwatami Nr XL/776/2000 Rady Migjskiej w todzi z dnia 24 maja
2000 r. i Nr LII/950/05 rady Miejskie] w todzi z dnia 14 lipca 2005 r. (dz. Urz.
Woj. todzkiego z 2012 poz. 136).

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

252 Wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke i teren zamierzenia
budowlanego
Dziatka i teren nie znajdujg sie w granicach terenu goérniczego - nie
przewiduje sie wptywu eksploatacji gérnicze;.

253 Istniejgce i przewidywane zagrozenia dla srodowiska oraz
higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektu i
otoczenia

W zakresie ochrony Srodowiska procedura jest prowadzona zgodnie z
ustawqg — O zmianie ustawy - Prawo ochrony srodowiska oraz niektoérych
innych ustaw - z dnia 18.05.2005 Dz. U. Nr 113 poz. 954. Projektowane
przedsiewziecie inwestycyjne w $wietle obowigzujgcego rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 roku w sprawie okreslenia
rodzajdw przedsiewzie¢ mogqgcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko  oraz szczegdtowych — uwarunkowan — zwigzanych  z
kwalifikowaniem  przedsiewziecia do sporzqgdzenia raportu  ©
oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257 poz. 2573 z podzniejszymi
zmianami), nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
zZnaczqco oddziatywac¢ na  Srodowisko. Inwestycja nie bedzie
oddziatywac na tereny akustycznie chronione. Nie bedzie miato migjsce
transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko. Reasumujgc, realizacja
inwestycji nie stwarza zagrozen dla higieny i zdrowia uzytkownikdw oraz
otoczenia.

254 Dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét
budowlanych

Nie dotyczy, projektowane zamierzenie budowlane nie jest
skomplikowane.

255 Informacja o obszarze oddziatywania inwestycji
Obszar oddziatywania inwestycji miesci sie na dziatkach nr ewid. 80/39
(LSSE) i nr 80/19 (Dakri).
Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy :
— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
- Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej - kompleks Centrum przyjety uchwatg nr
XXVIII/483/11 Rady Miejskiej w todzi z dnia 14 grudnia 2011 .,
- Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
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usytuowanie (Dz. U. Z 2002r. Nr 75, poz. 690 — zmiany, z 2003r. Nr 33, poz.
270z 2004r. Nr 109, poz. 1156),wraz z pozniejszymi zmianami,

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. (Dz. U. 1994 r. Nr 89 poz.

414) wraz z pdzniejszymi zmianami.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

3 ARCHITEKTURA

Przedmiotem inwestycji jest projekt budowlany polegajgcy na aranzacji
nowopowstatych elewacji: pdtnocnej budynku siedziby +SSE oraz
elewacji wschodniej budynku zaoktadu ,Dakri” odstonietych po
wyburzeniu dawnej hali produkcyjnej przylegajgcej do obu budynkdow.
Projekt ma na celu uatrakcyjnienie budynku siedziby +SSE od strony
potnocnej poprzez:

- po pierwsze — zaprojektowanie nowopowstate] podtnocnej elewacji
budynku siedziby £SSE,

- po drugie - zaprojektowanie nowopowstate] elewacji wschodnigj
budynku zaktaddw Dakri stojgcego prostopadle do budynku £SSE,

- po trzecie — utworzenie ,ram” z nowych elewaciji dla pustego placu po
wyburzonej hali, a tym samym uatrakcyjnienie oferty nieruchomosci dla
potencjalnego inwestora.

- po czwarte - stwarza mozliwos¢ doraznego, atrakcyjnego i
dochodowego wykorzystania terenu po rozebranej hali, do czasu
rozpoczecia wtasciwych dziatan inwestycyjnych na tym terenie.

Nowe elementy zewnetrzne obiekiu bedqg dostosowane kolorystycznie
do istniejgcej kolorystyki budynku. Bedzie to np. siatka cieto-ciggniona w
kolorze rdzy, profile aluminiowe w kolorze stalowej szarosci, ptaszczyzny z
blachy cynkowej oraz ptaszczyzny z ptyt wtdknocementowych, tynk w
kolorze szarosci zblizonym do barwy betonu lub przede wszystkim
czerwona cegta.

Powyzsze prace bedq prowadzone przy istniejgcym budynku siedziby
tSSE poddanym pracom renowacyjnym w 2013 r. Obiekt sktada sie z
kilku istniejgcych, przylegajgcych do siebie czesci stanowigcych
zroznicowany pod wzgledem  architektonicznym, wysokosciowym i
konstrukcyjnym zespot budynkow. W przesztosci poszczegdlne czesci
tego zespotu powstawaty w réznym czasie i spetniaty rézne funkcje
stuzgce obstudze Zaktadodw Wtdkienniczych Scheiblera i Grohmana.

4 UKLAD FUNKCJONALNY BUDYNKOW.
4.1 Budynek siedziby tSSE sktada sie z kiku czesci funkcjonalnych
rozmieszczonych w poszczegdlnych budynkach oznaczonych dla
potrzeb projektu z 2011 r. literami (w niniejszym opracowaniu
oznaczenia sg kontynuowane):

- budynek ,A" - na parterze gtbwna czes¢ wejsciowa, na pietrach

pomieszczenia biurowe administracji £SSE.

- budynek ,,B" - pomieszczenia biurowe administracji £SSE.

- budynek ,,C" - pomieszczenia biurowe.
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- budynek ,,D" - sala konferencyjna z mozliwoscig podziatu na trzy
mniejsze sale.

- budynek ,E" - na parterze czes¢ duzej sali konferencyjnej (ewentualnie
jedna wydzielona mniejsza sala konferencyjna).

- budynek ,,F" - pomieszczenia biurowe dla firm zewnetrznych.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

4.2 Budynek zaktadu produkcyjnego Dakri sktada sie z kilkku czesci. Do
placu po rozebranej hali przylega hala produkcyjna Dakri i
pomieszczenia pomochicze w zaadaptowanych XIX-wiecznych
czesciach hal z cegty.

5 ZESTAWIENIE POWIERZCHNI | KUBATURA.

Zakres projektu nie wptywa na sumaryczne zestawienie powierzchni i
kubatury budynkdw. Inwestycja dotyczy wytgcznie elewacji.

Dtugos¢ elewacii pétnocnej budynku siedziby +SSE: 110 mb

Dtugos¢ elewaciji wschodniej budynku Dakri: 55 mb

6 PROJEKT ELEWACJI PN BUDYNKU SIEDZIBY LSSE
6.1 Gléwne cele projektowe
- zabezpieczenie fasady odkrytej w wyniku rozbidrki przylegtego
budynku pod wzgledem technicznym: izolacja przeciwwilgociowa,
izolacyjnosc cieplna, kwestie estetyczne
- podkreslenie historycznych waloréw obiektu
- wzbogacenie warto$ci nowoprojektowanego w przysztosci zespotu
budynkdéw poprzez wyeksponowanie/ ,,wprojektowanie obecnosci”
/ historycznych fasad
- poprawa waloréw estetycznych przestrzeni/ dodanie walorow
estetycznych przestrzeni poprzez wykonanie dwdch elewacii
okalajgcych z dwdch stron obszar rozebranej hali

6.2 Opis rozwiqzan dotyczqcych péinocnej sciany siedziby LSSE
przylegtej do terenu po rozebranej hali
Elewacja pdtnocna w obecnym stanie zostata zaprojektowana podczas
modernizacji zespotu obiektdw w 2011/2012 roku. Wéwczas dolny pas
elewacji pdtnocnej przylegat do  sgsiadujgcej z nig hali. Dlatego
obecnie, po usunieciu hali, nastgpita mozliwos¢ kontynuacji mysili
architektonicznej, zaprojektowania dolnej czesci elewacji pdtnocne;j
spojnej z juz zrealizowanq gorng jej czescig przy uwzglednieniu nowych
potrzeb i celdéw tSSE.
Najbardzie] charakterystycznym elementem catej kompozycji dtugiej,
(110 m, prostolinijnej elewaciji kilku zespolonych ze sobg budynkdéw jest
pieciokondygnacyjna ceglana wieza tzw. wodna z przylegtymi
budynkami z czerwonej cegty (czesci B, A).
Zespdt budynkdw nie miat nigdy dolnej cze$¢ elewacii pdtnocnej ze
wzgledu na ciggtg obecnos¢ budynkdw przylegtych. W nowej sytuacii,
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kiedy pierwszy raz od zawsze zostata ona odstonieta zaprojektowno
dolng czes¢ elewacji - zarowno ze wzgleddw technicznych jak i
estetycznych. W obszarach parteru ,pozbawionych elewacj”
zdecydowano kontynuowac (lub dostosowac) materiat pokrywajgcy
poszczegdlne goérne odcinki elewacji - tzn. czerwong chropowatqg
cegte, grafitowqg blache, szare ptyty Equiton, tynk, siatke ciggniong na
dystansach. ,,Nowa" elewacja parteru elewacji pdétnocnej bedzie
spojna z  elewacjg potudniowqg tego obiektu, odpowiednio przejete
zostang wysokosci i ksztatty wnek okiennych/blend oraz pilastrow.
Wszelkie gzymsy zostang umiejscowione na podobnej wysokosci co ich
potudniowe odpowiedniki.

Ponadto planowane sg nowe przebicia - doswietlenia szybu
windowego, umoZliwigjgce juz od parteru wglgd na poétnoc z
panoramicznej windy (w kierunku Parku Zrodliska).

Po wschodniegj stronie elewacji pétnocnej (i ceglanej wiezy) znajduje sie
dtuga (35 m) dwukondygnacyjna czes¢ biurowa (cze$¢ C). Na
wysokosci pierwszego pietra zostata juz  ona wykonczona blachg
stalowg (w roku 2012), obecnie na parterze zaprojektowano
~tymczasowq"” elewacje pokrytg tynkiem (metoda lekka — mokra), przed
ktorym znajdowac sie bedg na dystansach odpowiednio przyciete
elementy z paneli z siatki cieto-ciggnionej. Ten dtugi fragment Sciany
zostanie ozdobiony rytmem oftwordw - ,okien” wycietych w siatce,
ktére rozmiarem i charakterem odpowiadajg ofworom okiennym
znajdujgcym sie po potudniowej stronie budynku. Sciana za siatkg
zostanie pomalowana na ciemny neutralny kolor, siatka bedzie miata
kolor rdzy. Rdzawa siatka na tle czarnej sciany podkresli historyczny
charakter budynku.

Po zachodnigj stronie elewacji pétnocnej (na zachdd od ceglanej wiezy)
znajduje sie czeS¢ obiektu (czeS¢ D z salg konferencyjng), ktorej
dwuspadowy dach pokryty grafitowqg blachg jest rGwnolegty do ulicy
Fabrycznej. Planowana kontynuacja materiatu dachu - blachy, na
potnocnej Scianie bedzie stanowita tto dla sgsiadujgcej, wyrazistej cegty.
Nastepnie kontynuacjg elewacji poétnocnej jest nowy budynek
(zrealizowany w roku 2012): czterokondygnacyjna czes¢ (E, F), ktéra
zostanie konsekwentnie pokryta szarymi ptytami wtdkno-cementowymi
Equiton, tak jak byto to pierwotnie (w 2012 roku) zaplanowane tylko dla
gdérnej czesci fasady i zostato zrealizowane na Scianie szczytowej tego
budynku nad dachem Sali Konferencyjne,.

Poniewaz w 2012 r. pétnocna elewacja budynku F nad wtedy istniejgcg
halg byta niewidoczna - wykonczono ja tynkiem pomalowanym na
szaro (zamiast projektowanych ptyt Equitone). Dopuszczamy w zwigzku z
tym kontynuacje elewacji budynku F rowniez w tynku, zwtaszcza, ze £SSE
planuje w najblizszej przysztosci dalsze dziatania inwestycyjne i obecna
uwidoczniona elewacja pdtnocna  budynku  zostanie  zakryta
(wchtonieta) w planowana rozbudowe.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE
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6.3 Opis rozwigzan technicznych

6.3.1 Slusarka aluminiowa

Projekt przewiduje wybicie dwdch otwordw okiennych i montaz Slusarki.
Nowe okna zaprojektowano w historycznej czesci budynku A, z tego
powodu odwzorowujg one ksztatt juz zastosowanych w budynku okien.
Okna zaprojektowano jako nieotwieralne o wspotczynniku U<1,TW/m2K.
Oscieza okienne na parterze ocieplac¢ ptytami styropianowymi gr. 3cm
od zewnagtrz, na | pietrze ptytami multipor gr. 3cm od wewngtrz.
Dopuszcza sie inne rozwigzanie po zatwierdzeniu ich przez projektanta.
Wykaz oraz rodzaj zastosowanych okien wg. zestawien slusarki.
Wprowadzenie okien w szybie windowym panoramicznej windy umozliwi
widok na Park Zrodliska

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

6.3.2 Balustrady
W budynku A planowane jest wykonanie ozdobnej balustrady
zamykajgcej potac dachowaq. Zaprojektowano azurowq attyke ze stali
cynkowanej i lakierowanej proszkowo analogicznie do istniejgcych
balustrad na dachu.

Nowoprojektowanqg elewacje zakomponowano wedtug te] samej
zasady, jokg przyjeto w 2011 r. dla elewacji potudniowej, wdwczas
jedynej ,frontowej” (tylna elewacja nie istniata, budynek przylegat
wowczas do hali). Zasada ta polega na wyraznym podkresleniu
odmiennosci elewacii poszczegdlnych czesci budynku. Budynek siedziby
tSSE sktada sie bowiem z kiku powstatych w  réznym czasie
rozbudow/dobuddw (opisanych w p. 2.2 4) i pomimo faktu, ze elewacja
podtnhocna tworzy w sumie jednqg prosta linie, de facto sktada sie z 5
odcinkdw o zupetnie réznym charakterze. Zostato to podkreslone w
projekcie nowopowstatej elewacii.

6.3.3 Sciany wykonczone siatkqg cieto-ciggnionq (budynek C)
Zaprojektowano oktadzine elewacji nawigzujgcg do elewacji ceglanej
fabryki za pomocqg wspotczesnych srodkow.

Istniejgcqg  warstwe izolacyjng wraz z cienkowarstwowq wyprawqg
tynkarskg nalezy zachowac i kontynuowac¢ w dolnej czesci fasady.
Wszelkie nierdwnosci nalezy uzupetnic i wyrdwnac. Powierzchnie
wykonczy¢ akrylowq farbg elewacyjng w kolorze czarnym. Do elewacii
mocowac profile stalowe jako podkonstrukcje pod panele z siatki cieto-
ciggnionej malowanej w kolorze rdzy.

W przypadku brakdéw w termoizolacji sciany nadziemia powyzej cokotu
ociepla¢ ptytami z wetny mineralnej twardej lub styropianu gr. 16 cm.
Oscieza okienne ocieplac ptytami gr. 3cm. Do przyklejenia ptyt stosowac
zaprawe klejowo-szpachlowqg zgodnie z technologig producenta. Nie
nalezy dopuszczac do przenikniecia kleju na powierzchnie boczne ptyt.
Ptyty uktadac w pasach poziomych ,,na mijanke” z przesunieciem 15cm.
W  narozach ptyty przykleic przemiennie z przewigzaniem. Po
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stwardnieniu kleju, nie wczesniej niz podano w instrukcji producenta,
przystgpic do osadzania kotkdw  kotwigcych. Do mocowania
zastosowac tgczniki mechaniczne metalowe. Liczba kotkdw zgodnie z
wytycznymi producenta systemu izolacyjnego — nalezy przyjgé min. 6
sztuk na kazdy m2 Sciany. W pasach naroznych budynku nalezy
zagescic. Przed wykonaniem warstwy zbrojonej nalezy wykonac¢ obrobki
blacharskie.

Nalezy tak zaplanowac¢ wykonanie prac, aby zminimalizowaé czas,
podczas ktdérego budynek pozbawiony bedzie obrébek blacharskich,
parapetdw rur i rynien spustowych. Krawedzie wypukte - narozniki i
oscieza nalezy wzmocnic¢ listwg kgtowq z siatkg. Warstwe zbrojong z siatki
wykonac¢ wtapiagjgc na utozong na termoizolacji Swiezg mase
szpachlowq pasy siatki zbrojgcej z zaktadem min 10cm, nastepnie siatke
zaszpachlowa¢ na gtadko. Nalezy zwrécic uwage na doktadne
wtopienie tkaniny, warstwa zbrojna musi by¢ statej grubosci min 3cm.

W przyziemiu (do wys. 2m od poziomu gruntu) wykonac podwdjng
warstwe siatki. Dodatkowe pasy siatki o wym. 25x35cm nalezy wklejac
pod kgtem 45 stopni w naroznikach otwordw okiennych i drzwiowych. Po
zwigzaniu warstwy  zbrojgcej przystgpic do wykonania wyprawy
elewacyjnej. Na wyprawe zewnetrzng przewiduje tynk cienkowarstwowy
zacierany na gtadko malowany dwa razy akrylowq farbg elewacyjng w
kolorze czarnym.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

6.3.4 Sciana wykonczona blachqg na rgbek stojgcy (budynek D)
Laprojektowano oktadzine elewacji bedgcg kontynuacjq istniejgcego
wykonczenia z blachy na rgbek stojgcy.

Istniejgcqg  warstwe izolacyjng wraz z cienkowarstwowq wyprawqg
tynkarskg nalezy zachowad. Wszelkie nierdbwnosci nalezy uzupetnic i
wyrownac. Powierzchnie wykonczy¢ blachg spdjng z istniejgcg na rgbek
stojgcy na ptycie OSB (w systemie spdjnym z istniejgcym).

W przypadku brakdéw w termoizolacji uzupetni¢ analogicznie jok w
przypadku scian wykonczonych siatkg cieto-ciggniona.

Przedtuzenia istniejgcych rur spustowych nalezy wykonac¢ z blachy
identycznej lub optycznie takiej samej, jakg zastosowano na bud. D w
trakcie rozbudowy w 2012.

6.3.5 Sciana wykonczona cegtq czerwonq (budynek A i B)
Laprojektowano oktadzine elewacji kontynuujgcq elewacje ceglang.
Istniejgcg warstwe izolacyjng wraz z cienkowarstwowqg wyprawq
tynkarskg nalezy zachowad. Wszelkie nierdbwnosci nalezy uzupetnic i
wyrownac. Do istniejgcej elewacii nalezy dostawi¢ nowq sciane z cegty
klinkierowej na wtasnym fundamencie. Cegty spigc z istniejgcym murem
za pomocq kotew. Sciane nalezy zwiehczyé obrébka blacharskg.

W przypadku brakdéw w termoizolacji uzupetni¢ analogicznie jok w
przypadku scian wykonczonych siatkg cieto-ciggniona.

10



ELEWACJI (ODStONIETYCH PO WYBURZONEJ HALI): A( }( }S""“"‘"
ELEWACJI POLNOCNEJ SIEDZIBY +SSE ORAZ

ELEWACJI WSCHODNIEJ ZAKEADU "DAKRI"

Przedtuzenia istniejgcych rur spustowych nalezy wykonac¢ z blachy
identycznej lub optycznie takiej samej, jakg zastosowano na bud. D w
trakcie rozbudowy w 2012 .

Elementy podziemne zewnetrznych Scian az do styku z powierzchnig
otaczajgcego terenu, czyli ok. - 0,3 m nalezy zabezpieczy¢ poprzez
wykonanie izolacji przeciwwilgocioweij. Izolacja z jednej warstwy emulsji
EUROLANU 3K (elementy systemu Deitermann) jako gruntujgcej, drugg
warstwe z pasty SUPERFLEX 10, na ktérg zostang dodatkowqg warstwg
SUPERFLEX-u . Jako ocieplenie w podziemnym rejonie sciany warstwowej
zastosowac ptyty STYRODUR gr. 14cm jako izolacje termiczng.
Ocieplenie nalezy wykona¢ zgodnie z zaleceniami producenta
zastosowanego systemu. Czesci zelbetowe nowych fundamentow
zabezpieczyC wg opisu w czesci konstrukcyjne;.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

6.3.6 Sciana wykonczona Equitone lub tynkiem (budynek Ei F)
Zaprojektowano oktadzine elewacii bedgcq kontynuacjqg
zaproponowanego W projekcie przebudowy z 2011 r. wykonczenia
ptytami wtdknocementowymi. Ze wzgledu na rezygnacje w trakcie
wykonywania prac budowlanych w 2013 r. z ptyt dopuszcza sie
zastosowanie tynku. Decyzje podejmie Inwestor i projektant na etapie
realizacii.

W przypadku zastosowania ptyt istniejgcqg warstwe izolacyjng wraz z
cienkowarstwowq wyprawqg tynkarskg nalezy zachowac. Wszelkie
nierdbwnosci nalezy uzupetnic i wyrdbwnac.

Elewacje nalezy wykonczy¢ ptytami wtdknocementowymi mocowanymi
do Sciany konstrukcyjnej za pomocg podkonstrukcji (wg wytycznych
producenta).

W przypadku zastosowania tynku istniejgcg warstwe izolacyjng wraz z
cienkowarstwowq wyprawqg tynkarskg nalezy zachowac. Wszelkie
nierdbwnosci nalezy uzupetnic¢ i wyrdwnac. Powierzchnie malowac¢ na
kolor szary — spdjny z zastosowanym w wyzszych partiach.

7 PROJEKT WSCHODNIEJ ELEWACJI BUDYNKU DAKRI

7.1 Gléwne cele projektowe
- zabezpieczenie Sciany pozostatej w wyniku rozbidrki budynku hali
(stanowigcej fasade) pod wzgledem technicznym: izolacja
przeciwwilgociowa, izolacyjnos¢ cieplna, kwestie estetyczne
- podkreslenie przynaleznosci do historycznego charakteru zespotu
obiektow
- poprawa waloréw estetycznych przestrzeni/ dodanie walorow
estetycznych przestrzeni poprzez wykonanie dwdch elewaciji
okalajgcych z dwdch stron obszar rozebranej hali
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7.2 Opis rozwigzan dotyczqcy elewacji wschodniej zespotu budynkéow

przemystowych ,Dakri Dystrybucja sp.z 0.0.”
Do Slepej sciany szczytowej sgsiedniego zespotu budynkdw nalezgcych
do Dakri Dystrybucja Sp. z 0.0. przylega sciana pozostata w wyniku
rozbidrki hali (znajdujgca sie na dziatce tSSE) tworzgc de facto elewacje
wschodnig tych budynkdéw, czyli zachodnig ,Sciane” nowopowstatej
przestrzeni po rozbidrce hali.
Jest to zniszczona Sciana o nierbwnej powierzchni w przewazajgce;j
czesci o zelbetowej konstrukciji, o nieregularnym ksztatcie, zblizonym do
ksztattu $ciany szczytowej sgsiada - Dakri. Sciana/elewacja ma dtugosé
okoto 50 m, a wysokos$¢ w najwyzszym punkcie siega do 10 m.
Planowana na tej duzej Scianie azurowa konstrukcja stalowa ma
umozliwic¢ jej postrzeganie jako ,elewacje” i pozwolic na znaczng
poprawe odbioru przestrzeni po rozbidrce hali - pod wzgledem
estetycznym, przy jednoczesnym podkreslaniu historycznego charakteru
miejsca.
Istniejgca Sciana zostanie otynkowana i pomalowana na jasnoszary
kolor. Natomiast przed niq, przed catq jej powierzchniqg, w dystansie ok
20 cm, zostang rozmieszczone schematyczne kontury okien fabrycznych,
wyciete z siatki cieto-ciggnionej, umieszczone pomiedzy profilami
stalowymi. Na tynku pojawiqg sie namalowane sylwetki ludzkich postaci.
Dziatania majg na celu wykonanie elewacji z zasady ,zastepczej” dla
obnazonej rozbidrkg rozlegtej zniszczonej Sciany w celu poprawienia
waloréw estetycznych historycznego terenu obecnie odstraszajgcego
wrecz swoim wyglgdem.
Do czasu podijecia kolejnych dziatan inwestycyjnych na terenie po
rozebranej hali, ze wzgledu na wyjgtkowq lokalizacje i ekspozycije sciany
po rozbidrce, Inwestor £SSE uznat za konieczne jej zabezpieczenie i
poprawe wizerunku.

7.3 Opis rozwigzan technicznych
7.3.1 Sciana wykonczona rusztem stalowym

Zaprojektowano imitacje elewacji za pomocqg rusztu stalowego
dostawionego do istniejgcej sciany oraz za pomocg paneli z siatki cieto-
ciggnionej w ksztatcie okien.
Nalezy sprawdzic przyczepnosc tynkdw na elewacji. Nalezy usungc
fragmenty najbardziej zniszczone i porazone korozjg biologiczng (wraz z
pasem 10cm wokdt porazonej wyprawy tynkarskiej). Konieczne jest
usuniecie luznych i niezwigzanych, bqgdz skorodowanych fragmentow
muru, wydrapanie stabych i zasolonych spoin, usuniecie wszystkich
materiatdw majgcych wptyw na przyczepno$s¢ nastepnych warstw.
Nastepnie nalezy wykona¢ niezbedne naprawy powierzchni muru,
uzupetnic ubytki, uzupetnic spoiny.
Ruszt stalowy nalezy mocowac do istniejgcej Sciany i do zelbetowych
pilastrow. Imitacje okien w postaci wysp z siatki cieto-ciggnionej
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mocowac¢ do $ciany za pomocg przyspawanych kotew na dystansach.

Szczegdty wykonania rusztu wg projektu konstrukcyjnego.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

8 OPIS KONSTRUKCII

8.1 Projekt elewaciji pn budynku siedziby LSSE
Projekt zaktada wybicie dwdch otwordw okiennych oraz montaz belek
stalowych jako podkonstrukcje pod ramki stalowe.
Szczegdty wykonania nadproza i podkonstrukcji  wg  projektu
konstrukcyjnego.
Dla $ciany wykonczonej czerwona cegtq przewidziano tawy
fundamentowe. Szczegdty rozwigzania wedtug opracowania
konstrukcyjnego stanowigcego integralng cze$¢ opracowania.

8.2 Projekt wschodniej elewacji budynku Dakri
Projekt zaktada montaz rusztu stalowego wzdtuz elewacji wschodniej
zaktadu  ,,Dakri”.  Szczegdty  wykonania  rusztu  wg  projektu
konstrukcyjnego.
Dla Sciany wykonhczonej czerwonq cegtq przewidziano tawy
fundamentowe. Szczegoty rozwigzania wedtug opracowania
konstrukcyjnego stanowigcego integralng czes$¢ opracowania.

9 WARUNKI OCHRONY PPOL.

Zamierzenie projektowe nie zmienia istniejgcych warunkdw ochrony
ppoz. Przedmiotem inwestycji jest projekt budowlany polegajgcy na
aranzaciji elewacji poétnocnej siedziby tSSE oraz elewacji wschodniegj
siedziby zaktadu ,Dakri” odstonietych po wyburzeniu dawnej hali
produkcyjne.

Nalezy zwrécic uwage, ze:

- elewacja pdtnocna budynku siedziby tSSE jest jednoczesnie Sciang
zewnetrzng tego budynku. Z tego powodu ponizej w p. 9.1 przywotano
dane ogdlne ochrony p.poz budynku siedziby £SSE.

- elewacja wschodnia budynku Dakri nie jest Sciang zewnetrzng budynku
Dakri. Pozostawiono stykajgcg sie z nig Sciane rozebranej hali (stojgcg na
dziatce tSSE o nr 80/39, a nie na dziatce Dakri o nr 80/19) i wtasnie na tej
Scianie projektowna jest elewacja, ktéra de facto stanie sie wschodnig
elewacjqg budynku Dakri.

Oznacza to, ze projekt nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji w budynku
Dakri.

9.1 Dane ogdlne warunkéw ochrony p.poz budynku siedziby LSSE

Zespodt budynkdw pofabrycznych £SSE o nieregularnym ksztatcie sktada
sie z kilku budynkoéw o réznej wysokosci oraz liczbie kondygnacii.

Podziat na strefy pozarowe zostat dokonany zgodnie z ponizszym
opisem:

- strefanr 1 — budynek nr ,,F”
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- strefa nr 2 - budynek ,E" i ,,D" po przebudowie

- strefa nr 3 — budynek ,A” (po przebudowie z rozbudowq), budynek ,,B”
(po przebudowie), budynek nr 14 oraz czes¢ budynku nr ,,C"- podziat w
0si 24 (rozbudowa)

- strefa nr 4 — cze$¢ budynku nr ,,C"- podziat w osi 24 (rozbudowa)

Kazda ze stref zostata wydzielona scianami pozarowymi posadowionymi
na wtasnym fundamencie

Na poziomie O zlokalizowano strefy wejsciowe z trzema wydzielonymi
klatkami schodowymi oraz funkcje reprezentacyjne w tym sala
konferencyjna przeznaczona dla 250 oséb. Dodatkowo w budynku ,,F”
oraz ,,C" na parterze znajdujg sie biura firm zewnetrznych. Gtéwne
wejscie do budynku znajduje sie w budynku "A” w ktdérym znajduje sie
recepcja. Z holu gtdbwnego mozna dostac sie do wszystkich czesci
projektowanego obiektu. Do holu gtdbwnego przylega sala
wielofunkcyjna (stanowigca cato$¢ funkcjonalng z foyer) wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi (szatnia, toalety, sale konferencyjne,
zaplecze, itp.) Na pozostatych kondygnacjach znajdujq sie biura. Czesé
"A" przeznaczona jest na biura niezbedne dla obstugi +SSE, natomiast
budynek ,F" oraz ,,C" na biura przeznaczone pod wynajem dla obstugi
firm zewnetrznych.

Trzy wejscia do budynku znajdujg sie na poziomie 0,00.

Klatka schodowa w czesci ,,a” posiada wyjscie na zewngtrz poprzez hol.
Z klatki schodowej zlokalizowanej w czesci ,,F” ewakuacja na zewnagtrz
budynku odbywa sie poziomymi drogami komunikacji ogdlnej.

Z klatki schodowej zlokalizowanej w budynku ,,C" funkcjonuje wyijscie
bezposrednio na zewngtrz.

Wysoko$¢ catego obiektu liczona od projektowanego terenu przy
gtéwnych wejsciach do budynku (na poziomie 0,00) do ocieplenia na
dachu nad najwyzszg kondygnacjg wynosi okoto 22,0m czyli nie
przekracza 25 m. Obiekt jako catos¢ jest budynkiem Sredniowysokim.
Obiekt jest podzielony na cztery odrebne strefy pozarowe.

- czes¢ ,F" czterokondygnacyjna o wysokosci okoto 15,0m zawiera
pomieszczenia biurowe dla firm zewnetfrznych wraz z pomieszczeniami
socjalnymi i higieniczno sanitarnymi. Na parterze zlokalizowano
pomieszczenia techniczne: pomieszczenie na odpady, wezet cieplny,
pomieszczenie techniczne

- czes¢ ,E" i ,D" dwukondygnacyjna — na parterze sala konferencyjna
stanowigca catos¢ z foyer (foyer ze wzgleddw akustycznych zostato
wydzielone Sciankg przeszklong aluminiowqg) nad czescig ,e” na
poziomie +11,70 zlokalizowano wentylatornie (wydzielong pozarowo)
oraz pomieszczenia biurowe.

- cze$¢ ,A" i ,B" czterokondygnacyjna z antresolg o wysokosci okoto
22,0m zawiera pomieszczenia biurowe przeznaczone dla obstugi tSSE
Wraz z pomieszczeniami socjalnymi oraz higieniczno sanitarnymi.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE
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- czes¢ ,C" dwukondygnacyjna o wysokosci okoto 9,5mi zawiera
pomieszczenia biurowe dla firm zewnetfrznych wraz z pomieszczeniami
socjalnymi i higieniczno sanitarnymi.

Powierzchnia zabudowy obiektu wynosi ok. 1644 m2, powierzchnia
uzytkowa obiektu, jako catosci ok. 3600 m2,

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE

9.2 Klasyfikacja pozarowa budynku
Pomieszczenia biurowe zalicza sie do kategorii zagrozenia ludzi ZL IlI.
Sala konferencyjna wielofunkcyjna kwalifikuje sie do kategorii ZL |
poniewaz mozna sie spodziewal, ze bedg odbywac sie w nigj
konferencje z osobami z zewnagtrz.
Obiekt, jako cato$¢ nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il + ZL
I
Obiekt zostat podzielony na cztery odrebne strefy pozarowe.
- czes¢ ,F" czterokondygnacyjna ZLII o wysokosci okoto 15,0m stanowi
klase B odpornosci pozarowej

- cze$¢ ,E" i ,D" dwukondygnacyjna ZLI o wysokosci okoto 22,0m
stanowi klase B odpornosci pozarowe;j
- czes¢ ,A" i ,,B" czterokondygnacyjna ZLII o wysokosci okoto 22,0m

stanowi klase B odpornosci pozarowe;j

- czes¢ ,,C" dwukondygnacyjna o wysokosci okoto 9,5m oraz wysokosciq
stropu nad pierwszg kondygnacjqg nie przekraczajgcg 2,.0m stanowi klase
D odpornosci pozarowe,.

9.3 Lokalizacja i dojazd pozarowy.
Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce nr 80/39 przy ulicy
Tymienieckiego. Dojazd jest zapewniony poprzez istniejgcqg wewnetrzng
droge (dziatka nr 80/13). Droge pozarowq stanowi wewnetrzna droga
(zjazd z istniejgcej drogi na dziatce 80/13) szerokos$ci co najmniej 4 m.

9.4 Zabezpieczenia p.pozarowe do zewnetrznego gaszenia pozaru

. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne

Lapotrzebowanie wody do zewnetrznego gaszenia pozaru budynku
Siedziby tSSE jest zapewnione poprzez istniejgcg sie¢ hydrantow
zewnetrznych. Odlegtos¢ hydrantdw zewnetrznych od projektowanego
obiektu wynosi ~40m.

10 CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA
Poza zakresem. Projekt elewacii nie zmienia charakterystyki energetycznej
budynkdw.

11 UWAGI KONCOWE

e Projekt budowlany architektoniczny oraz wykonany na jego
podstawie projekt wykonawczy rozpatrywac nalezy tgcznie, rowniez z
projektami budowlanymi i wykonawczymi konstrukcii.
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e Projekty warsztatowe (montazowe) poszczegdlnych czesci inwestyciji
muszqg otrzymac przed readlizacjg akceptacje gtdwnego projektanta
obiektu.

e Wszystkie projekty warsztatowe i montazowe powinny zostac
wzajemnie skoordynowane przez generalnego wykonawce. W ramach
koordynacji powinny zosta¢ uwzglednione  konkretne materiaty i
urzgdzenia, ktére zostang zastosowane w realizacji obiektu.

e Generalny wykonawca (jednostka odpowiedzialna za wykonanie
projektow montazowych) odpowiada za poprawno$¢ oraz zgodnosc
projektow z projektami budowlanymi.

e Zastosowane materiaty budowlane powinny posiadac¢ wszystkie
wymagane prawem atesty i aprobaty. Dotyczy to rowniez wymagan
zwigzanych z zastosowaniem materiatu w  konkretnym migjscu w
projekcie.

e Urzgdzenia i wyposazenie technologiczne obiektu powinny posiadac
certyfikaty jakosci dopuszczajgce ich uzytkowanie w Polsce.

e Roboty budowlane i rzemieslinicze wykonywac¢ zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej oraz wytycznymi producentéw materiatdw i urzgdzen.
e W celu unikniecia nieporozumien, wykonawca powinien w kazdym
przypadku stwierdzenia jakichkolwiek rozbieznosci lub watpliwosci w
dokumentacii (ewentualnie w stanie istniejgcym) zgtosic sie do
projektanta obiektu przed przystgpieniem do robodt.

e Podane w projekcie rozwigzania i wymiary nalezy zweryfikowac na
budowie.

e Wszelkie rozbieznosci, wagtpliwosci oraz zmiany wynikte w trakcie
budowy nalezy wyjasniac i uzgadnia¢ 1z projektantem przed
przystgpieniem do wykonania danych robdt.

Na budynku tSSE:

e Strefa styku istniejgcej gérnej czesci elewacji z projektowang dolng,
ze wzgledu na elementy obecnie zakryte, moze wymagac decyzji
projektanta  w frakcie redlizacji. Nalezy bezwzglednie uzyskac
akceptacje projektanta dla rozwigzan styku istniejgcej i projektowanej
elewacii.

e Decyzja wyboru materiatu dla elewacji na budynku F (ptyty
wtdknocementowe, czy tynk) wymaga rowniez akceptacji projektanta.

e Zastosowanie materiatdw innych niz wskazane w projekcie wymaga
akceptacji projektanta obiektu.

e Dopuszcza sie zastosowanie materiatdw podobnych do wskazanych
w projekcie, o parametrach technicznych, funkcjonalnych i
eksploatacyjnych (w przypadku materiatdbw wykonczeniowych o
podobnym wyglgdzie) nie gorszych od parametrow materiatdéw
wskazanych w projekcie pod warunkiem uprzedniego uzyskania
akceptacji gtdwnego projektanta obiektu.

e Dobdr konkretnych materiatéw niewskazanych w projekcie wymaga
akceptacji gtdwnego projektanta obiektu.
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e Wszystkie roboty specjalistyczne nalezy wykonywacé zgodnie z
obowigzujgcymi normami i poprzez sprawdzonych wykonawcow.

e Konkretne rozwigzania techniczne i kolorystyczne wymagajqg
akceptacji gtdwnego projektanta obiektu.

e W frakcie realizacji obiektu generalny wykonawca powinien zwrécic
szczegolng uwage na witasciwg koordynacje montazu poszczegolnych
czesci inwestyciji.

PROJEKT DWOCH NOWOPOWSTALYCH ARCHITEKCI GRUPA GRABOWSKIE
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