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UCHWALA NR XXV1/201/2020
RADY GMINY KSAWEROW

z dnia 22 lipca 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksaweréw
polozonego w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej
gminy —etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm.: Dz. U. z 2020 r. poz. 1086), w zwigzku z Uchwatg Nr VI11/69/2019 Rady
Gminy Ksawerow z dnia 28 marca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu gminy Ksawerow potozonego w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy
administracyjnej gminy zmienionej Uchwata Nr XV1/128/2019 Rady Gminy Ksawerdéw z dnia 28 pazdziernika
2019 r. 0 zmianie uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Ksawerow potozonego w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-
zachodniej granicy administracyjnej gminy oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ksawerow, przyjetego Uchwatg Nr XXI111/183/2020
Rady Gminy Ksawerow z dnia 20 maja 2020 r., Rada Gminy Ksaweréw uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksaweréw poto-
zonego W rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap |,
zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwia-
zanego z uchwaleniem planu;

11) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odreb-
nych przepiséw, terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wiecej potaciach, 0 kacie nachylenia
potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed kto-
re nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany realizowanego budynku, nie dotyczy bu-
dowli, z dopuszczeniem wysunigcia przed nie na gltebokosé do 1,5 m gzymsow, balkonow, loggii, wykuszy,
zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodow zewnetrznych;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na
danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczo-
ne na warunkach okreslonych planem;

6) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktérej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci.

§ 5. 1. Nastepujace o0znaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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4) przeznaczenie terendéw 0 roznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) MWMN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) UO — teren ustug o$wiaty,
d) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
e) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
f) KDW - tereny drog wewngtrznych;
5) zwymiarowane odlegto$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z prze-
piséw odrebnych, maja wytacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sig:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowiagzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MW, MWMN - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) UO — jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci zakta-
dow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

4) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia catego obszaru objetego planem w zasiegu Gtow-
nego Zbiornika Wod Podziemnych nr 401 Niecka Lodzka, dla ktorego obowiazujg przepisy odrebne oraz
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczeg6-
towymi dla poszczegodlnych terenow;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejacych budynkow i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi, a
nieprzekraczalng linig zabudowy mozliwos¢ ich przebudowy i nadbudowy, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepis6w odrebnych oraz ustalenia szczegdtowe dla danych terenow,

c) dopuszczenie sytuowania budynkow zwrdoconych $ciang bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednia
dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy,

d) jezeli ustalenia szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw hie stanowia inaczej, wysokos$¢ obiektow bu-
dowlanych do 30 m, z zastrzezeniem § 10;

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) sytuowanie miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, na ktorej realizowana jest zabudowa,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych na obszarach do ktorych inwestor posiada tytut prawny,
c) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1,2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal miesz-
kalny, wliczajac miejsca garazowe,

- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j obiektu,

- dla obiektow oswiatowych — minimum 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d) dla obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu drog publicznych.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow dziatek zgodnie z ustaleniami szczegoto-
wymi dla poszczegolnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry nowych dziatek budowlanych nie dotycza podziatow dokonywanych w celu sytuowania urza-
dzen infrastruktury technicznej, wyznaczania linii rozgraniczajacych drog, regulacji stanu prawnego, po-
prawy istniejacego zagospodarowania, powigkszania istniejacych dziatek (pod warunkiem, ze nieprzyla-
czana dziatka bedzie spetnia¢ warunki okreslone niniejszg uchwatg) oraz innych dokonywanych na podsta-
wie odrebnych przepisow.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen W ich uzytkowaniu
dla obszaru objetego planem obowigzuja dokumentacja rejestracyjna oraz plan generalny lotniska £.odz, wy-
znaczajgce powierzchnie ograniczajagce wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska £.6dz,
dla ktérych ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lotniczego.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworzg istniejace i projektowane drogi, na ktore sktadaja sie:

a) droga klasy zbiorczej oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ,

b) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,

c) drogi wewngtrzne 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW;

2) powigzanie obszaru objetego planem z otaczajacym uktadem komunikacyjnym poprzez droge powiatowa —
ul. Szkolna, ktéra przylega do obszaru objetego planem i ktérej fragment zlokalizowany jest w obszarze ob-
jetym planem;

3) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania,
drog dla rowerow, ciggow pieszych, zieleni, rowoéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem ciaglosci
przeptywu wod oraz prawidtowym funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) dopuszczenie obstugi terenow wyznaczonych planem z drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku
planu, a dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow;
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5) minimalna szeroko$¢ drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych w ustale-
niach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendéw: dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami MN, MW — 6,0 m.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) dopuszczenie budowy obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zlokalizowanej w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, pomig¢dzy linig rozgraniczajaca tereny a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,

b) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objetym planem, nakaz zachowania parametrow sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantow naziemnych o wymaganej sredni-
cy nominalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie sciekoéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej,

¢) dopuszczenie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow wylacznie w zakresie odprowadzania
sciekow bytowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchnio-
Wy i urzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiorniki retencyjno-infiltracyjne, studnie
chtonne, po uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na danej dziatce
budowlanej,

¢) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania rozwiazan indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejace stacje oraz linie elektroenergetyczne $redniego i
niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzadzen wytwarzaja-
cych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa foto-
woltaiczne, pompy ciepta, z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepta,
ograniczajacych emisje¢ zanieczyszczen do srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii 0 mocy nie-
przekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem lit. C,

¢) zakaz lokalizacji biogazowni;
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9) w zakresie telekomunikacji — obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego;

10) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci nieru-
chomosci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysoko$ciach:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, MWMN, UO;
2) 0,1% dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDW.

§ 14. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w li-
niach rozgraniczajacych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ, KDL.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych do 17,0 m,
- dla budynkow ustugowych do 15,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci do
45°,
- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2500 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga teren6w zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IMWMN ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub mieszkaniowa jednorodzinna w
formie zabudowy wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa;


Przemek Piotrowski
Podświetlony

Przemek Piotrowski
Podświetlony

Przemek Piotrowski
Podświetlony

Przemek Piotrowski
Podświetlony

Przemek Piotrowski
Podświetlony
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3) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 3,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych do 15,0 m,
- dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 10,0 m,
- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 6,0 m,
f) uksztaltowanie potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,
- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy plaskie lub wielospadowe 0 kacie nachylenia do 45°;
5) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej nie
mniejszg niz 800 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej nie mniejszg niz 250 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne nie mniejszg niz 1500 m?,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej nie
mniejsza niz 10,0 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 6,0 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejszg niz 25,0 m,
- dla zabudowy ustugowej nie mniejszg niz 20,0 m;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UQ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi oswiaty;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkow gospodarczych i garazowych;
3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen sportowo-rekreacyjnych, placow zabaw, ustug;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 2,1 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
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e) wysokos$¢ budynkow:

- dla budynkow ustugowych do 15,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych do 5,0 m,

) uksztattowanie potaci dachowych:

- budynkow ustugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°,

- budynkow gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio w ramach do-
konywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkow;

5) w zakresie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500 m?;
7) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga teren6w zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla poszczegodlnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonal-

no-techniczne:

Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie | Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu
1. 1KDZ droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowane poszerzenie
klasy zbiorczej | zmienna zgodnie z rysunkiem planu: od | drogi powiatowej,
2,0 mdo 8,0 m, poszerzenie w rejonie | w granicach planu znajdu-
skrzyzowan je sie fragment drogi
4, 1KDL droga publiczna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych cze$ciowo projektowana
klasy lokalnej zmienna zgodnie z rysunkiem planu: od | droga gminna
13,0 mdo 22,0 m, poszerzenie w rejo-
nie skrzyzowan
11. | IKDW droga we- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga we-
wnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m wnetrzna
12. | 2KDW droga we- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych projektowana droga we-
wnetrzna zgodnie z rysunkiem planu: od 12,0 m wnetrzna
do 16,0 m, poszerzenie w rejonie skrzy-
zowan

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ksawerow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ksawerow

Arkadiusz Jedrzejczyk
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z dnia 22 lipca 2020 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA ’%:mnm DLA FRAGMENTU GMINY KSAWEROW POROZONEGO y N
W REJONIE ULIC SZKOLNEJ, ZACHODNIE) 1 § OWO-ZACHODNIE) GRANICY ADMINISTRACYINENSMINY - ETAP | SKALA 1:1000 A

RYSUNEK PLANU » ¥

OZNACZENIA '
OBOWIAZUIACE USTALINIA PLANY :
OINACTENIA UNIOWE l
- granica Obazary obigtego planem

lirda rosgr S teveny O rédmym
T lub rddmpoh 2252000 EAgOSPOdaOwana ‘
_— - w metrach
S pleprrekraczaiog nia abudowy
PRIZEINACIENS TERENOW
B v - vevery

MWMN - teren
-umm |
I w0 - teren usheg odwiaty amer it

| KDZ - taven drogs publicane kasy sbioecse)
| KDL - teren drogi pubibezns) Masy lohalos)
[T xow - vereny drog wewngtramyen
ELEMENTY INFORMACYINE PLANU
ELIMENTY SRODOWISKA PRIYROONKZIGO

caly obszar planu mmaiduje sic w granicach Glownego Thiornika
Wod Podsiemnych nr 401 Niecks tédrks

T

A5 Amapm.
wwmee Boks MOIEranKIAEa drogi posa obazarem objetym planem
Iwymiarowane odleghoscl mierzone w metrach

5 5 T 1 L.
‘o M 07 -

1MW

IMWMN

Wil

o Y

= e R

LEN2320 RAGK GAIINY KSAWUROW T OVA 30 MAJA 2070 &
SALanh AsmanrsTOACTIV ey WIMATY AT = | e oo
[renepr—
- s ph——pns g— » — - .
| ooy an daand 5 RS — D Te—— v~ A S ——
w = - S oo el w4 i o
Dot P CR R —y St vy s E o3 - T 54, iyt Rnsts
:-.~—-n.‘--——~-n-- L oepiey: —nn-:—-—- - - g —»_ r————— :—. i e
. propmatre [ —— -’ —
B R e e L] . Ll £ = Sttt i S8 b S
L ] R TS S O - s B9
- VO wvey g vty ILEMENTY BOOOC A WA TROWE O ORI A (W T > - e
vy g o @ onte ey to mprs syt Vs o v vy 8 s men e s — : s . rae
g st oo
= T ey A e wiee - —
B T} [y e | g 74 e S | toine. = - - L




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -10—- Poz. 4681

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA |

W REJONIE ULIC SZKOLNEJ, ZACHODNIEJ |
RYSUNEK PLANU

OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
== == oranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
&—-=— nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MWMN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub mieszkaniowej jednorodzinnej

UO - teren ustug oswiaty

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDW - tereny drég wewnetrznych
ELEMENTY INFORMACYJNE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 401 Niecka tédzka

POZOSTALE OZNACZENIA
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caty obszar planu znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajgcej
wysokos$¢ zabudowy i obiektéw naturalnych w rejone lotniska t6dz

0 225,4 m n.p.m.

===== |inia rozgraniczajgca drogi poza obszarem objetym planem

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
poza obszarem objetym planem
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AWEROW Z DNIA 20 MAJA 2020 R.|  miEsscowy PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e l o DLA FRAGMENTU GMINY KSAWERGW POLOZONEGO W REJONIE

ULIC SZKOLNEJ, ZACHODNIE) | POtUDNIOWO-ZACHODNIEJ
GRANICY ADMINISTRACYJNEJ GMINY - ETAP |

| .

glowny projektant: mgr inz. arch, Anna Olbromska-Matusiak
zastepca gldwnego projektanta: mgr. inz. Anna Beres$
zagospodarowanie przestrzenne: inz. Agnieszka Szaniawska

$rodowisko przyrodnicze: ini. Zuzanna Gorecka-Gabka
mgr Agata Grzelak

infrastruktura techniczna: inz Anna Wojtczuk

komunikacja: inz. Kamil Suchozebski

skala 1:1000
BUDPLAN Sp. z 0.0. ZALACZNIK NR 1
ul. Kordeckiego 20 2000 DO UCHWALY ...cocunrnrerriniarnns
04-327 Warszawa ' RADY GMINY KSAWEROW
tel. 22 870 42 62 Z ONIA worsiiisscomsamiciisains
RYSUNEK PLANU
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OZNACZENIA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
OZNACZENIA LINIOWE
== == oranica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
&—=— nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENOW

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

s MWMN - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
~_ lub mieszkaniowej jednorodzinnej

= UO - teren ustug oswiaty

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDW - tereny drég wewnetrznych
ELEMENTY INFORMACYINE PLANU
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 401 Niecka todzka

POZOSTALE OZNACZENIA

caty obszar planu znajduje sie w granicach powierzchni ograniczajace;j
wysokos$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejone lotniska tédz
do 225,4 m n.p.m.

===== |inia rozgraniczajaca drogi poza obszarem objetym planem

zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach
poza obszarem objetym planem
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/201/2020
Rady Gminy Ksawerdow
z dnia 22 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksawerow polozonego w rejonie ulic Szkolnej,
Zachodniej i poludniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap |

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksawerow potozonego
w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap | wraz z
prognoza oddzialywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 2 czerwca 2020 r.
do 25 czerwca 2020 r., uwagi mozna byto wnosi¢ do dnia 9 lipca 2020 r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie
na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), do W¢éjta Gminy Ksawerow nie wplyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/201/2020
Rady Gminy Ksawerdow
z dnia 22 lipca 2020 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu gminy Ksawerow polozonego w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej
i poludniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap I, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sporzadzono po analizie przepiséw obowigzujacych w zakresie
budzetu gmin i finansow publicznych, jak i wykonanych na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego materiatdéw planistycznych, a w szczegolnosci prognozy skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksaweréw potozonego w rejonie
ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap 1.

Procedowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy Ksaweréw potozo-
nego w rejonie ulic Szkolnej, Zachodniej i potudniowo-zachodniej granicy administracyjnej gminy — etap | nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej). W zwiazku
z powyzszym nie ma potrzeby ustalania pochodzenia srodkow finansowych na te cele oraz zasad ich finanso-
wania.
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