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LODZKA
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Strefa Inwestycji EKONOMICZNA

ZALACZNIK 3 - WYTYCZNE PROJEKTOWE

1.

Opis terenu przeznaczony pod budowe okres$lono w Zatgczniku 2 oraz Zataczniku 2A oraz Zataczniku 2B oraz
Zataczniku 2C.

Program Inwestycji stanowi optymalng, nowoczesng i energooszczedng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(z mozliwoscig najmu dtugoterminowego) wraz z uzupetniajgcaq zabudowg ustugowa. Zamawiajacy zaktada
budowe dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych pieciokondygnacyjnych na planie prostokata oraz
parterowego pawilonu ustugowego, dwdch parkingéw terenowych, placu zabaw oraz wiaty $mietnikowej. Plac
zabaw powinien by¢ zlokalizowany w zachodniej cze$ci nieruchomosci w obrebie zieleni wysokiej.

Parkingi terenowe do 120 miejsc postojowych optymalnie zlokalizowane od okien i granic z dziatkg sasiednia.
Parkingi powinny by¢ niezalezne i posiada¢ odrebne zjazdy. Nalezy zaprojektowa¢ dwa zjazdy na nieruchomo$c¢.
Pierwszy z ul Rzepakowej, drugi z wewnetrznej drogi (o ile bedzie to technicznie i formalnie mozliwe).
Przyk+adowy pIan |nWGStyCJI przedstawia rysunek ponizej:
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Uktad budynkow — korytarzowy w linii potnoc - potudnie z mieszkaniami zorientowanymi na wschéd i na zachod
zapewniajace optymalne nastonecznienie mieszkan. Projekt powinien minimalizowa¢ klatki schodowe oraz szyby
windowe. Powyzsze zatozenia nalezy zrealizowac o ile beda technicznie i formalnie moZliwe.

Zaktada sie zaprojektowanie 95-100 sztuk mieszkan jedno i dwupokojowych. Srednia powierzchnia mieszkar nie
powinna przekracza¢ 52m2. Zaktada sie taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan na poziomie okoto 4700m2
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(PUM+PUU) oraz nie wiecej niz 120 miejsc postojowych. Wskaznik rozrzadu - P.UM / P.U.C >70%.
Powierzchnie liczone wg PN-ISO 9836:1997
W budynkach nalezy przewidzie¢ funkcje mieszkalna, dopuszcza sie zaprojektowanie lokalu ustugowego na
terenie lub na poziomie parteru jednego z budynkéw. Po wykonaniu i zatwierdzeniu projektu koncepcyjnego
Zamawiajacy wskaze przeznaczenie pomieszczen ustugowych (sklep, przedszkole itp.). Przewidywana
powierzchnia ustug ok. 100m2
Budynki powinny mie¢ dach ptaski oraz balkony dla czesci lokali mieszkalnych.
Projekty przytaczenia do sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i gazowej
(lub cieptowniczej) nalezy wykona¢ na podstawie warunkdw technicznych przytaczenia uzyskanych od wiascicieli
sieci.
Proponowana struktura lokali w Inwestyciji:

a. Mieszkania 1 pokojowe o powierzchni mieszkalnej ok 18-25m2 kazde, stanowiace ok. 20% lokali;

b. Mieszkania 2-3 pokojowe o powierzchni mieszkalnej ok 26-45m2 kazde, stanowigce ok. 60% lokali;

c. Mieszkania 3 pokojowe i wiecej o powierzchni mieszkalnej ok 45-65m2 kazde, stanowigce ok. 20%

lokali;

UWAGA: Powierzchnia mieszkalna = powierzchnia pokoi
UWAGA: Charakterystyka i struktura lokali mieszkalnych zgodnie z projektem koncepcyjnym opracowanym w
Etapie | - dopuszcza sie zmiane wyzej okreslonych zatozen, niemniej wymagane sa uzgodnienia
rozwiazan z Zamawiajacym.
Przyktadowy rozktad mieszkan
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Zatozenia ogdlne do budynku i funkcjonalne do mieszkan.
a. wysoko$¢ mieszkan od wierzchu szlichty do sufitu z tynkiem min. 2,60 - 2,65 m
b. bez pogrubier miejscowych na $cianach migdzylokalowych i wewnetrznych
c. okna przy drzwiach balkonowych z parapetem na wys. ok. 85 cm,
d. w przedpokoju miejsce na szafe wnekowa,
e. szerokosci biegow klatki schodowej z rezerwa min. 5 cm w stosunku do warunkéw technicznych |
P.POZ.
f.  usytuowanie budynku od granic uwzgledniajace wszelakie wymogi warunkow technicznych.
g. do kazdego mieszkania przynalezna komérka lokatorska — moga by¢ na pietrach,
h. lokale na parterze z ogrédkami przydomowymi ( zalecane ), lokale na pietrach z balkonem
Wykonczenie lokali mieszkalnych
a. Stan deweloperski — standard ustalony zostanie na Etapie nr |
Wykonczenie przestrzeni wspoinych
a. Stan w petni wykoriczony - standard ustalony zostanie na Etapie nr |
Rozwigzania konstrukcyjno- budowlane
a. Konstrukcja tradycyjna — murowana lub ptytowo-stupowa posadowienie na tawach i stopach lub ptycie
fundamentowej, mozliwy jest scenariusz realizacji inwestycji w konstrukcji prefabrykowane.
b. Stropy miedzy lokalowe Zelbetowe gr. do 22 cm, balkony gr. do 16¢cm
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Sciany dziatowe w mieszkaniach grubosci 12, 9 lub 6,5¢cm z cegty ceramicznej, K3, DZ-220, PD1, PD2,
pustak betonowy. Obudowa kanatow wentylacji grawitacyjnej gr.12 cm.
Sciany miedzy lokalowe gr. 25 cm murowanej na pefne spoiny z pustaka akustycznego ceramicznego
lub pustaka betonowego akustycznego gr. 18 cm
Sciany ostonowe grub. 19 cm
Tynki gipsowe maszynowe kat. Ill malowane farbg emulsyjna.
Podtoza pod posadzki:

i. szlichta cementowa zbrojona siatkami zgrzewanymi,

ii. folia,

iii. ~ styropian
Parapety wewnetrzne konglomerat
Drzwi wejsciowe do wszystkich mieszkan - antywtamaniowe, zamkiem gérnym, wizjerem, z o$cieznicq
w kolorze drzwi, z progiem. EI30
Klatki schodowe /schody, podesty/ i korytarze /hole/ - gres, ze wstawkami dwukolorowymi, z cokotami
wys. 10 — 15 cm w kolorze jasnym (utoZenie np. w ,,CARQ”), $ciany - tynk gipsowy kat.lll, bez okfadzin
na $cianach, malowane farbg emulsyjna, bez lamperii.
Balkony, loggie, - konstrukcja zelbetowa wylewana pocieniona gr. do 16 ¢cm, ptytki mrozoodporne (tzw.
gres techniczny), z cokotami, w kolorze uzgodnionym z Zamawiajacym. Izolacja balkondw z 1 warstwy,
aloggii z 2 warstw papy termozgrzewalnej lub powtokowa. Obrobki z blachy. Odwodnienie bezposrednio
z posadzki na zewnatrz, bez wpustow montowanych w ptaszczyznie balkonu lub loggi oraz odwodnienia
liniowego typu aco drain. Dopuszcza sie zmiane rozwigzan np.. Na system tgcznikow balkonowych typu
‘isocorb”.
Tarasy — termoizolacja, izolacja bitumiczna (2 x papa termozgrzewalna), szlichta i uszczelnienie
zespolone ({j. szlam elastyczny, ptytki gresowe, na kleju typu flex). Odwodnienie na zewnarz.
Odwodnienie jak wyze;j.
Dach — 2 x papa termozgrzewalna na szlichcie spadkowej. Izolacja termiczna pod szlichtg
Izolacja termiczna $cian zewnetrznych grub. 20 cm na gtebokos¢ 1,20 m ponizej powierzchni terenu.
Pomieszczenia techniczno - obstugowe wykonczone ,pod klucz’
Windy - szachty windowe o parametrach wymiarowych umozliwiajgcych montaz co najmniej dwéch
typow wind bez maszynowni, np. kone, schindler.
Barierki (Slusarka) schodéw stalowe malowane proszkowo z pochwytem drewnianym o masie stali do
16 kg/m2. Barierki mocowane do policzkéw biegéw schodowych.
Barierki (Slusarka) balkondw i taraséw - stalowe ocynkowane o masie catkowitej do 16 kg/m2 (na
podstawie KNR 2-02 / 1209/02), wypetnienie wg ustalen z Zamawiajacym. Barierki montowane do czota
balkonu lub tarasu.
Przeszklenia przegrod balkonowych i zadaszen: nieprzezroczyste, bezpieczne, np. szkto klejone
nieprzezierne
Stolarka okienna z PCV w kolorze biatym. Parapety okienne zewnetrzne z blachy powlekanej. Okna
wylgcznie od wysoko$ci 85 w gdre bez naswietli typu FIX od posadzki. Drzwi balkonowe pojedyncze.
Jezeli to mozliwe unikngé koniecznosci stosowania nawietrzakdw ( w przypadku zastosowania tylko
nawietrzaki zwykte — nie akustyczne i nie higrosterowalne )
Stolarka okienna na klatkach schodowych z PCV. Okna przy drzwiach balkonowych z parapetem na
wys. ok. 85 cm,
Piony z urzadzeniami pomiarowymi na korytarzach z drzwiczkami metalowymi malowanymi proszkowo-
bez odpornosci ogniowe;.
Rynny i rury spustowe zewnetrzne z blachy stalowej powlekane;.
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x. Ogrodzenie - wysoko$¢ faczna przeset ogrodzenia— wysoko$¢ do 180 cm. Slusarka ogrodzenia
ocynkowana . (moze by¢ typowa panelowa)
y. Elewacja w technologii lekko mokrej na styropianie 20 cm — tynk mineralny malowany. Udziat
powierzchni innych np. cegta licowka, Klinkier, gres (tacznie z oktadzing kamienng oraz elementami
d.f.a.) do 3% tacznej powierzchni elewacii) — gtéwnie parter przy wejsciu gtéwnym do budynku.
z.  Wpusty dachowe, wpusty na ptycie garazu i tarasach - podgrzewane.
14. Instalacje sanitarne

a. Instalacje wewnetrzne wod.-kan. z instalacjg cieptej wody uzytkowej
i. Dla kazdego lokalu wodomierz cieptej i zimnej wody z dostepem z zewnatrz lokalu — szacht na
klatce, wraz ze zdalnym odczytem).
ii. Montaz rur pod posadzkg w peszlu od gtéwnego pionu zasilajacego do podejse.
iii. Ksztattki i faczniki tej samej firmy co rury.
iv. Piony wody zimnej, cieptej i cyrkulacji.
v. Montaz pionéw wody zimnej, cieptej i cyrkulacji w wydzielonych szachtach z zaworami
odcinajgcymi i wodomierzami dla kazdego lokalu.
vi. Materiat — tworzywo sztuczne.
b. Instalacja centralnego ogrzewania z kottownig gazowa (lub weztem cieplnym) zlokalizowang w budynku

i. Dla kazdego lokalu cieptomierz zlokalizowany w szachcie na klatce, wraz ze zdalnym
odczytem.

ii. Montaz rur pod posadzkg od pionu bez szafki rozdzielaczowe;.

jii. Rury z tworzywa sztucznego w peszlu.

iv. Niezbedne taczniki i ksztattki tej samej firmy, co rury.

v. Piony instalacji C.O. - montaz pionéw z rur stalowych czarnych bez szwéw lub z tworzywa
sztucznego z odejSciem i zaworami i cieptomierzami dla kazdego mieszkania, izolowane
termicznie i konieczng armatura.

vi. Grzejniki konwektorowe z zaworami i gtowicami. W fazienkach grzejniki drabinkowe
(inwestycyjne) z mozliwo$cig podtaczenia grzatki elektrycznej.
c. W przypadku kottowni na ostatniej kondygnacii:

i. lzolacja akustyczna kottowni z wetny mineralnej + tynk ( nie systemowa )
ii. Podtoga ptywajgaca z amortyzatorami gumowymi

d. Instalacja gazowa w lokalach mieszkalnych - brak.
e. Piony kanalizacji sanitarnej

i. Rury PCV z petnym uzbrojeniem: dla piondw sasiadujacych z pokojami PCV bezszumowe.
f.  Piony kanalizacji deszczowe
i. Rury z PCV z rewizjami, tréjnikami i wpustami
g. Wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna (rodzaj wentylacji uzalezniony od optymalizacji powierzchni
mieszkalnych)
h. Wentylacja lokali mieszkalnych:
i. Grawitacyjna — pustaki ceramiczne 19x19 cm lub rury SPIRO fi 150 — moZe by¢ zbiorcza.
ii. W kuchni dodatkowy przewdd wentylacyjny do podtaczenia okapu — zalecany zbiorczy z
klapami zwrotnymi.
iii. Obmurowanie szachéw wentylacyjnych dostosowane do ilosci kominkéw na kondygnacii.
i.  Nalezy unika¢ konieczno$ci montazu zestawu hydroforowego
15. Instalacje elektryczne
a. Rozdzielnia mieszkaniowa natynkowa, skrzynka bezpiecznikowa z drzwiczkami wyposazona w
trojfazowy wytacznik ochronny — réznicowopradowy IN = 25/0,03A i jeden maksymalnie dwa wytaczniki
1 fazowy In 25/0,03A, oraz nadmiarowe wytaczniki instalacyjne. Bez zabezpieczen selektywnych.
W kazdym pomieszczeniu mieszkalnym gniazdo teletechniczne TV i tel/Internet.
Instalacje niskopradowe — wewnetrzna linie zasilajgce z tablic gtdwnych do poszczegdlnych mieszkan:
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i. Instalacja telefoniczna doprowadzona jednym przewodem do kazdego lokalu,
ii. Instalacja internetu,
iii. Instalacja telewizyjna - mozliwo$¢ podtaczenia dostawcy TVK
iv. Instalacja domofonowa, okablowanie przystosowane do zainstalowania wideofondw.
v. Instalacja telewizji naziemnej i satelitarne;.
vi. Instalacja telewizji przemystowej — monitoring maks. dwie kamery w na wejsciu do budynkow
oraz maks. osiem na terenie.
vii. Instalacja dzwonkowa
Instalacja elektryczna kottowni gazowe.

e. Oswietlenie zewnetrzne oraz o$wietlenie podstawowe awaryjne i ewakuacyjne klatek schodowych,
ciggow komunikacyjnych (np. korytarzy) z niezbednymi wytacznikami zmierzchowymi, czasowymi lub
ruchowymi.

f.  Osprzet domofonowy produkciji polskie;.

g. Instalacja odgromowa.

h. Instalacje elektryczne, teletechniczne nalezy wykona¢ z materiatow i urzadzen produkcji polskiej lub
standardowo i cenowo poréwnywalnych.

UWAGA: Pozostate wytyczne techniczne Wykonawca uzgodni z Zamawiajacym w ramach opracowania Etapu |.
W celu uniknigcia watpliwosci dopuszcza sie sie zmiang ww. wytycznych w uzgodnieniu z Zamawiajacym w
ramach prac projektowych.

Budynek lub budynki powinny by¢ zaprojektowane w sposéb zapewniajacy uzyskanie maksymalnej powierzchni
mieszkalnej przy zachowaniu struktury lokali oraz wymogéw MPZP.

Odnawialne zrodfa energii - nalezy przewidzie¢ wykorzystanie tzw. alternatywnych zrodet energii (pompy ciepta,
kolektory stoneczne itp.) do ogrzania budynku i przygotowania wody uzytkowej oraz ogniwa fotowoltaiczne do
uzyskania energii elektrycznej na potrzeby wiasne (np. o$wietlenie terenu). Instalacja alternatywnych Zrodet
energii oraz energii konwencjonalnej musi zosta¢ tak zaprojektowana, aby w razie potrzeby powyzsze zrédta
energii wzajemnie sie uzupetniaty i aby odbywato sie to bezobstugowo.

Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ uzytkowania projektowanego obiektu przez osoby niepetnosprawne, dotyczy
zar6wno budynku lub budynkéw jak i terenu. Wejscie na teren obiektu z poziomu dojécia i dojazdu do budynku
powinno umozliwia¢ przejazd wozkiem inwalidzkim.

W dokumentacji projektowej nalezy zwraca¢ uwage na wykorzystanie materiatéw dobrej jakoSci.

Zamawiajacy bedzie wymagat funkcjonalnych rozwigzan wnetrz.

Projektant powinien uwzgledni¢ jako gtéwny cel uzyskanie optymalnej powierzchni mieszkalnej przy
jednoczesnym zachowaniu wymogéw MPZP

Projekt powinien by¢ indywidualny, tworzacy bezpieczne otoczenie, funkcjonalny, z wykorzystaniem wyrobow
dopuszczonych do obrotu, zapewniajacy niskie koszty eksploatacii.

Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania we wlasnym zakresie i na wtasny koszt wszystkich niezbednych
wytycznych Zamawiajacego

(nazwa i adres Oferenta)



