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Zapytanie ofertowe nr DIK.450.20.2023.JN
L6dz, dn. 12.07.2023
POWIADOMIENIE NR 1

todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. w odpowiedzi na zgtoszone zapytania Oferentéw dotyczace treéci
ogtoszonego postepowania konkurencyjnego na wytonienie Projektanta do wykonania wielobranzowe;
dokumentacji projektowej wraz z nadzorem autorskim dla planowanej inwestycji polegajacej na budowie dwoch hal
produkcyjno-magazynowych wraz zapleczem biurowym oraz zagospodarowaniem terenu niezbedng infrastrukturg,
techniczng na nieruchomosci na dziatkach o nr ew. 241/4 241/5 241/6 241/7 241/8 obreb W-8 £6dz wchodzacych
w sktad Kompleksu 12 LSSE w todzi przy ulicy Stokowskiej o tacznej powierzchni ok. 5,9 ha ponizej udziela
szczegotowych odpowiedzi.

Zamawiajacy informuje, iz ze wzgledu na nizej udzielone wyjasnienia zmienia termin sktadania Ofert na
dzien 24.07.2023r. godzina 14.00. Oferenci maja mozliwos¢ sktadania pytan do Zamawiajacego dnia
19.07.2023r.

Pytanie nr 1:

W zwiazku z ponizszym zapisem w tresci zapytania ofertowego prosze o informacje czy projekt techniczny oraz
projekt wykonawczy maja by¢ tozsamymi opracowaniami badz o rozdzielenie opracowan w tresci zapytania.
"W zakresie opracowan nalezy uwzgledni¢: wykonanie skoordynowanych wielobranzowych dokumentacii
architektonicznych i technicznych (budowlano-konstrukcyjnych, sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych,
drogowych, itp.) dot. projektu koncepcyjnego, projektu budowlanego w tym projektu zagospodarowania terenu,
dokumentacji przetargowej, dokumentacji projektu technicznego (wykonawczego)"

Odpowiedz nr 1:

Intencjg Zamawiajacego jest by opracowania projektowe powstate w ramach zamdwienia byly podstawg realizacji
Inwestycji przez generalnego wykonawce. Zakfada sie iz projekt techniczny uwzgledniat bedzie wszelkie aspekty
techniczne i realizacyjne okreslone w zapytaniu tj. bedzie projektem wykonawczym. Nie jest oczekiwane opracowania
odrebnych projektéw. Projekt techniczny bedzie podstawg wyboru generalnego wykonawcy oraz realizacji robét na jego
podstawie. W zakresie opracowania nie znajdujg sie specjalistyczne opracowania wynikajace z technologii robét {.
projekty warsztatowe i inne opracowania szczeg6towo wymienione w dokumentacji postepowania.

Pytanie nr 2:

Jak rozumie¢ prowadzenie etapow projektu réwnoczesnie? Jakie zmiany w podziale PU dopuszcza
Zamawiajacy? Pytania dotycza ponizszego zapisu z tresci zapytania ofertowego

"W celu unikniecia watpliwosci zaktada sie, ze poszczeg6ine etapy prac projektowych bedg prowadzone w miare
mozliwosci réwnolegle, dopuszcza sie wprowadzenie zmian w podziale Przedmiotu Umowy na etapy po opracowaniu i
zatwierdzeniu projektu koncepcyjnego stanowigcego Etap I"

Odpowiedz nr 2:

Zamawiajacy dopuszcza uzgodnienie z wykonawcg szczegdtowego harmonogramu realizacji prac projektowych po
zakonczeniu Etapu | tj. opracowaniu projektu koncepcyjnego. Na tym Etapie nie jest znany szczegdtowy program
Inwestycji, gdyz jest on przedmiotem prac projektowych w tym analiz procedur administracyjnych. Zaktada sie, ze po
Etapie tym mozliwe bedzie szczegétowe zaplanowanie procedur formalnych, opracowan technicznych itp. Zapis nalezy
rozumie¢ w taki sposob, iz Zamawiajacy dopuszcza zmiang zakresow poszczegdlnych etapow, po podpisaniu Umowy
na podstawie merytorycznych analiz mozliwo$ci optymalnego wykonania cato$ci zadania.

Pytanie nr 3:




Lédzka
Polska . 6\ Specjalna Strefa
Strefa Inwestycji Ekonomiczna

Decyzja srodowiskowa wydana dla Inwestycji zawiera wskazanie drzew do wycinki itd. Czy Zamawiajacy
dopuszcza zmiane wydanej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach? Czy kazdy wariant powinien
uwzgledniaé zapisy wydanej juz DS?

"Na podstawie opisu Inwestycji, udostepnionych dokumentéw, wizji lokalnej na terenie Nieruchomo$ci oraz wytycznych
uzyskanych od Zamawiajacego oraz podmiotéw zewnetrznych, Wykonawca wykona studium realizacji inwestycji w
trzech réznych wariantach, do wyboru jednego wariantu przez Zamawiajgcego na podstawie tego wyboru opracuje
wielobranzowy projekt koncepcyjny Inwestycji. Celem opracowania bedzie okreslenie wszystkich elementow Inwestycji
zwigzanych z programem funkcjonalno-uzytkowym Zamawiajacego, standardem obiektdéw (zaréwno w odniesieniu do
estetyki i wyrazu architektonicznego, jak i do szczegétowych rozwigzan technicznych), zagospodarowaniem terenu,
koncepcji projektéw branzowych, rozwigzan technologicznych, danych wyjsciowych do obliczen wskaznikéw
powierzchni."

Odpowiedz nr 3:

Zamawiajacy na tym etapie nie zaktada zmian uzyskanych dotychczas decyzji. Warianty stanowig analize chtonnosci
dziatki opracowang na podstawie dostepnych dokumentéw w zakresie jakim jest to mozliwe na tak wczesnym etapie.
Intencjg Zamawiajacego jest wybdr najbardziej optymalnego wariantu pod katem maksymalizacji powierzchni najmu,
kosztow budowy, funkcjonalno$ci powierzchni oraz mozliwosci podziatu inwestycji na etapy realizacyjne.

Pytanie nr 4

W IWZPU jest mowa o ewentualnym etapowaniu Inwestycji. Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
zaklada realizacje najpierw A potem B - czy taka bedzie kolejno$é? Czy etapowanie byto zaktadane w decyzji o
Warunkach Zabudowy (nie widze takich zapisow)?

Odpowiedz nr 4:

Zamawiajacy przekazat wszelkie posiadane dokumenty. W opinii Zamawiajacego decyzja o Warunkach Zabudowy nie
musi regulowa¢ mozliwo$ci etapowania realizacii, jest to dopuszczalne na podstawie prawa budowlanego art. 33 ust.
1; ,Pozwolenie na budowe dotyczy catego zamierzenia budowlanego. W przypadku zamierzenia budowlanego
obejmujacego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na budowe moze, na wniosek inwestora, dotyczyé wybranych
obiektow lub zespotu obiektéw, mogacych samodzielnie funkcjonowac zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie
na budowe dotyczy wybranych obiektéw lub zespotu obiektéw, inwestor jest obowigzany przedstawi¢ projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktorym mowa w art. 34 projekt budowlany ust. 3 pkt 1, dla catego zamierzenia
budowlanego.”

Pytanie nr 5

Kiedy bedzie przekazany standard dotyczacy projektu wykornczenia wnetrz?

Odpowiedz nr 5:

Zamawiajacy przekazat w Zapytaniu Ofertowym wszelkie znane mu wymogi dot. wykonania projektu. Ze wzgledu na
charakter procesu projektowego na kazdym etapie zaktada sie wspdtprace Zamawiajgcego z Projektantem w celu
ustalenia standardow wykonania Inwestycji i odpowiedniego jej zaprojektowania tak w zakresie funkcjonalnym,
technicznym, instalacyjnym, wykoriczeniowym.

Pytanie nr 6

Kiedy bedzie okreslony budzet na realizacje?

Odpowiedz nr 6

Zamawiajacy na podstawie innych realizacji ma okre$lony budzet Inwestycji, niemniej ze wzgledu na zmienne warunki
kosztow produkcji budowlanej, budzet bedzie doprecyzowywany po kazdym Etapie projektowym. Zaktada sie, iz
Zamawiajgcy we wspotpracy z wybranym projektantem uzgodnig optymalny budzet realizacji po Etapie | j. po ustaleniu
wielobranzowego projektu koncepcyjnego. Zamawiajacy jest $wiadomy, iz utrzymanie budzetu jest nie jest wytaczng
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odpowiedzialno$cig projektanta niemniej oczekuje nalezytej starannosci od projektanta tj. uwzgledniania aspektéw
kosztow realizacji w procesie projektowym, poprzez zastosowanie optymalnych rozwigzan oraz informowanie
Zamawiajacego o ew. ryzyku przekroczeniu uzgodnionego budzetu w wyniku zmian standardu uzgodnionego na Etapie
1.

Pytanie nr7

W decyzji 0 WZIZT nie ma mowy o strézéwkach, wiatach $Smietnikowych, trafostacii, zbiornikach pozarowych, budynku
pompowni — jakie obiekty wchodzg w zakres projektu? W warunkach wprawdzie jest mowa o zapewnieniu wody do
celéw ppoz, ale czy zostato sprawdzone czy wydajnosci rzeczywiscie istniejg?

Odpowiedz nr 7

Zamawiajacy przekazat w Zapytaniu Ofertowym wszelkie znane mu uwarunkowania dot. wykonania projektu. Zaktada
sie opracowanie projektu wraz z infrastrukturg techniczng konieczng do uzytkowania Inwestycji tj. mozliwy jest
scenariusz, w ktérym w ramach Umowy konieczne bedzie zaprojektowanie wymienionych w pytaniu elementéw o ile
odrebne decyzje i przepisy prawa dopuszczajg takg mozliwos¢. Wydajnos¢ instalacji hydrantowych nie byta dotychczas
weryfikowana.

Pytanie nr 8

Prosze o podanie planowane;j liczby zatrudnionych - potrzebne do okreslenia ilosci miejsc parkingowych. Czy Inwestor
zaktada takie jak opisane w Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach?

Odpowiedz nr 8

Zamawiajacy przekazat w Zapytaniu Ofertowym wszelkie znane mu uwarunkowania dot. wykonania projektu.
Projektowane obiekty sq obiektami przeznaczonymi na wynajem dla firm zewnetrznych. Zaktada sie zaprojektowanie
optymalnej ilosci miejsc projektowych, w Etapie | projektant powinien przedstawi¢ mozliwosci w tym zakresie.

Pytanie nr 9

Czy do Decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach byta wykonana analiza akustyczna? Jesli tak prosze o przestanie.
Odpowiedz nr9

Zamawiajacy przekazat w Zapytaniu Ofertowym wszelkie znane mu uwarunkowania dot. wykonania projektu.

Pytanie nr 10

Czy zabezpieczenie nalezytego wykonania mozna zamieni¢ na zatrzymania 5% wartosci z kazdej wystawianej faktury.
Odpowiedz nr 10

Zamawiajacy czeSciowo wyraza zgode na propozycie Oferenta. Zamawiajacy wyraza zgode na wniesienie
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy w wysoko$ci 5% Wynagrodzenia w postaci gwarancji ubezpieczeniowe;.
Zamawiajacy wyraza zgode na wniesienie zabezpieczenia w postaci 10% kaucji z wynagrodzenia wynikajacego z
harmonogramu rzeczowo-finansowego. Zamawiajacego ponizej. W zwigzku z tym przed podpisaniem Umowy, paragraf
20 pkt. 1 Umowy zostanie uzupetniony o stosowny zapis w tym zakresie (o ile Oferent wybierze te forme
zabezpieczenia).

Pytanie nr 11

Zwracamy si¢ o przedtuzenie terminu sktadania ofert o 7 dni t]. do dnia 24.07.2023r.

Odpowiedz nr 11

Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane terminu skfadania ofert do dnia 24.07.2023 do godziny 14:00; Jednoczesnie
Zamawiajacy zmienia termin kierowania pytan do Zamawiajacego w zwigzku z postepowaniem na 19.07.2023;
Pozostate warunki okre$lone w Zapytaniu ofertowym pozostajg bez zmian.

Pytanie nr 12
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Zwracamy sie o wprowadzenie zmiany w Zataczniku 12 - kryteria oceny ofert — Doswiadczenie D, albowiem

najprawdopodobniej w dokumencie tym wystapita oczywista pomytka, ktora jednak przed ztozeniem oferty
musi zostaé wyjasniona. Aktualna tre$¢ dokumentu to:

1. Ocena ofert w zakresie speinienia warunkow udziatu w postepowaniu konkurencyjnym zostanie dokonana w
formule spefnia / nie spetnia. Nastepnie Oferty, Oferentow ktorzy potwierdzili spetnienie warunkow formalnych |
merytorycznych okreslonych w przedmiotowym zapytaniu, zostang poddane ocenie w oparciu 0 nastepujace
kryteria:
Doéwiadczenie (D) - (D) max 20 pkt - za kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkgji
okreslonej w ninigjsze] specyfikacji (funkcja produkcyjno-magazynowa,produkeyjna, magazynowa) i
przedstawiony w wykazie(Zatacznik 7) i potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku uzyskania przez
oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wiekszej od 20 ilosci punktow Komisja Przetargowa
przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt.
oraz
2. Sposob oceniania ofert:
b) w kryterium Doswiadczenia (D) rozumianego jako kazdy udokumentowany (referencje) i
opracowany przez Oferenta wielobranzowy projekt budowlany
Za kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkcji okreslone] w niniejszej
specyfikacji (funkcja mieszkaniowa, hotelowa, zamieszkania zbiorowego) i przedstawiony w
wykazie (Zatacznik 7) i potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku uzyskania przez
oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wiekszej od 20 ilo$ci punktéw Komisja
Przetargowa przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt 4

Proponowana zmiana:

1. Ocena ofert w zakresie spelnienia warunkow udzialu w postepowaniu konkurencyjnym zostanie dokonana w
formule spetnia / nie spetnia. Nastepnie Oferty, Oferentow ktorzy potwierdzili spetnienie warunkaw formalnych |
merytorycznych okreslonych w przedmiotowym zapytaniu, zostang poddane ocenie w oparciu o nastepujace
kryteria:
Doéwiadczenie (D) - (D) max 20 pkt - za kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkgji
okreslone] w ninigjszej specyfikacji (funkcja produkcyjno-magazynowa, produkeyjna, magazynowa) |
przedstawiony w wykazie(Zatacznik 7) i potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku uzyskania przez
oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wiekszej od 20 ilosci punkiow Komisja Przetargowa
przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt.
Oraz
3. Sposadb oceniania ofert:
c) w kryterium Doswiadczenia (D) rozumianego jako kazdy udokumentowany (referencije) i
opracowany przez Oferenta wielobranzowy projekt budowlany
/a kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkcji okreslone] w ninigjsze
specyfikacj (funkcja produkcyjno-magazynowa, produkcyjna, magazynowa) [
przedstawiony w wykazie (Zatacznik 7) i potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku
uzyskania przez oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wiekszej od 20 ilosci
punktow Komisja Przetargowa przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt 4

Odpowiedz nr 12
Zamawiajacy potwierdza, iz doszto do oczywistej omytki pisarskiej. Zamawiajacy koryguje tre$¢ Zatacznik 12 jak nizej
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1. Ocena ofert w zakresie spelnienia warunkéw udziatu w postepowaniu konkurencyjnym zostanie dokonana w
formule spetnia / nie speinia. Nastepnie Oferty, Oferentow ktérzy potwierdzili spetnienie warunkow formalnych i
merytorycznych okreslonych w przedmiotowym zapytaniu, zostang poddane ocenie w oparciu o nastepujgce
kryteria:
Doswiadczenie (D) - (D) max 20 pkt - za kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkgji
okreslonej w niniejszej specyfikacii (funkcja produkeyjno-magazynowa, produkcyjna, magazynowa) |
przedstawiony w wykazie(Zatacznik 7) i potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku uzyskania przez
oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wiekszej od 20 ilodci punktow Komisja Przetargowa
przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt.
Oraz
3. Spostb oceniania ofert:
¢) w kryterium Doswiadczenia (D) rozumianego jako kazdy udokumentowany (referencje) i
opracowany przez Oferenta wielobranzowy projekt budowlany
/a kazdy opracowany wielobranzowy projekt budowlany o funkcji okreslonej] w niniejsze
specyfikacji (funkeja produkeyjno-magazynowa, produkecyjna. magazynowa) [
przedstawiony w wykazie (Zatacznik 7) | potwierdzony referencjami przyzna 2 pkt. W przypadku
uzyskania przez oferte wedtug wyzej okreslonych zasad za to kryterium wieksze] od 20 ilosci
punktow Komisja Przetargowa przyzna tej ofercie maksimum 20 pkt 4
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