Zatacznik nr 1 do postepowania nr DIK.450.21.2023.AN na wytonienie Projektanta wielobranzowej dokumentac;ji
projektowej wraz z nadzorem autorskim dla planowanej inwestycji polegajgcej na remoncie i adaptacji budynku nr
75 przy ul. Tymienieckiego 22 H na dziatce ewidencyjnej nr 80/40, obreb W-25.

ISTOTNE WARUNKI ZAMOWIENIA
(IWZ)

I. Adresinazwa Zamawiajgcego

1. tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A., £6dz 90-349, ul. ks. Biskupa Wincentego
Tymienieckiego 22/24
2. Strona internetowa: http://sse.lodz.pl

Il. Adres Inwestycji

1. 90-349 tédz ul. ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22H, dziatka nr 80/40 obreb W-
25 m. Lodz

Obraz 1. Widok budynku 75 przy ul. ks. bp. W. Tymienieckiego 22 H, 90-349 todz

lll. Informacje ogdine

1. Niniejsze Istotne Warunki Zamodwienia (IWZ) zostaty udostepnione na stronie internetowej
Zamawiajgcego: www.sse.lodz.pl/przetargi/ do samodzielnego pobierania przez
Oferentdw w celu wifasciwego opracowania i ztozenia oferty na wykonanie
przedmiotowego zapytania.

2. Wszelkie informacje o przedmiotowym zapytaniu, w tym w szczegdlnosci wyjasnienia
tresci IWZ oraz ewentualne modyfikacje, uzupetnienia dotyczace ogtoszenia
0 postepowaniu bedg zamieszczane na stronie internetowej Zamawiajgcego, ktérego
adres podano w zaktadce przetargi.


http://sse.lodz.pl/

Przed wyznaczonym w przedmiotowym postepowaniu terminem skfadania ofert,
Oferenci winni na biezgco sprawdzac¢ na stronie internetowej Zamawiajgcego zawartosé
folderu dotyczgcego przedmiotowego postepowania w celu zapoznania sie z trescig
zamieszczanych w nim ewentualnych pytad, odpowiedzi, wyjasnien dotyczacych
przedmiotu zamodwienia albo istotnymi informacjami, ktére mogg wptyngé na ostateczna
tre$¢ opracowywanej oferty na wykonanie przedmiotowego zaméwienia.

Obiekt 75 znajduje sie na terenie Kompleksu 3 w todzi przy ul. ks. bp. Wincentego
Tymienieckiego 22 H.

Teren Kompleksu 3 objety jest ochrong konserwatora zabytkdéw (obszar wpisany do
rejestru zabytkdéw).

Zamawiajacy informuje, ze na dzien rozpoczecia przedmiotowego postepowania nie
posiada decyzji Konserwatora Zabytkdéw zezwalajgcej na budowe przedmiotu zapytania
oraz innych przewidzianych prawem zgdd na wykonanie przedmiotu tego postepowania.
Przed przystgpieniem do opracowywania oferty przetargowej Oferent zobowigzany jest
do dokonania wizji lokalnej obiektu i terenu, ktére sg przedmiotem zamdwienia.
Zgtoszenie takiej wizji przez Oferenta powinno nastgpi¢ z minimum dwudniowym
wyprzedzeniem, a termin co do dnia i godziny jej przeprowadzenia musi zostac
uzgodniony z Zamawiajgcym.

Za zapoznanie sie z catoscig udostepnionych przez Zamawiajgcego dokumentéw
i informaciji dotyczacych przedmiotu zamdwienia odpowiada Oferent.
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Obraz 2. Mapka lokalizacyjna dla Kompleksu 3 ze wskazaniem obiektu 75

IV. Opis nieruchomosci

1.

Teren inwestycji obejmuje dziatke o numerze ew. 80/40, obreb W-25 wchodzacy
w sktad Kompleksu 3 £SSE znajdujgcego sie w todzi przy ul. Tymienieckiego 22/24,
ksiega wieczysta numer: nr LD1M/00319532/1.

Dziatki sgsiadujgce o numerach ewidencyjnych 80/39, 80/13 sg wiasnoscig todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j.

Podstawowe przyblizone parametry obiektu:

a. Powierzchnia: ok. 450,00 m?;



5.

Kubatura: ok. 1.700,00 m?;

Wysokos$¢é obiektu: ok. 4,00 m;

Liczba kondygnacji naziemnych: 1.

Liczba kondygnacji podziemnych: 0.

Konstrukcja: mieszana:

(1) Sciany nosne: cegta petna;

(2) Sciany dziatowe: pustaki:

(3) Stropodach: elementy prefabrykowane oparte na $cianach nosnych oraz
podciggu zelbetowym.

Na terenie zlokalizowanym na dziatce 80/39 (przylegajacym bezposrednio do zachodniej

granicy dziatki 80/40) Zamawiajgcy planuje przedsiewziecie polegajgce na budowie

parkingu naziemnego.

Wejscia do budynku 75 sg zlokalizowane w zachodniej czesci obiektu.
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V. Zalozenia projektowe remontowanegdo obiektu

1.
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13.

14.
15.

16.
17.

Zamawiajgcy zaktada uwzglednienie w projekcie demontaz istniejgcej instalacji oraz kotta
gazowego zlokalizowanego w obiekcie wraz z przystosowaniem powstatego
pomieszczenia do funkcji magazynowej. Kociot marki Viessmann o mocy 655 kW stanowit
dotychczasowe ogrzewanie budynku 2, 3, 4 znajdujgcego sie z zachodniej strony obiektu
75.

Zamawiajgcy zaktada wykonanie kompleksowego remontu wnetrza  wraz
z przystosowaniem go do funkcji magazynowych i garazowych na potrzeby
Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wykonania nowej posadzki.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wykonania nowego podziatu pomieszczen.
Zamawiajgcy zaktada wykonanie nowej stolarki drzwiowej i okiennej w remontowanym
obiekcie.

Zamawiajgcy zaktada wykonanie nowych bram wjazdowych. Zamawiajgcy dopuszcza
sterowanie manualne lub elektryczne bram. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosé
poszerzenia otwordw wjazdowych do obiektu.

Zamawiajgcy zaktada wykonanie prac koniecznych do osuszenia istniejgcych scian.
Zamawiajgcy zaktada remont elewacji obiektu.

Zamawiajgcy zaktada demontaz istniejgcych instalacji wielobranzowych.

. Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ wykonania instalacji / infrastruktury pod przyszty

monitoring CCTV obiektu.

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wykonania instalacji / infrastruktury pod przyszig
instalacje SSWiN.

Zamawiajgcy zaktada doprowadzenie obiektu budowlanego do zgodnosci
Z obowigzujgcymi przepisami.

Zamawiajgcy zaktada wykonanie nowej instalacji elektrycznej w obiekcie. Zamawiajgcy
dopuszcza mozliwos¢ prowadzenia instalacji natynkowo lub podtynkowo.

Zamawiajgcy zaktada wykonanie nowej instalacji sanitarnej w obiekcie.

W dokumentacji projektowej nalezy zwraca¢ uwage na wykorzystanie materiatéw dobrej
jakosci. Projekty przytaczenia do sieci kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej nalezy wykonac¢ na podstawie warunkdéw technicznych przytgczenia
uzyskanych od wtascicieli sieci.

Stylistyke nalezy utrzymac tozsamg z obiektami sgsiednimi.

Instalacje elektryczne, teletechniczne nalezy wykonac¢ z materiatéw i urzagdzen produkcji
polskiej lub standardowo i cenowo poréwnywalnych.



VL.

18. UWAGA: Pozostate wytyczne techniczne Wykonawca uzgodni z Zamawiajgcym w ramach

opracowania Etapu I. W celu unikniecia watpliwosci dopuszcza sie zmiane ww.
wytycznych w uzgodnieniu z Zamawiajgcym w ramach prac projektowych.

19. Wykonawca jest zobowigzany do pozyskania we wilasnym zakresie i na wilasny koszt

wszystkich niezbednych wytycznych Zamawiajgcego.

Opis Przedmiotu Zamowienia

1.

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie wielobranzowej dokumentacji projektowej wraz
Z nadzorem autorskim dla planowanej inwestycji polegajgcej na remoncie i adaptacji
budynku nr 75 przy ul. Tymienieckiego 22 H na dziatce ewidencyjnej nr 80/40, obreb W-
25.

Uktad pomieszczen budynku zostanie uzgodniony z Zamawiajgcym po podpisaniu
Umowy na etapie projektu koncepcyjnego.

Zakres prac obejmuje wykonanie wszelkich ustug projektowych zwigzanych z planowang
Inwestycjg wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz wszelkich niezbednych do
rozpoczecia prac zgod.

W zakresie opracowan nalezy uwzgledni¢ wykonanie dokumentacji skoordynowanego
wielobranzowego projektu architektonicznego i technicznego (budowlano -
konstrukcyjnej, sanitarnej, elektrycznej, teletechnicznej, drogowe;j itp.) w szczegdlnosci
w zakresie:

a. projektu koncepcyjnego;

projektu budowlanego wraz z uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

projektu zagospodarowania terenu;

projektu technicznego (wykonawczego);

. nadzoru autorskiego.

Projektant na kazdym etapie prac jest odpowiedzialny za miedzybranzowg koordynacje
dokumentacji projektowe;j.

Zamawiajgcy zaktada, ze opracowania projektowe powinny obejmowac instalacje
zewnetrzne w tym przytgcza i sieci (o ile konieczne), instalacje wewnetrzne
zagospodarowanie terenu przylegtego wraz elementami matej architektury zgodnie
z uzgodnionym z Zamawiajgcym programem.

Przedmiot Umowy obejmuje takze wykonywanie obowigzkéw projektanta, zgodnie z art.
20 Prawa Budowlanego, w opisanych ponizej etapach procesu inwestycyjnego. W celu
unikniecia watpliwosci zaktada sig, ze poszczegdlne etapy prac projektowych beda
prowadzone w miare mozliwosci réwnolegle, dopuszcza sie wprowadzenie zmian
w podziale Przedmiotu Umowy na etapy po opracowaniu i zatwierdzeniu projektu
koncepcyjnego stanowigcego Etap I.

Przewiduje sie rowniez scistg wspodtprace pomiedzy zespotem projektowym Wykonawcy
a przedstawicielami Zamawiajgcego w celu efektywnego zakonczenia prac projektowych
oraz procedur formalnych (administracyjnych) zwigzanych z poszczegdlnymi etapami.
Projektant pozyska w imieniu Inwestora wszelkich niezbednych warunkdéw, zgdd, opinii,
zgtoszen, decyzji, i innych dokumentéw koniecznych do realizacji zlecenia z mocy
obowigzujgcych przepisow (np. zgoda / pozwolenie konserwatora zabytkéw na
prowadzenie prac na terenie objetym ochrona konserwatorska, itp.)

©®oo00o

10. Zamawiajgcy zaktada etapowanie prac jak nizej:

a. Etap | — wykonanie i uzgodnienie z Zamawiajgcym oraz wszelkimi niezbednymi
instytucjami, np. z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw (dalej: WUOZ)
Wielobranzowego Projektu Koncepcyjnego Inwestycji w tym o ile konieczne
wystgpienia do gestoréw sieci oraz administracji publicznej o warunki techniczne



d.

(przytaczenia do sieci, lokalizacji zjazddw, usuniecia kolizji, odprowadzenie wod do
stawu itp.) koniecznych do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe Inwestycji;
Etap Il - wykonanie Wielobranzowego Projektu Budowlanego wraz z uzyskaniem
decyzji o Pozwoleniu na Budowe dla Inwestycji uzgodnionego z instytucjami takimi
jak WUOZ wraz z uzyskaniem decyzji Pozwolenia na Budowe Inwestycji, w tym
rowniez opracowanie projektéw usuniecia kolizji, przytgczy do sieci zewnetrznych
(o ile konieczne) wraz z uzyskaniem stosownych zgdd, a takze uzyskanie wszelkich
niezbednych do przysztego wykonawstwa pozwolen;

Etap lll - wykonanie Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej Inwestycji, w tym
projektu technicznego (wykonawczego) wg przepiséw prawa oraz przedmiarow
robdt, kosztorysow Slepych, kosztorysow inwestorskich, specyfikacji technicznych
wykonania robot;

Etap IV - petnienie wielobranzowego Nadzoru Autorskiego nad przysztg realizacja,
w sposdb zgodny z przepisami prawa budowlanego.

11. Etap |- Wielobranzowy Projekt Koncepcyjny:

a.

Projektant dokona weryfikacji przekazanych przez Zamawiajgcego (a uzyskanych do
dnia podpisania Umowy) dokumentdw, w celu okreslenia mozliwosci wykorzystania
ich do prowadzenia dalszych prac projektowych.

Przedmiot Umowy obejmuje weryfikacje dokumentéw przedprojektowych

opracowanych przez Zamawiajgcego, tj. mapy do celdw projektowych w zakresie

prawidtowosci przyjetego zakresu mapy.

Projektant skoordynuje wszelkie prace badawcze i specjalistyczne zwigzane

z uzyskaniem wymaganych, zgdd od gestordw sieci oraz administracji publiczne;j.

Celem opracowania bedzie okreslenie wszystkich elementdéw Inwestycji, standardem

obiektéw (zaréwno w odniesieniu do estetyki i wyrazu architektonicznego, jak i do

szczegdtowych rozwigzan technicznych), zagospodarowaniem terenu, koncepcji
projektéw branzowych.

Projekt koncepcyjny bedzie podstawg do przygotowania wystgpien o uzyskanie (o ile

konieczne) m.in. warunkéw technicznych przytgczenia do sieci, warunkéw

technicznych usuniecia kolizji z sieciami.

Projekt koncepcyjny uwzgledni wymogi Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego, obowigzujgce wymogi prawa, wymogi Zamawiajgcego okreslone

w Zatgcznikach oraz uszczegétowione podczas spotkan projektowych.

W celu unikniecia watpliwosci podczas spotkan protokotowanych projektowych

Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ od Zamawiajgcego wszelkie konieczne do

opracowania i zatwierdzenia projektu koncepcyjnego informacje, decyzje i wytyczne.

Projekt Koncepcyjny musi spetnia¢ kluczowe zatozenia Inwestycji okreslone

w Zatgcznikach do niniejszego postepowania, w przypadku braku mozliwosci ich

spetnienia Wykonawca przygotuje stosowne uzasadnienie oraz zaproponuje

rozwigzania najblizsze zatozeniom programu Zamawiajgcego.

Wielobranzowy Projekt Koncepcyjny Inwestycji obejmujagcy w formie graficznej

i opisowej proponowane rozwigzania projektowe zawiera¢ bedzie:

(1) Mape do celdw projektowych;

(2) Opinie geologiczng (o ile wymagane);

(3) Czes¢ Opisowag Inwestycji tj. szczegdtowy program funkcjonalno-uzytkowy oraz
opis zatozen architektonicznych, konstrukcyjnych, oraz zatozen instalacji
sanitarnych, elektrycznych, teletechnicznych, drogowych, zieleni
w projektowanej Inwestycji wraz z analizg spetnienia zapisdw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz opisem mozliwosci obstugi inwestyciji
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przez infrastrukture techniczng. W celu unikniecia watpliwosci cze$¢ opisowa
zawiera¢ bedzie opis wszelkich obiektow niekubaturowych zewnetrznych oraz
kubaturowych w tym wszelkich instalacji zewnetrznych i wewnetrznych;
Tabelaryczne zestawienie powierzchni pomieszczen, drogi dojazdowej, zieleni,
powierzchni biologicznie czynnej itp.;
Czes¢ rysunkowa koncepcji projektowej stanowi¢ beda rysunki zagospodarowania
terenu tj. rysunki schematyczne catosci planu zagospodarowania terenu w tym
oznaczenie i zlokalizowanie projektowanego obiektu wraz z zaznaczeniem dojazdow,
p-poz, ciggdw pieszych, oraz schematy prowadzenia infrastruktury technicznej,
przytagcza, kolizje itp.;
Czesdé rysunkowg koncepcji projektowej obejmujgcej rzuty i przekroje opracowane
schematycznie i przedstawiajgce podziat przestrzeni;

. Czes¢ rysunkowa obejmujgca wybrane widoki perspektywiczne oraz sasiednich

budynkdéw (4 widoki dla catego terenu);

Zatwierdzony przez Zamawiajgcego Projekt Koncepcyjny przekazany bedzie przez

Wykonawce w 2 egzemplarzach papierowych oraz w wersji elektronicznej

w komplecie na ptycie CD Ilub innym nosniku elektronicznym (w tym wersja

edytowalna) i zawiera¢ bedzie opis w poszczegdlnych branzach oraz czesé

rysunkowg w skali 1:100; do opracowania zatgczone bedg opracowania

przedprojektowe oraz kopie wnioskdw o uzyskanie stosownych uzgodnien

i warunkdéw technicznych wymaganych na tym etapie;

Kopie dokumentéw stanowigcych wystgpienia o pozyskanie:

(1) warunkdéw technicznych przytgczen do sieci wodociggowo-kanalizacyjnych.,
energetycznych, teletechnicznych (o ile wymagane);

(2) warunkow technicznych dot. ewentualnej przebudowy, przeniesienia, usuniecia
kolizji itp. jesli uzyskanie takich uzgodnien i opinii jest konieczne dla realizacji
Inwestycji;

Etap Il - Wielobranzowy Projekt Budowlany:

a.

Etap Il obejmuje przygotowanie kompletnej dokumentacji wymaganej do ztozenia
wniosku o wydanie pozwolenia na budowe dla Inwestycji (wraz z niezbednag
infrastrukturg techniczng, zapewniajgcg niezalezne i prawidtowe funkcjonowanie
Inwestycji), w tym wszelkiej dokumentacji potrzebnej do ztozenia odpowiednich
wnioskow do otrzymania zezwolen dotyczacych sieci i przytgczy zewnetrznych.
Wielobranzowy Projekt Budowlanych zostanie przygotowany zgodnie z wymogami
obowigzujgcego prawa budowlanego, dotyczgcymi szczegdtowego zakresu i formy
projektu budowlanego oraz zostanie opracowany tak, aby spetni¢ wymagania
wszelkich organdw administracyjnych w celu uzyskania petnych i prawomocnych
zgdd (m.in. pozwolenia na budowe) oraz wymagane uzgodnienia administracji
i gestordw sieci.

Wielobranzowy Projekt Budowlany opracowany bedzie na podstawie zatwierdzonego
przez Zamawiajgcego Projektu Koncepcyjnego bedzie stanowit jego rozwiniecie
i uzupetnienie w zakresie wymaganym przez przepisy prawa oraz wymogi organow
opiniujgcych.

Po uzyskaniu akceptacji Zamawiajgcego, Wykonawca w imieniu Zamawiajgcego ztozy
petny i kompletny wniosek o wydanie pozwolenia na budowe, wraz ze wszystkimi
zatgcznikami ,a takze ztozy projekty budowlano-techniczne dot. infrastruktury do
uzgodnienia przez stosowne organy.

Projektant bedzie monitorowat i nadzorowat proces uzyskiwanie pozwolenia na
budowe oraz innych pozwolen i uzgodnien od wtasciwych instytuciji.



Projektant bedzie odpowiadat za wszelkie uzgodnienia wifasciwych instytucji
w szczegolnosci: wydziatdw administracji publicznej, rzeczoznawcow w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, sanepidu, bezpieczenstwa i higieny pracy (BHP),
panstwowej inspekcji pracy (PIP), instytucji odpowiedzialnych za drogi i przytacza
oraz innych. O ile wystgpi taka koniecznosé, bedzie wprowadzaé uzgodnione zmiany
do odpowiednich projektow.

Projektant w ramach Etapu Il uzyska ostateczng i prawomocng decyzje o pozwoleniu
na budowe catej Inwestycji, wydang zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane wraz z pdézniejszymi zmianami. Wymagania szczegoétowe dotyczace
zakresu opracowania projektu budowlanego okreslono w przepisach prawa
budowalnego.

Ponadto w ramach Etapu Il Projektant opracuje wszystkie projekty budowalno-
wykonawcze zwigzane z przytgczeniem do sieci zewnetrznych zwigzanych
z zapewnieniem medidw na cele Inwestycji (o ile konieczne) w tym do sieci:

(1) wodnej;

(2) kanalizacyjnej;

(3) elektryczne;j;

(4) teletechnicznej (o ile konieczne).

Projektant uzyska stosowne zgody gestoréw sieci na przytgczenie w tym uzgodni
wWw. projekty.

W ramach Etapu Il Projektant opracuje wszelkie konieczne projekty usuniecia kolizji
i uzyska wymagane zgody, a takze uzyska zgode na wycinke drzew kolidujgcych
z Inwestycja (o ile konieczne).

Projektant w Etapie Il skoordynuje dziatania Zamawiajgcego w zakresie podpisywania
uméw z gestorami sieci na usuniecie kolizji, umowy przytgczeniowych medidow,
koniecznymi w celu realizacji Inwestycji — o ile konieczne.

W celu unikniecia watpliwosci Wykonawca nie jest zobowigzany do uzyskania
pozwolen tymczasowych i wynikajgcych z technologii i terminu realizacji robét jak np.
zgody na zajecie terenu itp. typowo bedace po stronie wykonawcy robét
budowlanych, a takze zgdd zwigzanych z remediacjg gruntéw (o ile okazg sie
konieczne).

. Zatwierdzony przez Zamawiajgcego Projekt Budowalny przekazany bedzie w 5

egzemplarzach papierowych oraz w wersji elektronicznej na ptycie CD (w tym wersja
edytowalna). Wykonawca przekaze komplet uzgodnien, zgdd, pozwolen uzyskanych
na tym etapie niezwtocznie po ich uzyskaniu.

13. Etap lll - Dokumentacja Przetargowo - Wykonawcza

a.

b.

Na podstawie projektu budowlanego zatwierdzonego przez Zamawiajgcego oraz na
podstawie szczegdtowych uzgodnien z Zamawiajgcym ustalanych w toku
cotygodniowych spotkan projektowych, Wykonawca opracuje dokumentacje
przetargowg w tym projekt techniczny oraz zapewni pethg koordynacje projektowg
obejmujgcyg catg inwestycje i wszystkie branze.

W ramach Etapu lll Wykonawca opracuje projekt techniczny zgodnie z wymogami
prawa oraz wszelkie specyfikacje wykonania robdét, przedmiar robét, kosztorys
inwestorski dla kazdej z branz).

Celem Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej bedzie przeprowadzenie
postepowania przetargowego na wybdr generalnego wykonawcy robét (dalej: GW)
a takze wtasciwa realizacja robdt budowlanych w kazdej z branz sktadajgcych sie na
Inwestycje.



Dokumentacja Przetargowo-Wykonawczej musi dawacé mozliwos$¢ petnej i poprawnej
wyceny i kompleksowej realizacji rob6t budowalnych przez profesjonalnego GW.
Dokumentacja Przetargowa, stanowi¢ bedzie uszczegétowienie rysunkdw i opiséw
projektu budowlanego oraz projektdw towarzyszacych tj. projektow infrastruktury
technicznej (przytgcza, kolizje, zjazdy) a takze zawieraé¢ bedzie zestawienia oraz
specyfikacje realizacyjne.

Wykonawca przygotuje opisy techniczne, specyfikacje, rysunki oraz tabelaryczne
zestawiania wszystkich robot budowlanych, materiatéw, urzgdzen we wszystkich
branzach.

Przygotowana dokumentacja powinna spetnia¢ wszelkie wymogi, aby GW na jej
podstawie opracowat prawidtowg i petng wycene Inwestycji.

Dokumentacja Przetargowo-Wykonawcza bedzie uwzgledniaé takze projekty
techniczne, przedmiary i specyfikacje zwigzane z wycinkg drzew, usunieciem kolizji,
podtgczeniem medidw wymaganych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
Inwestycji.

Przedmiotowa dokumentacja bedzie zawiera¢ informacje potrzebne do okreslenia
kosztéw (rodzaj robdt, materiatdw, urzadzen), a takze zawiera¢ przedmiary
(zestawiania iloSciowe robdt, materiatéw i urzgdzen przewidzianych dla Inwestyc;ji).

W Dokumentacji Przetargowej zostang okreslone takze warunki, procedury
i wymagania, ktérych GW musi przestrzega¢ podczas wykonywania prac
budowlanych. Powyzsze dokumenty bedg precyzyjne w stopniu umozliwiajgcym
unikniecie nieporozumien interpretacyjnych.

Dokumentacja bedzie zgodna z normami budowlanymi, stanem sztuki budowlanej
i nowoczesnymi technologiami, specyfikacjami technicznymi. Materiaty, urzgdzenia
i rozwigzania techniczne itechnologiczne zastosowane w Dokumentacji
Przetargowo-Wykonawczg bedg uwzgledniaty zasade minimalizacji kosztow
zarzadzania Inwestycja i jej pdzniejszego funkcjonowania.

Rozwigzania projektowe powinny by¢ wzajemne spdjne i skoordynowane miedzy
branzami a takze sprawdzone analogicznie do sprawdzonego Projektu Budowlanego
i uzgodnione z Zamawiajgcym. Wszystkie materiaty, elementy strukturalne, systemy
okablowania oraz urzgdzenia zaproponowane przez Projektanta w Dokumentaciji
Przetargowo-Wykonawczej bedg zgodne z obowigzujgcym na dzien ztozenia
whiosku o Pozwolenia na Budowe prawem, dopuszczone do obrotu i do stosowania
w budownictwie w Polsce i posiada¢ bedg zaswiadczenia lub licencje wymagane
przez przepisy prawa.

Wszelkie zastosowane w Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej przez
Projektanta technologie i rozwigzania materiatowe sg jedynie rekomendowane przez
Projektanta do realizacji przedmiotowej Inwestycji.

. Projektant zobowigzany jest do wskazywania w swoich opracowaniach nazw
wiasnych producentéw po akceptacji Zamawiajgcego. Zamawiajgcy moze dokonacd
zmian materiatdw zastosowanych przez Wykonawce w projekcie wykonawczym.
Akceptacja zmian materiatéw bedg dokonywane w ramach nadzoru autorskiego.

W ramach Etapu lll Projektant bedzie brat udziat w wyborze GW w zakresie doradztwa
merytorycznego (technicznego) $wiadczonego na rzecz Zamawiajgcego w zakresie
oceny proponowanych zmian rozwigzan technicznych i udzielania odpowiedzi na
pytania oferentdéw otrzymywane na etapie postepowania przetargowego na
realizacje Inwestycji.

Projektant bedzie zobowigzany do zaopiniowania alternatywnych rozwigzan
w przypadku gdy oferty GW na realizacje Inwestycji przekroczg zatozony i ustalony



na etapie Projektu Koncepcyjnego budzet (optymalizacje projektowe). Zaktada sie, ze
wprowadzone modyfikacje nie bedg stanowié¢ istotnych odstepstw od
zatwierdzonego Projektu Budowlanego.

p. W celu unikniecia watpliwosci w zakres Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej nie
wchodzg projekty warsztatowe lub inne projekty technologiczne, takie jak np. projekt
hydroizolacji bezpowtokowych, projekt technologiczny zabezpieczenia wykopdw,
projekty szalunkéw, projekty robdt tymczasowych, oraz inne projekty wynikajgce z
wybranych przez GW technologii specjalistycznych. Projekty te opracowane beda
przez dostawcow technologii budowlanych lub GW. W zakresie Wykonawcy jest
uzgodnienie tych projektow na etapie Etapu IV Nadzér Autorski.

Q. Dokumentacja Przetargowo-Wykonawcza zawieraé bedzie opisy, zestawienia
i rysunki w skali uwzgledniajgcej specyfike robdét budowlanych i zastosowanej skali
rysunkéw w projekcie budowlanym i dobrej praktyce inzynierskiej wraz
Z wyjasnieniami opisowymi.

r. Dokumentacja Przetargowo-Wykonawcza zostanie dostarczona w 5 egzemplarzach,
wtym 1 niezszytym inieztozonym (gotowym do kopiowania) oraz dodatkowo
w formacie elektronicznym w edytorze WORD, AutoCAD na ptycie CD, w tym
w formacie .dwg oraz .pdf.

S. Kazda czes$¢ Dokumentacji Przetargowo — Wykonawcza wykonana bedzie w tym
samym standardowym schemacie i zawiera¢ bedzie strone tytutowa, spis tresci, spis
rysunkéw, czes$é opisowg i rysunkowa, przedmiary, specyfikacje, kosztorysy
inwestorskie wystarczajgce do wtasciwego wykonania robot.

t. Dokumentacja Przetargowo-Wykonawcza bedzie potwierdzony stosownymi
pieczagtkami oraz podpisami projektantéw, projektantéw sprowadzajgcych oraz
rzeczoznawcow analogicznie jak Projekt Budowlany.

U. Szczegdtowa lista dokumentéow przedktadanych na Etapie Il Dokumentacji
Przetargowo - Wykonawczej zostata opisana w Istotnych Warunkéw Zamdéwienia.
Dokumentacja Przetargowo-Wykonawcza powinna zawiera¢ rowniez wszelkie inne
opracowania niewymienione powyzej, ale niezbedne do realizacji Inwestycji oraz
wszelkie istotne informacje mogace mie¢ wptyw na okreslenie kosztédw czy zakresu
realizacji Inwestycji, ktére nie zostaty zawarte w poprzednich etapach
z uwzglednieniem postanowiert Umowy, iz cze$¢ opracowania stanowi¢ mogg prace
dodatkowe.

14. Szczegdtowy zakres Etapu lll:

a. W celu unikniecia watpliwosci szczegdtowy zakres opracowanie Etapu lll zalezny jest
od zatwierdzonych opracowan Etapu | i Etapu Il w tym zgdéd i pozwolen
administracyjnych i przyjetych i uzgodnionych z Zamawiajgcym rozwigzan
projektowych. Zakres ten moze podlega¢ zmianie pod warunkiem, iz zmiany te beda
merytorycznie uzasadnione i uzgodnione z Zamawiajgcym.

b. Na potrzeby wyceny nalezy przyjg¢ zakres jak nizej:

1) Zagospodarowanie terenu i Architektura

2) Ocena przeciwpozarowa

3) Wewnetrzne instalacje sanitarne;

4) Wewnetrzne instalacje elektryczne;

5) Zewnetrzne instalacje:

6) Izolacje akustyczne i cieplne;

7) Projekt zieleni:

8) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robdét dla kazdej z branz

(SSTWIORB).
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(9) Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (jezeli bedzie
wymagana).

(10) Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego/ scenariusz pozarowy (jezeli
bedzie wymagana).

(11) Przedmiar robot, kosztorys S$lepy, kosztorys inwestorski zawierajgce baze
cenowo - kosztorysowg, a w tym stawke roboczogodziny, narzut kosztéw
ogdlnych od robocizny i sprzetu, narzut kosztéw zakupu oraz narzut zysku
liczony od robocizny i kosztéw ogdlnych. Przedmiary robdt, kosztorysy slepe
i kosztorysy inwestorskie opracowane w programie kosztorysowym Norma Pro
w formatach ath. i pdf.

C. Wszystkie wymienione w powyzszych punktach elementy opracowania i rysunki beda
skoordynowane miedzybranzowo w sposéb pozwalajgcy na bezkolizyjne
prowadzenie i wykonanie prac.

d. Dokumentacja Przetargowa powinna zawiera¢ réwniez wszelkie inne opracowania
niewymienione powyzej, ale niezbedne do realizacji Inwestycji oraz wszelkie istotne
informacje mogace mie¢ wptyw na okreslenie kosztéw czy zakresu realizacji
Inwestycji, ktére nie zostaty zawarte w poprzednich etapach z uwzglednieniem
postanowienn Umowy, iz cze$¢ opracowania stanowi¢ moga prace dodatkowe.

e. Dokumentacja Przetargowo Wykonawcza nie bedzie wprowadzaé¢ odstepstw
o charakterze istotnym w stosunku do Zamiennego Projektu Budowlanego, o ktérych
mowa w art.36a ust. 5 ustawy Prawo Budowlane.

f. Projekt wykonawczy spetnia¢ bedzie wymogi formalne tozsame jak dla projektu
budowlanego w zakresie autoryzacji przez projektantéw i sprawdzajgcych, a takze
uzgodnien rzeczoznawcdéw oraz wymogi formalne tozsame jak dla ,projektu
technicznego” zgodnie z wymogami prawa.

g. Projekt Techniczny bedzie zgodny z normami budowlanymi, stanem sztuki
budowlanej
i nowoczesnymi technologiami, specyfikacjami technicznymi. Materiaty, urzgdzenia
i rozwigzania techniczne i technologiczne zastosowane w Projekcie wykonawczym
bedg uwzgledniaty zasade minimalizacji kosztéw zarzgdzania Inwestycjg i jej
podzniejszego funkcjonowania.

h. Rozwigzania projektowe stosowane w Dokumentacji Przetargowo Wykonawczej
powinny by¢ wzajemne spdjne i skoordynowane miedzy branzami a takze
sprawdzone analogicznie do sprawdzonego projektu budowlanego i uzgodnione
Z Zamawiajgcym.

i. Wszystkie materiaty, elementy strukturalne, systemy okablowania oraz urzadzenia
zaproponowane przez Wykonawce w Projekcie Technicznym bedg zgodne
z obowigzujgcym na dzien ztozenia wniosku o Pozwolenia na Budowe prawem,
dopuszczone do obrotu i do stosowania w budownictwie w Polsce i posiadaé beda
zaswiadczenia lub licencje wymagane przez przepisy prawa.

j.  Wszystkie zastosowane w Projekcie Technicznym przez Wykonawce technologie
i rozwigzania materiatowe sg jedynie rekomendowane przez Wykonawce do realizacji
przedmiotowej Inwestycji. Wykonawca zobowigzany jest do wskazywania w swoich
opracowaniach nazw wtasnych producentéw po akceptacji Zamawiajgcego.

K. Zamawiajgcy moze dokonac¢ zmian materiatow zastosowanych przez Wykonawce
w Dokumentacji Przetargowo Wykonawczej. Akceptacja zmian materiatdw beda
dokonywane w ramach nadzoru autorskiego.

15. Etap IV - Nadzér Autorski



a. Przedmiot Umowy stanowi réwniez sprawowanie nadzoru autorskiego w czasie
catego okresu realizacji Inwestycji, wsparcia w okresie uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie, udziatu w odbiorach inwestorskich oraz doradztwa w fazie po
realizacyjnej. Zakres prac objetych nadzorem autorskim jest zgodny z wymogami
prawa budowlanego. Projektant bedzie wizytowat miejsce budowy w regularnych
okresach czasu tj. bedzie obecny na codwutygodniowych naradach koordynacyjnych
prowadzonych na placu budowy Inwestycji. Wykonawca zapewni obecnos$é autoréow
projektow branzowych odpowiedzialnych za dany (aktualny) etap prac
prowadzonych dla Inwestycji. W przypadku wezwania przez Przedstawiciela
Inwestora, w waznych i uzasadnionych przypadkach Projektant stawi sie w ciggu 48
godzin.

b. W ramach nadzoru autorskiego Wykonawca bedzie opiniowat mozliwosc
wprowadzenia zmian w wykonanych opracowaniach oraz prowadzit dialog
technicznych w celu ich uzgodnienia. W celu uniknigcia watpliwosci Wykonawcy
przystugiwa¢ bedzie dodatkowe wynagrodzenie za wprowadzenia zmian
Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej. Wykonawca bedzie uczestniczyt
w czynnosciach kontrolnych prawidtowego wykonania, przeprowadzonych przez
wiasciwe organy administracyjne oraz podpisze koncowy protokdt odbioru robdt
(zgodnie z wymogami prawa). Niezwtocznie podejmie wszelkie czynnosci, lezagce w
zakresie obowigzkdéw projektanta i okreslonych w przepisach prawa budowlanego,
ktére okazag sie konieczne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Wykonawca
bedzie udzielat doradztwa technicznego Zamawiajgcego przez 6 miesiecy od daty
zakoniczenia robdt w zakresie opiniowania propozycji GW, dotyczacych rozwigzan
majgcych na celu usuniecie widocznych usterek zgtoszonych podczas odbioru prac.
Na potrzeby oferty nalezy przyja¢ iz nadzér autorski bedzie $wiadczony na zasadach
okreslonych w Ofercie przez 24 miesigce od dnia przekazania Dokumentacji
Przetargowo-Wykonawczej, a w przypadku uptyniecia 24 miesiecy od dnia
przekazania Dokumentacji Przetargowo-Wykonawczej Wykonawca bedzie
uprawniony do aktualizacji wyceny tego Etapu.

Vll.Informacje oraz dodatkowe wymagania

1.

Projektant zobowigzany bedzie do petnienia roli koordynatora wszelkich prac
projektowych i okotoprojektowych oraz uzyskania wymaganych zgdd i uzgodnien
administracyjnych koniecznych do uzyskania decyzji pozwolenia na budowe i innych
zgdd zwigzanych z dokumentacjg projektowa. Projektant zapewni koordynacje prac
podmiotéw (oséb trzecich) w zakresie uzyskania niezbednych materiatdw w procesie
projektowym.

Projektant zobowigzany bedzie do zapewnienia na swdj koszt uczestnikow firm
projektowych specjalizujgcych sie zwtaszcza w nastepujgcych dziedzinach: konstrukcja,
w tym w zakresie posadowienia i zabezpieczenia wykopdw, instalacje elektryczne SN/NN
i stabopradowe, instalacje sanitarne, projekty drogowe, zielen, rzeczoznawcoéw ppoz,
SANEPID, opracowanie kosztoryséw i specyfikacji itp.

Projektant ponosit bedzie petng odpowiedzialno$é za przygotowanie i wykonanie
Przedmiotu Umowy zgodnie z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego, obowigzujgcego dla terenu Inwestycji, zasadami sztuki budowlanej
i najlepszg praktykg w tym zakresie, norm budowlanych, przepisami prawa i innymi
obowigzujgcymi regulacjami (w tym przepisami wewnetrznymi strazy pozarnej i sanepid)
tak, aby umozliwi¢ Inwestorowi dokonanie odbioru Inwestycji, w stanie umozliwiajgcym
jej uzytkowanie.



4. Projektant zobowigzany bedzie do umozliwienia zespotowi doradcédw technicznych

wskazanych przez Zamawiajgcego zaznajomienia sie ze sposobem wykonywania prac
projektowych na kazdym etapie, przedstawiania uwag i wnioskéw podczas realizacji
Przedmiotu Umowy, oraz bedzie uczestniczyt w organizowanych przez nich okresowych
naradach monitorujgcych postep prac projektowych. Oczekuje sie sktadania wyjasnien
do watpliwosci stawianych przez wyzej wymienionych doradcéw technicznych
wskazanych przez Zamawiajgcego. Wykonawca bedzie wspétpracowat z Zamawiajgcym
w dobrej wierze w celu wdrozenia wytycznych Zamawiajgcego do realizowanych
opracowan projektowych.

Przedmiary oraz Kosztorys inwestorski dla wszystkich branz sporzadzony metoda
uproszczong zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego,
obliczania planowanych kosztédw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robét
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458).
Kompletne opracowania kazdego Etapu powinny by¢ umieszczone w katalogach
0 nazwie odzwierciedlajgcej temat opracowania. W tym samym katalogu musi by¢
umieszczony plik w formacie .xIsx o nazwie ,SPIS.xIsx” zawierajgcy liste podkatalogéw
i plikdw wraz z petnymi tytutami opracowan w nich zawartych, oraz tabele wers;ji. Kazdy
tom opracowania powinien by¢ zapisany do pojedynczego podkatalogu w plikach
w formacie podkatalogu - nazwa powinna odzwierciedla¢ temat opracowania.
Dokumenty tekstowe powinny by¢é w wersji edytowalnej (.doc) a rysunki w wersji
edytowalnej (.dwg) oraz nieedytowalnej (.pdf), dokumenty obliczeniowe nalezy wykonac¢
w arkuszu kalkulacyjnym kompatybilnym z programem EXE oraz przekazane w formie
elektronicznej Zamawiajgcemu. Przedmiary robdt powinny byé¢ zapisane w podkatalogu
0 nazwie przedmiary w postaci plikéw w formacie .ath oraz .xls stanowigcych eksport z
programu kosztorysowego Projektanta. Nazwa pliku powinna odzwierciedla¢ zakres
robot, ktérego dany przedmiar dotyczy. Kosztorysy slepe robét powinny by¢ zapisane w
podkatalogu o nazwie , kosztorysy Slepe” w postaci plikéw w formacie .ath oraz .xls
stanowigcych eksport z programu kosztorysowego Projektanta. Nazwa pliku powinna
odzwierciedla¢ zakres robdt, ktérego dany przedmiar dotyczy. Kosztorysy inwestorskie
robdt powinny by¢ zapisane w podkatalogu o nazwie ,kosztorysy inwestorskie” w postaci
plikéw w formacie .ath oraz .xls stanowigcych eksport z programu kosztorysowego
Projektanta. Nazwa pliku powinna odzwierciedla¢ zakres robét, ktérego dany przedmiar
dotyczy.

Dokumentacje w postaci elektronicznej nalezy dostarczy¢ na nosnikach optycznych (CD-
R lub DVD+/-R) lub pamigci flash ze standardem USB 3.0.

Wynagrodzenie

Wynagrodzenie umowne zrealizowanego zamowienia bedzie miato charakter
wynagrodzenia ,ryczattowego”.

Zamawiajgcy nie zaktada wyptaty zaliczki na poczet realizacji Inwestycji.

Zamawiajgcy dopuszcza ptatnosci czesciowe na podstawie protokotdw zaawansowania
prac.

IX. Informacje ogdlne dotyczace kwestii formalnych umowy na realizacje przedmiotowego

postepowania

1.

Zamawiajgcy podpisze umowe z tym Oferentem, ktéry przedtozyt wazng
i najkorzystniejszg oferte z punktu widzenia kryteriéw opisanych w Zataczniku 5 do
Zapytania Ofertowego. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana bedzie powiadomiony
o tym fakcie przez Zamawiajgcego pismem akceptujgcym.



Umowa na realizacje niniejszego zamowienia zostanie zawarta w formie pisemnej
wg wzoru stanowigcego Zatacznik 7 do Zapytania Ofertowego;

Do zawieranej umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego;

Wybrany Oferent powinien przyby¢ w terminie i miejscu wskazanym w tym pismie w celu
podpisania umowy.

Jezeli Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana, przedstawit nieprawdziwe dane, uchyla
sie od zawarcia umowy lub nie wnosi wymaganego zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, Zamawiajgcy wybiera oferte najkorzystniejszg sposréd pozostatych
ofert bez przeprowadzania ich ponownej oceny.

Warunkiem koniecznym do zawarcia umowy z wybranym Oferentem jest dostarczenie
przez Oferenta wszystkich niezbednych zatgcznikdéw do Umowy wskazanych
w Zataczniku nr 7 do Zapytania Ofertowego.



