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1. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej potozonej w Koninie,
w obrebie 0010 Miedzylesie, oznaczonej jako dziatka o numerze 468/23 o powierzchni 13,4252
ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Koninie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege
wieczystg o numerze KN1N/00102621/8, zwanej dalej ,nieruchomoscig”, , dziatkg” lub ,terenem
inwestycyjnym”.

Ksiega wieczysta pobrana ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi zafgcznik nr 3
do niniejszej Specyfikacji.

Nieruchomos$é¢ stanowi wtasnos$é tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. (zwanej dalej
LSSE S.A.) i nie jest objeta statusem specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu ustawy
z dnia 20 pazdziernika 1994 roku o specjalnych strefach ekonomicznych /tekst jednolity: Dz.U.
2023 poz. 1604/.

Przedmiotowa dziatka zostata nabyta przez LSSE S.A. od Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa i w zwigzku z tym prawo pierwokupu przystuguje:

a. Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie art. 29
ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 roku o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa /tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 2329/ oraz

b. Miastu Konin na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz. 344/.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest niezabudowana, nieuzytkowana, zachwaszczona oraz
wymaga uporzgdkowania.

W dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci widnieje
nastepujacy wpis:

Odpftatna i na czas nieokreslony na nieruchomosci ozn. nr geod. 468/23 stuzebnosc przesytu
na rzecz spotki pod firma: Energa-Operator S.A. z siedzibg w Gdarisku polegajgca na:

1. znoszeniu  istnienia  posadowionych na  nieruchomosci  obcigZzonej  urzadzeri
elektroenergetycznych, stuzacych do przesyfu energii elektrycznej,

2. prawie do korzystania z nieruchomosci obcigzone/ w ustalonef strefie ochronnej
w zakresie niezbednym do dokonywania konserwacji, remontow, modernizacji, usuwania
awarii oraz przebudowy urzadzeri elektroenergetycznych wraz z prawem wefscia i wjazadu
na teren odpowiednim sprzetem przez pracownikow przedsiebiorstwa energetycznego oraz
przez wszystkie upowaznione podmioty i osoby, ktorymi przedsiebiorstwo energetyczne
postuguje sie w zwigzku z prowadzona dziatalnoscia.

Dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzony uchwatg nr 118 Rady Miasta Konina z dnia 26 maja 1999 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Konina
w granicach bytej strefy ochronnej Huty Aluminium (Dz. Urz. Woj. Wikp. z dnia 08 lipca 1999 r.
nr 49, poz. 1068), zgodnie z ktérym dziatka znajduje sie na terenie oznaczonym w planie
nastepujgcymi symbolami i przeznaczona jest pod: 26TA - wielofunkcyjne tereny aktywizacji
gospodarczej oraz ZI - tereny zieleni nieurzgdzonej. Cze$¢ wyzej wymienionej dziatki znajduje
sie w strefie ochronnej od gazociggu wysokocisnieniowego - 35 m.

Teren inwestycyjny objety jest uchwatg nr 638 Rady Miasta Konina z dnia 24 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina na terenach inwestycyjnych. Dla terenu objetego niniejszg
uchwatg proponuje sie korekte uktadu komunikacyjnego oraz zmiane funkcji terenu
i poszerzenie katalogu inwestycji mozliwych do zrealizowania na terenach inwestycyjnych
w celu poprawy sposobu ich zagospodarowania m.in. poprzez ustalenie maksymalnej wielkosci
zabudowy na poziomie 70%. Zgodnie z informacjg uzyskang od Urzedu Miasta Konina
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zakonczenie procedury planowane jest w potowie 2024 roku.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego terenu stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej Specyfikacyi.

W ewidencji gruntdw prowadzonej przez Prezydenta Miasta Konina przedmiotowa
nieruchomos$¢ sklasyfikowana jest jako grunty orne klasy RIVb (11,7896 ha) oraz klasy RV
(1,6356 ha).

Wypis z rejestru gruntu stanowi zafacznik nr 5 do niniejszej Specyfikacyi.

Ponadto zgodnie z posiadang wiedza:

— w odniesieniu do dziatki nie zostaty udokumentowane ztoza kopalin w rozumieniu
przepisbw ustawy z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gdrnicze
0 czym mowig dane zawarte w Systemie Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych
Polskie MIDAS, opracowane przez Panstwowy Instytut Geologiczny - Pafistwowy Instytut
Badawczy;

- na terenie miedzy innymi przedmiotowej dziatki, ztoza objete prawem nieruchomosci
gruntowej, bedgce w kompetencji marszatka wojewddztwa nie zostaty udokumentowane
oraz nie toczy sie postepowanie w sprawie rozpoznania zt6z i wydobywania kopalin na
terenach ww. nieruchomosci, co nie dotyczy zt6z kopalin, ktérych dokumentacje zgodnie
z wilasciwoscig sg zatwierdzane (w latach ubiegtych przyjmowane) przez ministra
wiasciwego do spraw klimatu i srodowiska oraz starostéw jako organdw administracji
geologicznej stopnia powiatowego;

- na nieruchomosci nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych, jednoczesnie nie
wystepujg cieki naturalne ani urzadzenia niezbedne Regionalnemu Zarzadowi Gospodarki
Wodnej Wéd Polskich w Poznaniu do wykonywania zadain natozonych ustawg z dnia
20 lipca 2017 roku Prawo Wodne;

- dziatka jest potozona w obszarze, dla ktérego Rada Miasta Konina nie podjeta uchwaty
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, a takze o ustanowieniu
prawa pierwokupu, jak rowniez nie wyznaczyta w drodze uchwaty Specjalnej Strefy
Rewitalizacji, na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji;

— nieruchomos$¢ nie jest sg objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja
starosty okreslajgcg zadania z zakresu gospodarki lesnej, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach.

We wspotpracy z Miastem Konin w lipcu 2023 roku zostata wykonana opinia geotechniczna
w celu rozpoznania warunkéw gruntowo-wodnych na potrzeby zagospodarowania
przedmiotowej dziatki. Opinia obejmuje wykonanie 12 otworéw (w tym 8 CPTu, badania
laboratoryjne wytrzymatosciowo-odksztatceniowe z interpretacjg zgodnie z obowigzujgcym
Eurokod-7) do warstwy nosnej gruntu lub maksymalnie do 15 m z okresleniem parametréw
na potrzeby funkcji produkcyjno-ustugowej (z mozliwoscig lokalizacji budynkéw
przemystowych). Opinia zostanie udostepniona kazdemu oferentowi na jego wniosek.

Nieruchomos$é nie jest uzbrojona. W zasiegu dziatki znajdujg sie sieci infrastruktury
elektroenergetycznej, gazociggowej, wodociggowej i kanalizacji deszczowej.

Przez teren dziatki przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne neS i neW oraz wzdtuz
wschodniej granicy dziatki przebiega sie¢ gazociggowa gsAIOO.

Przebieg sieci jest uwidoczniony na mapie stanowigcej zafgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikacyi.
Zgodnie z informacjg uzyskang w Urzedzie Miasta Konina istnieje mozliwo$¢ zmiany przebiegu

linii energetycznych poprzez ich skablowanie i poprowadzenie sieci wzdtuz granicy
nieruchomosci.
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LSSE S.A. nie wyklucza istnienia w terenie innych urzadzen podziemnych, o ktérych brak jest
informacji w instytucjach branzowych.

Koszt budowy przytgczy do dziatki bedgcej przedmiotem przetargu ponosi nabywca
nieruchomosci.

Nieruchomos¢é nie posiada bezposredniego dostepu do drogi publicznej.

Dojazd do nieruchomosci mozliwy jest poprzez dziatke gruntu nr 468/32, stanowigcag wtasnosé
Miasta Konina i przeznaczong w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod
tereny drég publicznych (w chwili obecnej droga nie jest urzadzona). Dziatka drogowa zostata
oznaczona ha mapie stanowigcej zafgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikacyi.

Dziatka 468/32 jest w trakcie podziatu i istnieje mozliwo$é zakupu wydzielonej dziatki
o powierzchni 3,85 ha w celu powiekszenia terenu. Miasto Konin deklaruje takze mozliwos¢
udostepnienia wydzielonej dziatki pod zlokalizowanie zjazdu z nieruchomos$ci na droge
publiczna.

LSSE S.A. informuje, ze spotka CGE 135 Sp. z o.0. realizuje zadanie inwestycyjne polegajgce
na budowie potgczenia projektowanego Magazynu Energii Konin zlokalizowanego w Koninie
przy ul. Brunatnej z istniejgcym punktem przytgczeniowym sieci dystrybucyjnej Energa Operator
S.A. GPZ Niestuch przy ul. Torowej. Projekt zaktada wykonanie przytgcza na szeregu
nieruchomosci, w tym na terenie przedmiotowej dziatki.

W zwigzku z tym CGE 135 Sp. z 0.0. wystgpita do LSSE S.A. o uzgodnienie koncepcji budowy
dwodch kablowych elektroenergetycznych linii sredniego napiecia wraz z rurami OPTO
na przedmiotowej dziatce oraz wskazata, ze intencjg spétki jest aby istnienie i eksploatacja linii
uregulowana zostata w postaci ograniczonego prawa rzeczowego — odptatnej za jednorazowym
wynagrodzeniem stuzebnosci przesytu na rzecz spofki.

LSSE S.A. za pismem z dnia 28 marca 2024 roku udzielita wstepnej zgody na zaproponowang
lokalizacje kablowych linii elektroenergetycznych i zaznaczyta, ze udzielenie wtasciwej zgody
na lokalizacje linii, dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane oraz ustanowienie
stuzebnos$ci przesytu (w tym okreslenie warunkdéw jej ustanowienia) bedzie nalezato
do przysztego witasciciela nieruchomosci.

Koncepcja projektowa budowy linii elektroenergetycznych SN stanowi Zzafgcznik nr 6
do niniejszej Specyfikacyl.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokona¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00 - 15.00,
po wczesniejszym ustaleniu doktadnego terminu z £tSSE S.A.
3. Cena nieruchomosci

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi:
10.000.000,00 zt netto
(stownie: dziesie¢ milionéw ztotych 00/100)

Do zaoferowanej ceny, zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug, zostanie doliczony
podatek, zgodnie z obowigzujgcg w dniu sprzedazy stawkg VAT.

Warunkiem rozpatrywania oferty jest zaproponowanie przez Oferenta ceny nie nizszej niz cena
wywotawcza nieruchomosci.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene i otrzymato te samg liczbe
punktéw za projekt inwestycyjny, prowadzacy przetarg informuje oferentéw o terminie
i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich
oferentdéw prowadzgcy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytaciji.
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Cena sprzedazy, pomniejszona o wptacone wadium, podlega jednorazowej zaptacie na konto
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Spdtka Akcyjna w Banku PKO BP S.A. | o/tddZ nr
rachunku: 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445, najpdzniej na dzien przed wyznaczonym
terminem zawarcia umowy przeniesienia prawa wtasnosci nieruchomosci. Za date wptaty ceny
sprzedazy, pomniejszonej o wptacone wadium, uwaza sie date wptywu wymaganej kwoty
na wskazany wyzej rachunek t ddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.

4. Wymagania dotyczgce wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci 10%
ceny wywotawczej, tj. 1.000.000,00 zt (stownie: jeden milion ztotych 00/100).

Wadium nalezy wnies¢ na konto tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.: PKO BP S.A.
| o/Lédz 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445 najpdzniej do dnia 4 czerwca 2024 roku to jest
z takim wyprzedzeniem, aby kwota ta znalazta sie najpdzniej w tym dniu na koncie £SSE S.A.

Potwierdzenie wptaty wadium winno by¢ dotgczone do oferty. Oferta, ktéra nie bedzie
zabezpieczona wadium zostanie przez Komisje Przetargowg odrzucona.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet ceny
nabycia, za$ pozostatym uczestnikom zwrécone w wartosci nominalnej (przelewem na konto)
bezzwtocznie jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia wynikow
postepowania przez Zarzad £SSE S.A. w formie uchwaty.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy osoba, ktora przetarg wygrata, uchyli sie
od zawarcia umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez £tSSE S.A. lub tez gdy osoba
prawna, ktéra do nabycia nieruchomosci zobowigzana jest mie¢ zgode odpowiedniego organu,
do dnia zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Oferent
bedacy cudzoziemcem nie uzyska zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych
na zakup nieruchomosci. Wadium przepada na rzecz tSSE S.A., jezeli zaden
z uczestnikOw przetargu nie zaoferuje ceny wywotawczej.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktory przetarg wygrat, zostaje zwrdécone Oferentowi
w przypadku gdy nie dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn niezaleznych
od Oferenta. Oferent zobowigzany jest wdéwczas do udowodnienia okolicznosci
uzasadniajgcych zwrot wadium.

5. Forma udostepnienia nieruchomosci.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka
Akcyjna z siedzibg w todzi wyrazito zgode na sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem
niniejszego postepowania przetargowego.

Po rozstrzygnieciu przetargu i zatwierdzeniu nabywcy oferowanej nieruchomosci przez Rade
Nadzorczg LSSE S.A. sprzedajgcy powiadomi pisemnie wytonionego nabywce nieruchomosci
0 miejscu i terminie zawarcia notarialnej warunkowej umowy sprzedazy najpdzniej w terminie 7
dni od daty zamkniecia postepowania. Data zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otwarcia ofert.

Sprzedajgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli nabywca nieruchomosci nie
przystagpi - bez usprawiedliwienia - do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanymi
w zawiadomieniu.

Przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci na nabywce nastgpi pod warunkiem

nieskorzystania z prawa pierwokupu przez :

1) Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa na rzecz Skarbu Panstwa zgodnie art. 29 ust. 4 ustawy
z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
| tekst jednolity: Dz.U. 2022 poz. 2329/, ktéry moze z prawa tego skorzystaé w okresie 1
miesigca od dnia zawiadomienia jej 0 zawarciu warunkowej umowy sprzedazy oraz 6
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2) Miastu Konin na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
0 gospodarce nieruchomosciami /tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz. 344/, ktéra moze z prawa
tego skorzysta¢ w okresie 1 miesigca od dnia zawiadomienia jej o zawarciu warunkowej
umowy sprzedazy.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu przez podmioty wskazane powyzej
sprzedajacy zawiadomi wytonionego nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci nieruchomosci.

W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci uzaleznione jest od uzyskania przez nabywce
zezwolenia, o ktérym mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow /tekst jednolity: Dz. U. 2017 poz. 2278 z pdzn. zm./, zawarcie umowy
przeniesienia wiasnosci nastgpi pod warunkiem uzyskania przez ten podmiot zezwolenia
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszt aktdw notarialnych i optaty
sgdowe, ponosi nabywca nieruchomosci.

Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwtocznie po podpisaniu aktu
notarialnego przenoszgcego wtasnosé nieruchomosci.

6. Warunki dopuszczenia i udziatu w przetargu

Postepowanie opisane w niniejszej Specyfikacji przeprowadzane jest w formie przetargu.

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczyé:

1) cztonkowie organu zarzgdzajgcego LSSE S.A. i jej organu nadzorczego;

2) podmiot gospodarczy prowadzgcy przetarg oraz cztonkowie jego wiadz i organu
nadzorczego;

3) osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem
przetargu;

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osob, o ktérych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3 w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci
prowadzagcego przetarg.

Warunkiem przystapienia do przetargu jest:

1) wniesienie wadium zgodnie z pkt 4 niniejszej Specyfikacyi,

2) ztozenie oferty sporzadzonej wedlug wzoru stanowigcego zafgcznik nr 7 do niniejszej
Specyfikacji wraz z dokumentami, jakie majg dostarczy¢ oferenci w terminie do dnia 5
czerwca 2024 roku do godz. 9.30 w jednym egzemplarzu w trwale zamknietej kopercie
opatrzonej nazwg i adresem oferenta oraz z oznaczeniem przetargu, na jaki zostata ztozona
oraz jego terminu.

Do oferty nalezy dotgczyé:
1. Biznesplan

LSSE S.A. na podstawie biznesplanu zapozna sie z planowanym przez Oferenta
przedsiewzieciem gospodarczym na przedmiotowej nieruchomosci i dokona oceny jego
projektu inwestycyjnego pod katem spetnienia wybranych kryteridw jakosciowych
okreslonych w tabeli nr 2 w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 27 grudnia 2022 roku
w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom na realizacje nowych
inwestycji /Dz. U. z 2022 r. poz. 2861 z pdzn. zm./, wskazanych w kryteriach oceny projektu
inwestycyjnego.

2. Potwierdzenie wptacenia wadium.

3. Aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego lub aktualny odpis
z Centralnej  Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej.

4. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym jej stanem prawnym
i faktycznym oraz o przyjeciu bez zastrzezen warunkdéw przetargu i zapoznaniu sie z trescig
ogtoszenia o przetargu /wzér oswiadczenia stanowi zafgcznik nr 8 do ninigjszej
Specyfikacjl.
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5. Petnomocnictwo notarialne upowazniajgce petnomocnikdéw do przystgpienia do przetargu
na oznaczong nieruchomos$é¢ wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej
za petnomocnictwo w przypadku, gdy osoby prawne lub fizyczne dziatajg przez
petnomocnikow.

Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢ przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz
podpisana przez upowaznionego przedstawiciela oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty
winno by¢ dotaczone do oferty, o ile nie wynika z innych dokumentéw zatgczonych przez
oferenta.

Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej ztozenie z kompletem wymaganych zatgcznikdw.

7. Kryteria oceny ofert

Komisja Przetargowa dokona oceny przedtozonych ofert — spetniajgc kryteria formalne — wedtug
ponizszych kryteridw i zasad.

Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty na podstawie nastepujgcych kryteridw:

Nr Kryteria oceny ofert Maksymaina Ii.czba pupktéw
kryterium za spetnienie kryterium
1 Oferowana cena nabycia nieruchomosci 70

Wybrane kryteria jakosciowe okreslone w tabeli
nr 2 w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
27 grudnia 2022 roku w sprawie pomocy
2 publicznej udzielanej niektérym przedsiebiorcom 30
na realizacje nowych inwestycji /Dz. U. z 2022 r.
poz. 2861 z pdzn. zm./] — ocena projektu
inwestycyjnego

Ocena zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowej nieruchomosci bedzie dokonywana
w oparciu o nastepujgce kryteria jakosciowe okreslone w tabeli nr 2 w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 27 grudnia 2022 roku w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym
przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji /Dz. U. z 2022 r. poz. 2861 z pdzn. zm./:

Kryteria oceny projektu inwestycyjnego Punkty

1/ Inwestycja w projekty wspierajgce branze zgodne z aktualng polityka
rozwojowg kraju, w ktérych Rzeczpospolita Polska moze uzyskaé przewage
konkurencyjng, obejmujgce inwestycje w ramach tafcucha dostaw sektoréw | 70 pkt
strategicznych zgodnych ze Strategig na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju lub z
inteligentnymi specjalizacjami wojewdédztwa

2/ Prowadzenie dziatalnosci badawczo-rozwojowe;j 170 pkt

3/ Tworzenie powigzan regionalnych. Wspdtpraca z dostawcami, kooperantami

R . - 10 pkt
w ramach realizacji nowej inwestyciji
4/ Robotyzacja i automatyzacja proceséw prowadzonych w ramach nowej 10 okt
inwestycji P
5/ Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej o niskim negatywnym wptywie na 10 pkt
Srodowisko p
6/ Nowa inwestycja w odnawialne zrédta energii 10 pkt
7/ Wykorzystanie potencjatu zasobdw ludzkich 10 pkt

8/ Utworzenie wyspecjalizowanych miejsc pracy w celu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej objetej nowa inwestycja i oferowanie stabilnego 170 pkt
zatrudnienia

Specyfikacja Istotnych Warunkdéw Przetargu
tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.



9/ Wspieranie zdobywania wyksztatcenia i kwalifikacji zawodowych oraz 10 pkt
wspotpraca ze szkotami branzowymi P
10/ Podejmowanie dziatann w zakresie opieki nad pracownikiem 10 pkt

Komisja Przetargowa oceni projekt inwestycyjny opierajgc sie na szczegdtowej informacji
o planowanej inwestycji na przedmiotowej nieruchomosci zawartej w biznesplanie,
stanowigcym zatgcznik do oferty, uwzgledniajgc ww. kryteria z rozporzgdzenia. Oferent
powinien wyraznie w przedktadanym biznesplanie opisac jakie dziatania ma zamiar podejmowac
w ramach wypetnienia przez niego wybranych kryteridw wskazanych w powyzszej tabeli.

Kazdy cztonek Komisji Przetargowej moze przyznaé za projekt inwestycyjny maksymalnie 100
punktdw.

Komisja Przetargowa dokonuje oceny kazdej z przedtozonych ofert, majgc na uwadze wyzej
okreslone kryteria, stosujgc nastepujgce obliczenia:

Won=11X 0,70 + 2, x 0,30

Cn

Th = ===mmmmmmmmmm x 100 pkt
Cmax
Kn

20 = mmmmmmmmmme x 100 pkt
Kmax

Won — wskaznik oceny oferty
n- numer oferty

Tn—liczba punktdéw przyznana za spetnienie kryterium 1
2n— liczba punktéw za spetnienie kryterium 2

Cn — cena oferty danego oferenta na nabycie gruntu
Cmax — NAjwyzsza cena oferty na nabycie gruntu wynikajgca ze zgtoszonych ofert

Kn — liczba punktédw przyznanych tgcznie przez kazdego z cztonkdéw Komisji Przetargowej
ofercie za projekt inwestycyjny planowany do realizacji na przedmiotowej nieruchomosci
przedstawiony przez Oferenta w ztozonej ofercie oraz biznesplanie.

Kmax — maksymalna liczba punktow jaka moze zosta¢ przyznana tgcznie ofercie za projekt
inwestycyjny. Kazdy cztonek Komisji moze przyzna¢ maksymalnie 100 punktdw.

Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu wynikiem pozytywnym jest:
1) zaoferowanie przez oferenta ceny nie nizszej niz cena wywotawcza nieruchomosci;
2) uzyskanie przez oferenta co najmniej 50% mozliwych do uzyskania punktéw w zakresie
oceny projektu inwestycyjnego przyznanych przez cztonkéw Komisji Przetargowe;j.

Przetarg wygra Oferent, ktdrego oferta otrzyma najwiekszg ilos¢ punktdw, nie mniej jednak niz
75 % wszystkich mozliwych do uzyskania punktéw wskazanych w tabeli ,kryteria oceny ofert”.

8. Szczegbtowy tryb prowadzenia postepowania przetargowego
Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie tSSE S.A., przy ul. Ks. Biskupa Wincentego
Tymienieckiego 22 G w todzi w dniu 5 czerwca 2024 roku o godz. 10.00.

Przetarg prowadzi w siedzibie LtSSE S.A. Komisja Przetargowa, powotana uchwatg Zarzadu
LSSE S.A.

Przetarg sktada sie z dwdch czesci: jawnej i niejawne;j.
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1) Czes¢ jawna przetargu (w obecnosci Oferenta):

Komisja Przetargowa:
- sprawdza prawidtowos$¢ ogtoszenia o przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert;
- otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;
- otwarcie kopert nastepuje w obecnosci Oferentdéw, jednak nieobecnos$é Oferenta nie
dyskwalifikuje oferty;
— przyjmuje do protokotu o$wiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez Oferentéw.

Przetarg jest wazny, jesli wptynie przynajmniej jedna oferta spetniajgca warunki podane
w ogtoszeniu i w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Po zamknieciu czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa moze postanowié
o przeprowadzeniu ekspertyzy opiniujgcej ztozone oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej
lub zwréci¢ sie do Oferentéw o ztozenie dodatkowych informacji pisemnych, okreslajgc
jednoczesnie termin na ich przedtozenie, ktéry nie moze by¢ krétszy niz 7 dni.

2) Czes¢ niejawna przetargu:

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa ocenia zgtoszone oferty. Ocena oraz wybor
oferty dokonywane sg przez Komisje Przetargowg w oparciu o kryteria zawarte w pkt 7
niniejszej Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu wynikiem pozytywnym jest:
1) zaoferowanie przez Oferenta ceny nie nizszej niz cena wywotawcza nieruchomosci;
2) uzyskanie przez Oferenta co najmniej 50% mozliwych do uzyskania punktéw w zakresie
oceny projektu inwestycyjnego przyznanych przez cztonkéw Komisji Przetargowe;j.

Przetarg wygra Oferent, ktérego oferta otrzyma najwiekszg ilos¢ punktdw, nie mniej jednak niz
75 % wszystkich mozliwych do uzyskania punktow wskazanych w tabeli ,kryteria oceny ofert”.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene i otrzymato te sama liczbe
punktéw za projekt inwestycyjny, prowadzacy przetarg informuje oferentéw o terminie
i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich
oferentdw prowadzacy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. Postgpienie wyniesie
1% ceny wywotawczej nieruchomosci tj. 100.000,00 zt (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).

Oferent jest zwigzany ofertg w terminie 60 dni od dnia jej ztozenia. Oferta ztozona w toku
przetargu przestaje wigzac¢, gdy zostata wybrana inna oferta lub gdy przetarg zostat zamkniety
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3) Wynik przetargu

Ogtoszenie wynikéw przetargu nastgpi w terminie 3 dni od dnia zamkniecia przetargu
i zatwierdzenia wynikow przez Zarzad £SSE S.A.

O wynikach przetargu zawiadamia sie na piSmie wszystkich Oferentéw zakwalifikowanych
do czesci niejawnej przetargu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej £t SSE S.A.

Protokét z przetargu stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.
9. Odstgpienie od przetargu

todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. przystuguje prawo zamkniecia przetargu
na kazdym etapie postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny.

Wszelkich niezbednych informacji dotyczacych sktadania ofert udziela Monika Orzet,

Ekspert w Departamencie Pozyskiwania i Obstugi Inwestora, tel. 605160 866, e-mail:
monika.orzel@sse.lodz.pl.
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