UCHWALA Nr 118
RADY MIASTA KONINA

z dnia 26 maja 1999 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina w granicach bylej strefy
ochronnej Huty Aluminium.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 1996r. Nr 13, poz. 74 z pbzn. zm.), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ) oraz na podstawie
Uchwaty Nr 366 Rady Miasta Konina z dnia 5 marca 1997r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina w granicach bylej strefy ochronnej Huty Aluminium, uehwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogélne.

§1.

1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Konina sa tereny potozone w granicach administracyjnych miasta Konina, znajdujace si¢

w obrebie bylej strefy ochronnej Huty Aluminium ustanowionej decyzja Gtéwnego

Architekta Wojewédzkiego w Koninie nr UAN/8623/9/87 z dnia 17.06.1987r., z

wylaczeniem obszaru nowej strefy ochronnej ustanowionej decyzja Wydziatu Ochrony

Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Koninie nr OS-111-7650/R/1/96 z dnia 2.01.1996r.

2. Granice terenu objetego ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina w granicach terenéw bylej strefy ochronnej Huty

Aluminium okre$lone sq na rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowiacym zalacznik nr 1

do niniejszej uchwaty.

3. Zakres ustalen niniejszego planu obejmuje :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcj ach 1 zasadach
zagospodarowania — okreslone w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz oznaczone na
rysunku planu,

2) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadzenia terenu,
okreslone w rozdziale II niniejszej uchwaly.

§2,

1. Integralng czescig zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Konina w granicach terenéw bylej strefy ochronnej Huty Aluminium jest rysunek planu
wskali 1: 5000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.



)
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2. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) scisle okreslone i orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania wraz z oznaczeniami okre$lajacymi
przeznaczenie terenow oraz klasyfikacje techniczng drog 1 ulic,
2) granice stref ochronnych, uciazliwosci i zagrozen.

3. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne, zmiana nazw ulic opisanych kursywg nie
dezaktualizuje ustalen planu.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o :

1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1 : 1000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne, niesprzeczne z ustaleniami
planu w momencie realizacji niniejszej uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniem terenami
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonej funkcji dominujacej, ograniczony
liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, tozsame
z funkcja dominujaca,

6) przeznaczeniu dopuszezalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktdre uzupelniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec sposoby zagospodarowania
terenow do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) ushugach — nalezy przez to rozumieé funkcje terenow i obiektow, w granicach ktérych
swiadczone sa czynnosci ustug i rzemiosta na rzecz jednostek gospodarki narodowej,
podmiotéw gospodarczych oraz ludnoscet, dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowe;
1 ogélnospotecznej, realizowane pod warunkiem nie powodowania negatywnego
oddziatywania (ponadnormatywnych zanieczyszczen 1 zakldcen srodowiska oraz
konfliktow sasiedztwa) poza granicami wiasnosci w sasiedztwie odmiennych funkcji lub
poza granicami terenow o funkcjach zblizonych; w ramach tych funkcji dopuszcza sig
rowniez lokalizacje nieuciazliwych zakladéw drobnej produkeji,

9) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, zaplecze parkingowe i garazowe ( trwale zwigzane z gruntem ) funkcji
dominujacych oraz inne urzadzenia pehigce stuzebna role wobec funkeji dominujacych.
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Rozdzial 11

§ 4.

Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne.

Ustala si¢ podzial funkcjonalno — przestrzenny obszaréw w granicach planu na strefy
o nastgpujacych glownych kierunkach rozwoju zagospodarowania:

I

II.

11

IV.

VL

Strefa ,,A” — obejmujaca tereny stanowigce ochrong przed bezposrednim
oddzialywaniem funkeji przemyslowych — osiedli zabudowy mieszkaniowej,
wielorodzinnej ,,Konin — Zatorze™ — o dominacji funkeji rekreacyjnych 1
ustugowych, z zielenig urzadzong i ostonowa,

Strefa ,,B” — obejmujaca tereny osiedla , Niestusz” — o dominacji funkcji
mieszkaniowych i ustugowych,

Strefa ,,C” — obejmujgca tereny zabudowy mieszkaniowej sgsiadujacej z osiedla
Migdzylesie — o dominacji funkcji mieszkaniowych i ustugowych, docelowo
lokalizacja cmentarza komunalnego dla miasta Konina,

Strefa ,,D”" — obejmujgca tereny czesci osiedla Morzystaw — o dominujaeej
funkcji zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j (rzemieslniczej ),

Strefa ,,E” — obejmujaca tereny czgsci osiedla Laskowiec — o dominujacej funkcji
mieszkaniowej,

Strefa ,,F* — obejmujgca tereny otaczajgce Hute Aluminium — o dominujace;j
funkeji przemystowo-skladowej, produkeji energii elektrycznej oraz szeroko
rozumiane] aktywizacji gospodarczej i ustug,

VII. Strefa ,,G” — obejmujaca tereny osiedla ,,Gostawice” — o dominacji funkcji

mieszkaniowych i ustugowych,

VIIL Strefa ,,H” — obejmujgca tereny osiedla ,,Gostawice-Cukrownia™ — 0 dominacji

L&,

funkeji produkcyjno-ustugowych i mieszkaniowych.

Strefa ,.I” — obejmujaca tereny potozone na potudnie od Jeziora Patnowskiego
wraz 7 przylegajacymi stawami rybnymi i lasami — o dominacji funkeji rekreacji
i gospodarki rybackiej.




§ 5.

Przeznaczenie terenéow
oraz lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terendw:

1. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
dotyczy terendw oznaczonych symbolami :
e w strefie ,,B” - 1-23 MN
e w strefie ,.,C” - 1-10 MN
e wstrefie,,D”- 1-5 MN
e wstrefie .E”- 1-3 MN
e w strefie ,,G” - 1-16 MN
e w strefie [ H” - 1-18 MN
e wstrefie ,,I” - 1-3 MN

A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa wolnostojaca lub blizniacza, o niskiej
intensywnosci ( maksymalnie do 4 mieszkan w budynku ).

2) Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy istniejacej:

a) modernizacje i1 rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,

b) budowa nowych budynkéw mieszkalnych na drodze wtérnych podzialow
dziatek, zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — ustugi nieucigzliwe, urzadzenia
towarzyszace, zielen urzadzona.

4) Zabrania si¢ lokalizowania w granicach dzialek obiektéw i urzadzen ustugowych
lub produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi do inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz mogacych pogorszy¢
stan srodowiska, a takze stwarzajacych ucigzliwoéci dla mieszkancow i
srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej ( ponad 2 kursy w
ciggu doby ) obstugi transportowej i cigzkiego ( ponad 3,5 tony ) transportu
dostawczego.

5) Zabrania si¢ lokalizowania obiektow handlowych oraz trwatego sktadowania
urzadzen, surowecdw 1 materialdéw masowych.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY I URZADZANIA TERENU.

1) Wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze
przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje
w postaci uzytkowego poddasza.




2) Bryla budynku mieszkalnego winna nawigza¢ forma architektoniczng do
istniejgee) w sasiedztwie zabudowy o charakterystycznych cechach regionalnych.

3) Obickty towarzyszace winny skalg i forma architektoniczna nawigzywac do
gabarytow i wystroju architektonicznego budynkéw mieszkalnych.

4) W przypadku lokalizacji funkcji towarzyszacych ( ustug wbudowanych ) ustala
si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla
samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych okresowo.

5) Linie zabudowy — w granicach planu obowigzuja nieprzekraczalne linie
zabudowy wynoszace:

a) strefa ,,B”:

m 5 m. od granicy dzialki z ulicami dojazdowymi ,,.D”,
m 8 m. od granicy dzialki z ulicg zbiorcza Z 1/2 (ul. Przemyslowa),

b) strefa,C”:
® 5 m. od granicy dzialki z ulicami dojazdowymi ,,D”,
® 8 m. od granicy dzialki z ulicg Kleczewskq stanowiaca odcinek zachodnigj

granicy opracowania planu,

¢) strety..D”, JEY:
® 6 m. od granicy dzialki z ulicami dojazdowymi ,,D”,

d) strefa ,,G”:
® 5 m. od granicy dziatki z ulicami dojazdowymi ,,D”,

w 6 m. od granicy dzialki z ulicq lokalng L 1/2 ( ul Przemyslowa ).
m 8 m. od granicy dzialki z ulicg lokalng L 1/2 (ul Jedrzejewskiego ),
e) strefa , H”:
® 5 m. od granicy dziatki z ulicami dojazdowymi ,,.D” — dla terenow
oznaczonych symbolami 5 MN oraz 11 MN — od strony zabudowy
istniejgcej,

® 6 m. od granicy dzialki z ulicami dojazdowymi ,,D” - dla pozostatych
terenow,

f) strefa,I”:
® 5 m. od granicy dziatki z ulicg dojazdowg ,,D”,

g) wsrod zabudowy istniejacej stuzby architektoniczne Urzedu Miasta Konina
moga nafozy¢ obowiazek nawiazania linig zabudowy do zabudowy
istniejace;.

6) Zasady podzialéw terendw na dziatki budowlane:

a) Granice nowych, postulowanych podzialéw geodezyjnych oznaczone na
rysunku planu nie sg scisle obowiazujace.

b) Wydzielone w wyniku podzialéw ogélnodostepne drogi i ulice spetniaé
beda warunki okreslone w ,, Wytycznych projektowania ulic” zatwierdzonych
przez Generalnego Dyrektora Drog Publicznych oraz wymogi okreslone
w przepisach szczegdinych w zakresie bezpieczefistwa przeciwpozarowego.

¢) W zabudowie oznaczonej na rysunku planu symbolami MN dopuszcza si¢
zmiang granic podzialow geodezyjnych z zastrzezeniem zachowania
minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielonej dziatki budowlane;
(mierzonej w linii zabudowy):

m w zabudowie wolnostojacej = 20 m.,

m w zabudowie blizniaczej = 14m.

d) Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:
m wolnostojace;j = 650 m>.,

m bliZniaczej 400 m?,




2. MNU - zabudowa mieszkaniowo — uslugowa,
dotyczy terendéw oznaczonych symbolami :

strefa ,A" - |1 MNU

strefa \B" - 24 MNU

strefa ,,C" - 11, 12 MNU

strefa ,,\D" - 6 MNU

strefa ,F” - 1-3 MNU

strefa ,,G™ — 28 MNU.
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B)

PRZEZNACZENIE TERENOW.

l) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkalna, mieszkalno-ustugowa lub

ustugowa, wolnostojaca, dopuszeza si¢ lokalizacj¢ zabudowy blizniaczej, o

ucigzliwosciach nie przekraczajacych granice wlasnoscei.

Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy istniejacej:

a) modernizacje i rozbudowy istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi,

b) budowa nowych budynkéw na drodze wtérnych podzialow dziatek (zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi ), zabudowa odtworzeniowa po
budynkach zlikwidowanych.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1 URZADZANIA TERENU.

1)

3)

4)

3)

Wysokos¢ modernizowanej lub nowo budowanej zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ dodatkowa kondygnacje w postaci
uzytkowego poddasza.
Dopuszcza sig lokalizacje tymezasowych obiektow kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukceji tatwej do demontazu.
Ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obr¢bie wlasnosci odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych dla samochodow uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo oraz zieleni izolacyjne;.
Dopuszcza sig sytuowanie w obregbie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi.
Linie zabudowy w granicach planu obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy
WYnoszace :
a) strefa ,,B” —teren 24 MNU
m 6 m. od granicy dziatki z ulicg dojazdowa ,,D”,
b) strefa,,C” -
m 6 m. od granicy dziatki z ulicg dojazdowa ,,D” — teren 12 MNU
w 10 m. od granicy dziatki z ulica Kleczewskq stanowiaca odcinek zachodnie;
granicy opracowania planu — teren 11 MNU
¢) strefa,D” —teren 6 MNU
m 10 m. od granicy dziatki z ulicg dojazdowsg ,.D”,
d) strefa ,F” —tereny 1,213 MNU
m 6 m. od granicy dzialki z ulica dojazdowa ,.D”,
m 10 m. od granicy dzialki z ulicg zbiorcza Z 1/2 (ul. Przemyslowa ),
e) strefa,G” —w granicach terenu oznaczonego symbolem ,,28 MNU”
obowiazuje zachowanie linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace
budynki mieszkalno — ustugowe,
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f) wsrod istniejacej zabudowy stuzby architektoniczne Urzgdu Miasta Konina
moga nalozy¢ obowiazek nawiazania linia zabudowy do zabudowy
sasiadujace).

6) Zasady podzialow terenow na dziatki budowlane:

a) granice nowych, postulowanych podzialow geodezyjnych oznaczone na
rysunku planu nie sg scisle obowiazujace,

b) wydziclane w wyniku podzialow ogdlnodostepne drogi i ulice winny spelniac
warunki okreslone w ,, Wytycznych projektowania ulic” zatwierdzonych przez

Generalnego Dyrektora Drég Publicznych oraz wymogi okreslone w
w przepisach szezegolnych w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

¢) w zabudowie oznaczonej na rysunku planu symbolami ,MNU™ i ,MNUu”
dopuszcza si¢ zmiang granic podzialow geodezyjnych z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokosei frontu nowo wydzielonej dziatki
budowlanej (mierzonej w linii zabudowy) :

m w zabudowie wolnostojacej = 24 m.,
m w zabudowie blizniacze] = 18 m.

d) Ustala sie minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek
budowlanych:
m wolnostojace]
m blizniacze]

1 200 m2.
900 m=.

3. ML -zabudowa letniskowa
dotyczy terendw oznaczonych symbolami:
e strefa H”- 19,20 ML
e strefa I” - 4,5ML

A) PRZEZNACZENIE TERENdW.

1) Przeznaczenie podstawowe — wolnostojaca zabudowa letniskowa, rekreacyjna,

2) ustala sig zakaz stalego pobytu ludzi w rozumieniu obowiazujacych przepisow
o ewidencji ludnoécei,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow ustugowo-rzemieslniczych i
produkeyjnych oraz prowadzenia dziatalnosci ushugowo-produkeyjnej.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | URZADZENIA TERENU.

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych ( w tym
poddasze uzytkowe ) lecz nie wigeej niz 8 m. liczac od poziomu terenu do szczytu
kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukeyjnego budynku,

2) dopuszcza sic wyznaczanie dziatek pod zabudowe letniskowa o powierzchniach
nie przekraczajacych 350 m?.
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4. MS — zabudowa mieszkaniowa o $redniej intensywnosci zabudowy
dotyczy terendw oznaczonych symbolami :
e strefa , B” - 25,26 MS
e strefa .G"- 17-19 MS.

A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

1) Przeznaczenie podstawowe — budynki mieszkalne, wielorodzinne, liczace
powyzej 4 mieszKan.

2) Dopuszezalne kierunki przeksztalcen: modernizacja, adaptacje i przebudowy
istniejacych budynkdw mieszkalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi.

3) Dopuszczalne funkcje towarzyszace — uslugi wbudowane w partery budynkow
spehniajace wymogi przepisow szczegolnych, urzadzenia towarzyszace, zielen
urzadzona,

4) Zabrania sie lokalizowania w granicach dzialek obiektow i urzadzen ustugowych
i produkeyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi do obiektow
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stwarzajacych ucigzliwosci dla
mieszkancow i srodowiska przyrodniczego oraz wymagajacych wielokrotnej
( ponad 2 kursy w ciagu doby ) obstugi transportowej i cigzkiego (ponad 3.5 tony)
transportu dostawczego.

5) Zabrania si¢ lokalizowania zakladéw produkcyjnych, magazynowych oraz
trwalego skladowania surowcow i materiatow masowych.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY 1 STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1 URZADZANIA TERENU.

1) ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci istniejacej zabudowy ponad

3 kondygnacje nadziemne,

2) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ odpowiednig liczbg miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych — nie mniejsza niz ilos¢ mieszkan

w budynku,

3) ustala sie zakaz lokalizacji tymezasowych, nietrwale zwigzanych z gruntem
garazy dla samochodéw osobowych lub pojazdéw jednosladowych.
4) Linie zabudowy :

a) strefa ,B” —w granicach terenéw oznaczonych symbolami ,,MS” obowigzuje
zachowanie linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki
mieszkalne,

b) strefa,,G” — w granicach terenéw oznaczonych symbolami ,,MS” obowiagzuje
zachowanie linii zabudowy wyznaczonej przez istniejace budynki
mieszkalne.

5. U — tereny uslug na wydzielonych dzialkach
dotyczy terenéw oznaczonych symbolami :
e wstrefie ,A"- 2,3 U

w strefie ,B” - 27-36 U

w strefie ,.C” - 13-16 U

w strefie ,,D” - 8-11 U

w strefie ,F" - 4-10 U

w strefie ,,G" - 20-22 U

w strefie ,H” - 22,23 U

w strefie ,,I” - 6 U.
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A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi o charakterze nieuciazliwym.
2) Dopuszczalne kierunki przeksztatcen;

a) modernizacja, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow z zachowaniem
dominujacej funkeji ustugowej. z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujacymi
przepisami szezegolnymi,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne ustugi o charakterze
nieucigzliwym, z zastrzezeniem zgodnosci nowych funkeji z wymogami
obowiazujacych przepisow szczegolnych.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY I URZADZANIA TERENU.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

W granicach terendw oznaczonych symbolami ,,U"” polozonych wzdluz giownych
ciggow komunikacyjnych ( ulice zbiorcze — Z 1/2 1 gléwna — G 2/2 ) ustala si¢
wymog realizacji zabudowy o wysokich walorach architektonicznych.
W modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo budowanych obiektach
ustugowych dopuszcza sig realizacje obiektéw realizowanych w technologiach
nietradycyjnych.

Dopuszcza sie lokalizacje tymeczasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukeji fatwej do demontazu.

Ustala si¢ obowiazek wyznaczenia w obrg¢bie whasnoscei odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych
okresowo oraz zieleni izolacyjnej i ozdobne;j.

Dopuszcza si¢ sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
[.inie zabudowy — obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy wynoszace:

a) strefa A" :

m 50 m. od granicy dzialki z ulica Paderewskiego stanowigcej odcinek

potudniowej granicy opracowania planu- w granicach terenu oznaczonego
symbolem ,,3 U”,

b) strefa,B”:

m 50 m. od granicy dziatki z ulicg Paderewskiego stanowigcej odcinek
poludniowej granicy opracowania planu — w granicach terenu
oznaczonego symbolem ,,35 U”,

m 8 m. od granicy dziatki z ulicami dojazdowymi ,,D” — w granicach
terenéw oznaczonych symbolami 28, 291 30 U,

m 10 m. od granicy dziatki z ulicami dojazdowymi ,,D” — w granicach
terenu oznaczonego symbolami 33134 U,

m 15 m. od granicy dziatki z ulica dojazdowa ,,D” — w granicach terenu
oznaczonego symbolem 27 U,

m 10 m. od granicy dziatki z ulica zbiorczg Z 1/2 (ul. Przemyslowa ) —
w granicach terenéw oznaczonych symbolami 31, 32136 U,

¢) strefa,,C” —w granicach terendw oznaczonych symbolami 131 14 U :

m 10 m. od granicy dziatki z ulica Kleczewska stanowigcq odeinek
zachodniej granicy opracowania planu,

m 25 m. od granicy dziatki z ulica gtéwna G 2/2,




d) strefa F”:
m 25 m. od granicy dzialki z ulicg glowna G 2/2 - w granicach terenow
oznaczonych symbolami 7 1 8 U,
m 15 m. od granicy dzialki z ulicg zbiorcza Z 1/2 (ul. Przemyslowa) —
w granicach terenu oznaczonego symbolem 9 U,
m 10 m. od granic dzialek od strony ulic dojazdowych ,.D",
e) strefa,G”:
m 8 m. od granicy dziatki z ulicg lokalng L 1/2 (wl. Jedrzejewskiego) —
w granicach terenu oznaczonego symbolem 22 U,
f) strefa , H”:
m w granicach terenu oznaczonego symbolem 22 U obowiazuje zachowanie
linii zabudowy wyznaczonej przez istniejgce sasiadujgce budynki,
m 8 m. od granicy dzialki z ulicg dojazdowsg ,,D™ — w granicach terenu
oznaczonego symbolem 25 U.

6. UO, US - tereny uslug oSwiaty i sportu, na wydzielonych dzialkach

z zielenig towarzyszacy,

dotyczy terenéw oznaczonych symbolami:
e wstrefie ,,G” - 23 UO, 24 US,
e w strefie ,H” - 21 UO, 24, 25 US.

A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

B)

1) Przeznaczenie podstawowe — ustugi ogdlnodostepne (UO- odwiaty, US- sportu
i rekreacji), o charakterze publicznym,

2) Dopuszcza si¢ modernizacje, adaptacje i przebudowy istniejacych obiektow
z zachowaniem dominujacej funkcji ustugowej, z zastrzezeniem zgodnosci
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY [ URZADZANIA TERENU.

a) w modernizowanych, rozbudowywanych lub nowo budowanych obiektach
ustugowych dopuszcza sig realizacje obiektow realizowanych w technologiach
nietradycyjnych, o wysokich walorach architektonicznych,

b) dopuszeza si¢ lokalizacje tymezasowych obiektéw kubaturowych o charakterze
ckspozycyjnym, o lekkiej konstrukeji tatwej do demontazu,

¢) ustala si¢ obowigzek wyznaczenia w obrgbie whasnosci odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo oraz zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

d) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie wlasnosci urzadzen towarzyszacych oraz
elementow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi.
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UT/ZP - tereny urzadzonej zieleni parkowej, rekreacji i wypoczynku
( strefa ,,A” =9 UT/ZP ),

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen i obiektéw rekreacyjno - rozrywkowych,
sportowych oraz towarzyszacych ustug handlu i gastronomii, obiektow male;j
architektury, wytyczanie pieszych ciggow spacerowych, sciezek rowerowych —
zagospodarowanie w oparciu o projekt zagospodarowania terenu opracowany i
uzgodniony ze stuzbami architektoniczno — urbanistycznymi Urz¢du Miasta
Konina,

2) adaptuje si¢ istniejaca w granicach terenu zabudowg mieszkaniowg ( 1 MNU ),
z dopuszczeniem nieucigzliwych funkeji ustugowych, ustala si¢ zakaz prowadzenia
w dziatalnosci produkcyjnej oraz hodowli,

3) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nalezy prowadzi¢ skrajem terenu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami 1 normami,

URL - tereny rekreacji i sportu,
dotyczy terendéw oznaczonych symbolami :
e w strefie ,,H” - 26 URL,

e wstrefie I” - 7-10 URL

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow zwiazanych wylacznie z podstawowg funkcja
terenu tj. pawilonéw i doméw kempingowych, obiektow technicznej i socjalnej
obsltugi, towarzyszacych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

2) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu zielenia wysoka, urzadzona,

3) ustala si¢ obowigzek rozwigzania gospodarki Sciekowej w oparciu o rozwiazania
technologiczne uzgodnione z wlasciwymi stuzbami nadzoru sanitarno —
epidemiologicznego,

4) ustala si¢ zakaz stalego pobytu ludzi w rozumieniu obowiazujacych przepisow
o ewidencji ludnosci.

P/S, B - tereny produkcji przemyslowej, baz i skladow,
dotyczy terendéw oznaczonych symbolami :

e w strefie ,B” - 37-40 P/S

e w strefie . F"- 11-25P/S
e w strefie, G”- 25 B

e w strefie ,H” - 27, 28 P/S
e w strefie,I” - 11 P/S

A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

1) Przeznaczenie podstawowe — dzialalnos¢ produkeyjna i przetworstwo o
charakterze przemystowym, bazy sprzgtowe i materialowe, magazyny — w tym
wielkopowierzchniowe hurtownie i sklady, bazy kontenerowe,




+J

Dopuszczalne kierunki przeksztalcen zabudowy istniejacej — modernizacje,
adaptacje i przebudowy istniejacych obiektéw z zachowaniem dominujace)
funkcji podstawowej oraz zabudowa odtworzeniowa po obicktach
likwidowanych, urzadzenia towarzyszace funkcji podstawowej, w tym zwigzane
z obstlugg techniczng i transportowa.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY I STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY [ URZADZANIA TERENU.

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

w strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz
sieci gazowej wysokiego cisnienia, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje obicktéw kubaturowych o charakterze ekspozycyjnym,

o lekkiej konstrukcji tatwej do demontazu, z wylaczeniem stref ochronnych od

linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sieci gazowej wysokiego

ci$nienia, oznaczonych na rysunku planu,

dopuszcza sie lokalizacjg zwigzanych trwale z terenem obiektow reklamowych,

ustala si¢ obowigzek lokalizacji niezbednych dla funkcjonowania obiektu miejsc

parkingowych w granicach wiasnosci,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy bramach wjazdowych na teren zaktadu, przy linii

rozgraniczajacej ulicy poza okreslong linig zabudowy, parterowych obiektow

portierni, wartowni itp.,

w strefie pomigdzy granica wlasnodci a nieprzekraczalng linia zabudowy

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ utwardzonych parkingéw, urzadzen podziemnej

infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej,

Linie zabudowy — obowiazuja nast¢pujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) strefa ,B":

m 15 m. - od granicy dziatek z ulicg zbiorcza ,,Z 1/2 ,,

b) strefa ,F” — obowiazuja nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

m 10 m. - od granicy dzialek z ulicami dojazdowymi ,,D” i lokalnymi
e W2 g

s 25 m. - od granicy dzialek z ulicami zbiorczymi ,, Z 1/2 ,, i gléwna
w G272 7,

¢) strefa ,,H” — obowigzujg nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:
m 25 m. - od granicy dzialek z ulicg zbiorczg ., Z 1/27,

Dopuszcza si¢ wprowadzanie wtornych podzialow geodezyjnych na

nastepujacych zasadach:

a) wydzielane dziatki pod dziatalno$é¢ produkeyjng lub sktadowa beda miaty
powierzchnie nie mniejsze niz 5000 m?,

b) kazda wydziclona dzialtka posiada¢ bgdzie bezposredni dostep do
ogdlnodostepnych drog, wydzielane w wyniku podzialéw ogélnodostepne
drogi i ulice winny spetnia¢ warunki okreslone w ,, Wytycznych
projektowania ulic ,, zatwierdzonych przez Generalnego Dyrektora Drog
Publicznych oraz wymogi okreslone w przepisach szczegolnych w zakresie
bezpieczenstwa przeciwpozarowego.




C) USTALENIA ADRESOWANE :

1) Istniejaca w granicach terenu ,, 25 P/S |, (strefa | F”) zabudowg mieszkaniowg
docelowo nalezy adaptowaé na cele funkeji towarzyszacych podstawowemu
przeznaczeniu terenu.

10. TA - wielofunkcyjne tereny aktywizacji gospodarczej ( strefa ,,F-26 TA)

A) PRZEZNACZENIE TERENOW.

B)

1)

Przeznaczenie podstawowe — dzialalno$¢ produkeyjna, ustugowa, sktadowo —
magazynowa, przetworstwo rolno — spozywecze, wielkopowierzchniowe tereny
hurtu, gielda produktow rolnych, tereny wystawowo — ekspozycyjne wraz

z urzgdzeniami towarzyszacymi funkcji podstawowej ( obstuga techniczna i
transportowa) oraz z zielenig ostonowa i ozdobna,

LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | URZADZANIA TERENU.

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

Ustala si¢ wymog realizacji zabudowy o wysokich walorach
architektonicznych,

W strefach ochronnych od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
oraz sieci gazowej wysokiego cisnienia, oznaczonych na rysunku planu, ustala
si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

Dopuszcza sig lokalizacje wielkogabarytowych obiektow reklamowych
zwigzanych trwale z terenem,

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wspdlnych terendw parkingowych
(parkingi strategiczne) dla kilku podmiotoéw gospodarczych, za zgoda
wladajacych terenami ich przyszlej lokalizacji,

Dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonych parkingdw, urzadzen podziemne;j
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej niskiej, w strefie pomigdzy
granica wlasnoéci a nieprzekraczalng linig zabudowy,

Linia zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla obiektow
kubaturowych w odlegloéci min. 25 m. od linii rozgraniczajacej projektowane;j
obwodnicy G 2/2,

Dopuszcza sie¢ wprowadzanie wtornych podzialow geodezyjnych na
nastgpujacych zasadach: kazda wydzielona dziatka posiada¢ bedzie
bezposredni dostep do ogdlnodostepnych drog, wydzielane w wyniku
podzialéw ogdlnodostepne drogi i ulice winny spetnia¢ warunki okreslone
w ,, Wytycznych projektowania ulic” zatwierdzonych przez Generalnego
Dyrektora Drég Publicznych oraz wymogi okreslone w przepisach
szczegllnych w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego.
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11. RRU - tereny osrodkow produkeji gospodarki rybackiej,

1) Przeznaczenie podstawowe — stawy, groble, kanaly, przepusty, urzadzenia pigtrzace,
zastawy itp.,

2) dopuszceza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych zwigzanych funkcjonalnie z
prowadzong gospodarka rybacka.

12. RP - tereny uzytkéw rolnych ( uprawy polowe ),

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych,
produkecyjnych 1 gospodarczych ),

dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospodarczych).

o)
—

13. RZ - tereny trwalych uzytkow zielonych,

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych,
produkcyjnych i gospodarczych),

2) ustala si¢ zakaz wprowadzania zwartych grup zieleni wysokiej, zadrzewien oraz
nasadzen zorientowanych poprzecznie w stosunku do spadku terenu,

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

14. RO - tereny sadow i ogrodow przydomowych,

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich, do 20 m? powierzchni uzytkowej, obiektow
gospodarczych, obiektow malej architektury oraz niewielkich obiektow 1 urzadzen
stuzacych indywidualnej rekreacji i wypoczynkowi (z wylaczeniem garazy),

3) dopuszcza si¢ na zapleczu istniejacej zabudowy o charakterze zagrodowym
lokalizacje budynkow gospodarczych zwigzanych z produkcja rolna, nie
powodujacych zwigkszenia ucigzliwo$ci na terenach przyleglych o innych
funkcjach,

4) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznej 1 podziemnej infrastruktury
technicznej, za zgoda wlasciciela terenu.

15. ZN,ZI,ZW - tereny zieleni niskiej, nie urzadzonej, zieleni izolacyjnej
i wysokiej,

1) dopuszcza sig lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, z
wylaczeniem mozliwosci lokalizacji towarzyszacych obiektow kubaturowych,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych (mieszkalnych, ustugowych,
produkeyjnych i gospodarczych),

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia upraw roslin przeznaczonych do konsumpcji,

4) dopuszcza sig prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.



16.

40

18.

19.

20.

21.

s B

ZP - tereny urzgdzonej zieleni parkowej,

1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow malej architektury, wytyczanie pieszych ciggéow
spacerowych, sciezek rowerowych.

ZC - tereny cmentarzy,

dotyczy terendéw oznaczonych symbolami :
e w strefie ,,.D”- 13 ZC

e w strefie ,,G" - 26 ZC

1) ustala si¢ obowiazek doprowadzenia sieci wodociggowej na teren cmentarza i
umozliwienia korzystania z wody dla celow pielggnacji grobow i zieleni,

2) ustala si¢ zakaz korzystania ze studni ujmujacych wody gruntowe dla celow
sanitarnych i pielggnacji grobow i zieleni,

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow zwigzanych funkcjonalnie z obstugg cmentarza
(kaplica, obiekty gospodarcze, administracyjne).

ZD - tereny pracowniczych ogrodow dzialkowych
dotyczy terendw oznaczonych symbolami:

e w strefie ,A”- 7.8 72D

e w strefie ,B"- 457D

e w strefie \H" - 29 ZD

1) ustala si¢ strefe o szerokos$ci 50 m. wokdl terenéw cmentarzy wylgczong z
mozliwosci lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na
staty pobyt ludzi,

2) dopuszcza sig¢ grodzenie terenéw cmentarzy ogrodzeniami petlnymi.

RL - tereny lasow i zadrzewien,

W - tereny wod otwartych,

WZ - tereny urzadzen zaopatrzenia w wode (ujecia wod podziemnych

dla celow komunalnych ),

dotyczy terenow oznaczonych symbolami :
e gstrefa ,,F’ - 34 WZ,

e strefa ,H” - 30 WZ,

e strefa I” - 14 WZ.

B) LOKALNE WARUNKI, ZASADY [ STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY 1 URZADZANIA TERENU,

1) Dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z
zaopatrzeniem w wode.



22.

23.

24.

25.

26.

27.

« 16 =

2) obowigzuje bezwzgledny zakaz wprowadzania nie oczyszczonych Sciekow
do gruntu i wod powierzchniowych,

3) ustala si¢ granice stref bezposredniej ochrony sanitarnej w zasiggu ogrodzen
terenow WZ.

NU - teren urzgdzen utylizacji odpadow stalych — wysypisko odpadow
komunalnych ( strefa ,F**: teren 28 NU ).

NO - tereny urzadzen odprowadzania i utylizacji Sciekow —
przepompownie Sciekow,

dotyczy terenéw oznaczonych symbolami:

e strefa,B”- 41 NO,

e strefa  ,F” - 30-33 NO.

KH - tereny urzgdzen komunikacji wodnej ($luza, przystan) — strefa ., I”-
- 13 KH7,

EE/EC - tereny Elektrocieplowni — strefa " - 27 EE/EC,

1) obiekty do trwalej adaptacji na cele zaopatrzenia w energig elektryczng i cieplna,
2) dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych podstawowej funkeji.

EE - tereny urzadzen elektroenergetycznych,

1) Stacje transformatorowe (wolnostojace kubaturowe, kontenerowe) na wydzielonych
terenach:
a) strefa,B” - teren 46 EE, 42 EE,
b) strefa,C”- teren 17 EE,
¢) strefa,D” - teren 14 EE,
d) strefa,E”- teren 4 EE,
e) strefa,F” - teren 37 EE,
f) strefa,G” - teren 27 EE,
g) strefa , ,H” - teren 31 EE.
2) Teren projektowanego Gléwnego Punktu Zasilania ( 110 KV/SN )
a) strefa ,F” - teren 36 EE.

EG - teren urzadzen zaopatrzenia w gaz, stacja redukcyjno-pomiarowa —
- strefa ,,F” - teren 35 EG.



28. KS - tereny komunikacji samochodowej.

A) PRZEZNACZENIE TERENOW:

1) Parkingi :
a) strefa ,A” —teren 4 KS - przeznaczony dla uzytkownikow terenow
rekreacyjnych 9 UT/ZP,
b) strefa,,B” - teren 43 KS,
¢) strefa, C”- teren,,16 KS” — parking dla odwiedzajacych sasiadujacy
cmentarz ( ,,15 ZC"),
d) strefa,D” - teren 12 KS — parking obslugujacy sasiadujacy cmentarz
(13 ZC),
e) strefa I - teren 12 KS — parking dla uzytkownikéw terenow rekreacji
i sportu ( 8-10 URL) i ustug (6 U).
2) Zespoly garazy :
a) strefa, A" - tereny 5,6 KS,
b) strefa .B” - teren 44 KS.

29. KK - tereny kolejowe.

1.

§6.

Zasady rozwoju komunikacji.

Ustala sig linie rozgraniczajgce przestrzen publiczng w zakresie komunikacji (ulice i
drogi wraz z urzadzeniami pomocniczymi) | wprowadza si¢ nastepujaca klasyfikacje
funkcjonalng ulic i drég :

D)

2)

3)

3)

ulica 01 G 2/2 — gléwna, obstugujaca ruch tranzytowy i miejski — projektowana,

a) przekrdj poprzeczny jezdni: docelowo 2 x 2 pasy ruchu, pas zieleni, rozdzielajacy,

b) szerokos¢ pasa ruchu —min. 3,5 m.

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 80 m.

ulice kategorii Z 1/2 ( 1/3 ) — zbiorcze,

a) przekroj poprzeczny — 1 x 2 pasy ruchu (ewentualnie 1 x 3 — srodkowy pas
dodatkowy),

b) szerokos¢ pasaruchu- 3,0 -3,5 m.

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 25 —35 m.

ulice kategorii L 1/2 - lokalne,

a) przekroj poprzeczny - 1 x 2 pasy ruchu,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 —25 m.

¢) szerokos$é pasa ruchu - 3,0 -3,5m.

ulice kategorii D — dojazdowe (w tym ciggi pieszo-jezdne), o przebiegach ustalonych

w planie Jub uwarunkowane koncepcjami urbanistyczno-architektonicznymi,

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 — 12 m.,

b) szerokos¢ jezdni —min. 5 m.

W liniach rozgraniczajacych ulic dopuszecza sig:

3
2)

wytyczanie $ciezek rowerowych,
umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,



3)

4)
3)

6)

7)
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prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych, w oparciu o sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z
zarzadcami drog,

lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zatoki autobusowe),
lokalizacje tymczasowych, nie zwigzanych trwale z gruntem, obiektéw ustugowych
(kioski gazetowe, kwiatowe, kolektury gier liczbowych — o powierzchniach
uzytkowych nie wigkszych niz 6 m?), po uzgodnieniu z zarzadea drogi,

lokalizacje nie ograniczajacych bezpieczenstwo ruchu reklam, obiektow malej
architektury,

do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulic lub poszerzenia do docelowych
parametrow istniejacych ulic dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania
terendw, bez mozliwosci wprowadzania trwatych obiektéw budowlanych,
uniemozliwiajacych docelows realizacj¢ ustalen planu.

§7.

Zasady rozwoju infrastruktury technicznej:

. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, ustugowo - produkeyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej:

D

2)

3)

4)

adaptuje si¢ na okres realizacji ustalen planu istniejace siect wodociggowe
przebiegajace przez tereny niepubliczne pod warunkiem bezwzglgdnego umozliwienia
przez wladajacego terenem dost¢pu dla stuzb remontowych zarzadcey sieci, zabrania
si¢ zagospodarowania terendéw oraz realizacji obiektéw kubaturowych
uniemozliwiajacych dostgp w sytuacjach awaryjnych,

projektowang rozdzielcza sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

dla celow zaopatrzenia w wodg osiedla Maliniec (strefa ,,F” — tereny 112 MNU)
ustala si¢ docelowo rozbudowg ujecia i Stacji Uzdatniania Wody w Malincu,

(strefa ,,F”" — teren ,,.34 WZ"),

w przypadku wystapienia w granicach terenéw projektowanych funkcji przemystowo-
skladowych (strefa ,,F” — tereny 15, 16, 18, 19, 20, 21, 221 23 P/S), zapotrzebowania
na wode dla celow socjalno — bytowych, przeciwpozarowych 1 produkcyjnych
przekraczajacych 10 000 m* nalezy zwigkszy¢ wydajnos¢ ujecia wody i Stacji
Uzdatniania Wody dla miasta Konina, alternatywnie dopuszcza sig realizacj¢
wiasnych ujgé zakladowych po przeprowadzeniu niezbgdnych badan
hydrologicznych.

. Kanalizacja sanitarna:

1

2)

3)

adaptuje sie na okres realizacji ustalefi planu istniejace sieci kanalizacji sanitarnej
przebiegajace przez tereny niepubliczne pod warunkiem bezwzglednego umozliwienia
przez wladajacego terenem dostepu dla stuzb remontowych zarzadcy sieci, zabrania
sie zagospodarowania terendw oraz realizacji obiektow kubaturowych
uniemozliwiajacych dostep w sytuacjach awaryjnych,

projektowane sieci kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic lub w granicach terenow publicznych, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

ustala sie docelowo likwidacj¢ oczyszezalni Sciekow zlokalizowanej na terenie-
obszar osiedla Gostawice (strefa ,,G"), teren po zlikwidowanej oczyszczalni sciekow
nalezy zrekultywowa¢ i wlaczy¢ do sasiadujacych terenéw zieleni wysokiej ZW,



4)

5)
6)

7
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lokalng sie¢ kanalizacji sanitarnej osiedla Gostawice (strefa ,,G”) docelowo nalezy
podtaczy¢ odcinkiem projektowanego rurociggu do przepompowni w osiedlu
Maliniec, skad grawitacyjnie zostang skierowane do sieci kanalizacji sanitarnej
osiedla Nieslusz,

ustala si¢ docelowo likwidacj¢ oczyszezalni $ciekow przy Cukrowni Gostawice,
dopuszeza si¢ wiaczenie sciekéw z kanalizacji sanitarnej osiedla Lgzyn (poza granicg
planu) do sieci kanalizacji sanitarnej miasta Konina,

bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych Sciekéw do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntow,

Kanalizacja deszczowa:

1

2)

3)

4)

projektowane odcinki sieci kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w liniach

rozgraniczajacych ulic oraz terenéw publicznych — odprowadzenie wod opadowych za

pomocy istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow

melioracyjnych (za zgoda zarzadcy), studzienki sieci kanalizacji deszczowe) nalezy

wyposazy¢ w osadniki piasku i zanieczyszezen stalych,

ustala si¢ zakaz odprowadzania wéd opadowych do przydroznych rowéw z terenow

spoza linii rozgraniczajacych ulic,

wody deszczowe zbierane z terenow przemystowo-skladowych, ustugowych lub

z obiektow stwarzajacych zagrozenie zanieczyszczeniem winny by¢ oczyszczone

przez podmiot prowadzacy dziatalnosé¢ w indywidualnych osadnikach tluszczéw lub

substancji ropopochodnych, zlokalizowanych w granicach wlasnosci Inwestora,

ustala si¢ ze odbiornikami wdd deszczowych, po ich oczyszczeniu z osadow,

thuszczow lub substancji ropopochodnych beda:

a) rzeka Warta przez sie¢ kanalizacji deszczowej miasta Konina — z osiedli Niestusz,
Morzystaw, Laskowiec, poludniowe tereny przemystowo-skladowe i ustugowe,

b) Jezioro Patnowskie — z osiedli Goslawice | Gostawice-Cukrownia (w tym
docelowo z osiedla L¢zyn spoza granic planu), Maliniec, pétnocne tereny
przemystowo- skladowe i ustugowe.

Zaopatrzenie w gaz:

)

2)

projektowane na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowg sieci
rozdzielcze gazowe ($redniego lub niskiego cig$nienia) nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ulic, pod chodnikami lub w pasach zieleni, w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig prowadzenie odcinkow w jezdniach,

przesylowe odcinki sieci gazowej (wysokiego lub sredniego ci$nienia) nalezy
prowadzi¢ w sposob umozliwiajacy dostep dla stuzb remontowych zarzadey sieci,
odlegtosci istniejacej i projektowanych gazociagéw od obiektéw kubaturowych oraz
innych element6éw infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi.

Elektroenergetyka:

D)

2)

3)

adaptuje si¢ istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem mozliwosci ich
modernizacji lub likwidacji, zakres modernizacji lub rozbudowy stacji wynika¢ bedzie

z potrzeb energetycznych odbiorcow,
w granicach terenéw proponowanego rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezerwuje

sie tereny dla lokalizacji nowych stacji transformatorowych (tereny oznaczone na

rysunku planu i opisane w § 5 ust. 17 niniejszej uchwaty),

dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w obrebie terenow
przeznaczonych na cele funkcji przemystowo-sktadowych i ushugowych — ich
lokalizacje i moc wynika¢ bgdzie z zapotrzebowania nowych odbiorcow,
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4) dopuszcza sie kablowanie istniejacych odeinkow sicci napowietrznych w przypadku
kolizji z projektowana zabudowq oraz w rejonach intensywnej istniejgce; i
projektowanej zabudowy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

5) ustala si¢ strefy ochronne od linii wysokiego napigcia, wylaczone z mozliwosci
lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz stalego pobytu ludzi, oznaczone na rysunku
planu.

Telekomunikacja :

1) nowo projektowane sieci telekomunikacyjne nalezy prowadzi¢ w podziemnej
kanalizacji kablowej prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic (w pasie chodnika),

2) docelowo ustala si¢ wymiang istniejacych sieci napowietrznych na podziemna sie¢
kablowa.

Gospodarka odpadami:

1) state odpady bytowo-gospodarcze, komunalne nalezy gromadzi¢ w szczelnych
pojemnikach lub kontenerach zlokalizowanych przy poszczegdlnych posesjach,
wladajacy zapewni ich systematyczny wywoz na zorganizowane miejskie wysypisko
odpadéw komunalnych.

§ 8.

Zasady zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie.

Ochrona $rodowiska kulturowego:

1) w przypadku wykonywania wszelkich prac ziemnych w granicach niniejszego planu
ustala si¢ obowigzek powiadamiania Panstwowej Stluzby Ochrony Zabytkow —
Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych, o terminie rozpoczecia 1 zakonczenia prac
ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej. Ratownicze
badania archeologiczne finansuje Inwestor,

3) ustala si¢ obowiazek uzgadniania z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,
wszelkich zamierzef inwestycyjnych, modernizacji oraz adaptacji realizowanych
na nastgpujacych terenach oznaczonych na rysunku planu:

a) osiedla Goslawice, w rejonie kosciota parafialnego p.w. Sw. Andrzeja i zespotu
zamkowego (siedziba Muzeum Okrggowego),

b) dawnego zespotu dworsko — parkowego w Malincu,

¢) osiedla Cukrownia-Goslawice.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego oraz ochrona przed zagrozeniami:

1) w granicach obszaru krajobrazu chronionego oznaczonego na rysunku planu
obowiazujg nast¢pujace szczegdlne zasady zagospodarowania terenéw okreslone
w Uchwale Nr 53 Wojewadzkiej Rady Narodowej w Koninie z dnia 29 stycznia
1986r., zmienionej Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody Koninskiego z dnia 23 lipca
1998r. (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Konifiskiego nr 28,
poz. 444):
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy (w tym réwniez siedlisk rolniczych) w strefie

o szerokodci 100 m. od linii brzegowej zbiornikoéw wodnych, rzek i1 kanatow,



3)
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b) w strefie 100 m. od linii brzegowej zbiornikdéw wodnych, rzek i kanalow ustala sig
zakaz lokalizacji urzadzen zanieczyszczajacych wodg, powietrze lub glebe, a w
szczegolnosci obiektow przemystowych, skladowisk odpaddw i wylewisk
nieczystosci, ferm hodowlanych, stacji paliw, obiektow gastronomicznych,
suchych ustepow i szamb oraz innych obiektéw i urzadzen stanowigcych zrédla
hatasu (np. kina letnie, muszle koncertowe, dyskoteki ),

¢) zakazy okreslone w pkt. 2 nie dotycza urzadzen i obiektow budowlanych
zwigzanych gospodarka wodng i obronnos$cia panstwa oraz urzadzen ogolnie
dostgpnych przystani wodnych, kapielisk,

d) pas przybrzezny o szerokosci min. 100 m. od linii brzegowej zbiornikow
wodnych, rzek i kanalow nalezy zachowac jako og6lnodostepny, przeznaczony
pod zielen, plaze, trasy spacerowe i $ciezki rowerowe, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektéw malej architektury, oswietlenia terenu,

e) odstepstwa od wymienionych zasad mozna dokona¢ po przedstawieniu przez
wnioskodawce kompleksowej oceny wplywu projektowanej inwestycji na
srodowisko przyrodnicze,

ustala si¢ strefy ochronne wokot cmentarzy o szerokosei 50 m. wokol granic,

wylaczone z mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz lokalizacji studni

pobierajacych wody gruntowe dla celow konsumpeyjnych i gospodarczych,

ustala si¢ strefy ochronne od linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV,

oznaczone jako pasy infrastruktury technicznej wylaczone z mozliwosci lokalizacji

obiektow kubaturowych oraz stalego pobytu ludzi.

Rozdzial I11.

Przepisy koncowe.

§ 9.

1. W granicach okreslonych w § 1 tracg moc obowiazujacg ustalenia:

1)

2)

3)

4)

miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Konina,
zatwierdzonego uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Koninie nr XV/111/86

z dnia 16 grudnia 1986r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Koninskiego nr 23 poz. 423 z dnia 31.12.1990r.),

miejscowego planu szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Konin —
Lezyn, zatwierdzonego uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Koninie nr X1/68/86
z dnia 30 stycznia 1986r. (opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Koninskiego nr 23 poz. 423 z dnia 31.12.1990r.),

aktualizacji miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego
Konin — Niestusz, zatwierdzonego uchwatg Miejskiej Rady Narodowej w Koninie
nr V/30/89 z dnia 27 lutego 1989r. (opublikowana w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Koninskiego nr 23 poz. 423 z dnia 31.12.1990r.),

miejscowego planu szczegolowego zagospodarowania przestrzennego Konin —
Patnow, zatwierdzonego uchwalg Miejskiej Rady Narodowej w Koninie nr VII/47/89
z dnia 28 czerwca 1989r. (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Koninskiego nr 23 poz. 423 z dnia 31.12.1990r.),
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2. W granicach okre$lonych w § 1 zachowuje moc obowiazujaca miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Cukrownia ,,Gostawice”, zatwierdzony uchwalg Rady
Miasta Konina nr 403 z dnia 25 czerwca 1997r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Wojewaodztwa Koninskiego nr 20 poz. 94 z dnia 11.08.1997r.).

§ 10.

Zgodnie z art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomogci objgtych
niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli
nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego
planu staly sie obowiazujace.

1) tereny nowo projektowanej zabudowy MN, MNU, U 20 %,

2) tereny nowo projektowanej zabudowy P/S, B, TA 30 %,

3) projektowanej komunikacji drogowej i zieleni 0 %,

4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej 0 %,

5) pozostate tereny zainwestowane 0 %,

6) grunty stanowigce wlasnos¢ komunalng miasta Konina 0 %.
§11.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta Konina.

§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego




UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIASTA KONINA

w sprawie uchwalenia : ,,zmiany micjscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Konina obejmujacego obszar po bylej strefie rejonu ~tzemy-
stowego”.

Ustalanie przeznaczenia terenéw i zasad zagospodarowania terenu oraz spo-
rzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy do -adaf
wlasnych gminy na podstawie Ustawy 'z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415). Zagospodarowanie terenu w bylej strefie
rejonu przemystowego ksztaltowane bylo na podstawie miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Konina zatwierdzonego uchwaia Rady
Miasta nr 111/XV/86 z dnia 16 grudnia 1986r. Ustalenia tego planu, a w szczegolno-
éci w strefie ochronnej Huty Aluminium ,Konin” S.A. ustalonej przez Gléwnego Ar-
chitekta Wojewédzkiego decyzja nr UAN 8623/9/87 z dnia 30 lipca 1987r. w znacz-
nym stopniu ograniczyly rozwéj zabudowy mieszkaniowej w tym rejonie. Plan ten
opracowany byt zgodnie z obowiazujaca wowczas procedurg formalno-prawna, bez
udziahi whaécicieli terenéw. W wyniku przeprowadzonej modernizacji Huty oraz
zmian technologii produkcji ograniczono znacznie szkodliwe oddzialywanie obiektu
na $rodowisko, co zostalo potwierdzone badaniami i pomiarami przeprowadzonymi
przez specjalistow. Dnia 02 stycznia 1996r. Wydziat Ochrony Srodowiska Urzgdu
Wojewddzkiego w Koninie decyzja nr OS-II-7650/R/1/96 znacznie zmniejszyt strefe
ochronng Huta Aluminium. Powyzsze czynniki przyczynily si¢ do podj¢cia przez Ra-
de Miasta Konina uchwaty nr 366 z dnia 5 marca 1997r.w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Konina obejmujacego obszar po bylej strefie rejonu przemystowego. Projekt
zmiany planu zostal uzgodniony z wlasciwymi jednostkami oraz wylozony do pu-
blicznego wgladu w okresie od 12 pazdziernika do 1 listopadal998r. Podczas wylo-
zenia oraz w 14 dni po jego uptywie wniesiono na pi$mie facznie 45 zarzutéw i pro-
testow, z czego zdecydowana wigkszo$é zostata uwzgledniona — uchwata Rady Mia-
sta Konina nr 91 i 92 z dnia 14.04.1999r. Kolejnym etapem w opracowywaniu
,.Zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Ko-
nina obejmujacego obszar po bylej strefie rejonu przemystowego™ jest jego uchwale-
nie.
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LEGENDA :

GRANICA TERENU OBIETEGO ZMIANA PLANU

GRANICE STREF FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH

FUNKCJA MIESZKANIOWA

MIESZKALNICTWO O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

MIESZKALNICTWO O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

MIESZKALNICTWO O NISKIEJ INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY Z TOWARZYSZSCYMI USLUGAMI

MIESZKALNICTWO LETNISKOWE O PODWYZSZONYM
| ML STANDARDZIE EKOLOGICZNYM

KCJA USLUGOWA

TERENY USLUG

TERENY USEUG OSWIATY. ZDROWIA, REKREACJI |
SPORTU

PRODUKCJA PRZEMYSt,
AKTYWIZACJA GOSPODARCZA

TERENY PRZEMYStU

TERENY BAZ
TERENY SKEADOW
O TERENY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ
UZYTKI ROLNE
RP GRUNTY ORNE
H EAKI | PASTWISKA

REO OGRQODY | SADY

TERENY ZIELENI

ZIELEN NISKA
ZIELEN WYSOKA
ZIELEN IZOLACYJNA
ZIELEN PARKOWA
ZIELEN CMENTARNA
ZIELEN DZIALKOWA

LASY

REGULACJA STOSUNKOW WODNYCH |
ZAOPATRZENIA W WODE

BONERA!

TERENY WOD OTWARTYCH

TERENY WOD TECHNOLOGICZNYCH / LESNY
KIERUNEK REKULTYWACJI

TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA W WODE

TERENY URZADZEN DO ODPROWADZANIA | USUWANIA
SCIEKOW

TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI WODNEJ

TERENY OSRODKOW PRODUKCJI GOSPODARKI
RYBACKIEJ

TEREN URZADZEN UTYLIZACJI ODPADOW STALYCH

ENERGETYKA

TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH
TERENY URZADZEN ENERGETYKI CIEPLNEJ

TERENY URZADZEN GAZOWNICTWA

PASMA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Z OTULINA 50M

STREFA OCHRONNA OD GAZOCIAGU
WYSOKOCISNIENIOWEGO - 35 M

KOMUNIKACJA | TRANSPORT

Ks

TERENY DROG
TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ

TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

USTALENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH
SPOSOBACH UZYTKOWANIA

LINIE WEWNETRZNYCH PODZIALtOW GEODEZYJNYCH
- POSTULOWANE

OBSZARY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA
STREFA OCHRONY CMENTARZA - 50 M
TRASY ROWEROWE

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

CIAGI PIESZO - JEZDNE

OBSZAR O SZCZEGOLNYCH WALORACH
PRZYRODNICZYCH

GRANICA TERENU OBJETEGO USTALENIAMI PLANU
RADY MIASTA KONINA WR 403 Z DNIA 25.06.1997R.

STREFA OCHRONY POSREDNIEJ DLA UJECIA WOD
PODZIEMNYCH ELEKTROWNI "KONIN"
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