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1. Przedmiot opracowania i lokalizacja

Przedmiotem opracowania jest projekt adaptacji kondygnacji +3 w budynku "', w zespole
budynkow pofabrycznych w "kompleksie 3" LSSE w todzi przy ulicy Ks. Tymienieckiego
229 na dziatce ew. 80/39 z obrebu w-25 na cele biurowe.

Projektowany lokal z pokojami biurowymi o fgcznej powierzchni uzytkowej 362,24m?
znajduje sie na trzeciej kondygnacji budynku "F" w todzi, przy ulicy Ks. Tymienieckiego
22G. Budynek zlokalizowany jest na dziatce ew. 80/39 z obrebu W-25.

Adaptacja polega na zmianie aranzacji wydzielonych 5 pomieszczen (4 sale lekcyjne i po-
kdj nauczycielski) na 10 pokoi biurowych oraz holu z szatnig na 2 pokoje biurowe

i hol z aneksem kuchennym.

Nie projektuje sie zmian aranzacji pomieszczen higieniczno-sanitarnych w obrebie istnie-
jacych pionow.

Adaptacja nie polega na podjeciu lub zaniechaniu w cze$ci obiektu budowlanego dziatal-
nosci zmieniajgcej warunki bezpieczenstwa pozarowego.

Obszar na ktérym znajduje sie lokal, objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego dla czesci obszaru miasta todzi potozonej w Lodzkiej Specjalnej Strefie
Ekonomicznej — kompleksie CENTRUM.

Plan zaktada 40 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ustugowej.
Bilans miejsc postojowych w tym lokalu pozostaje bez zmian.

2. Stan istniejgcy

Lokal o tacznej powierzchni 368,5 m? jest lokalem ustugowym o funkcji o$wiatowe;.
W lokalu sg wykonczone $cianki dziatowe lekkie gipsowo-kartonowe, sufity, posadzki oraz
wszystkie instalacje niezbedne do funkcjonowania lokalu.

3. Zalozenia funkcjonalne

W lokalu istniejgce pomieszczenia petnigce funkcje oswiatowg zostaty przeprojektowane
na pokoje biurowe wg wytycznych inwestora.

- hol z szatnig na hol i aneks kuchenny,

- sala 1 na pokoj biurowy 1i 2. Kosztem czesci sali 1 powiekszono hol,
- czesc¢ holu na pokdj biurowy 3.A1i 3.B,

- sala 2 na pokoj biurowy 4 i 5,

- sala 3 na pokdj biurowy 6 7,

- pokdj nauczycielski na pokéj biurowy 8,

- sala 4 na pokdj biurowy 9 10.

Sanitariaty meskie, damskie i dla OZN - bez zmian. W holu przy sanitariatach oraz wnece
zostata wydzielona przestrzen na aneks kuchenny wyposazony w zlewozmywak

z ociekaczem, zmywarke, lodowke oraz zabudowe meblowg z blatem. Utrzymaniem
porzadku w lokalu zajmuje sie firma zewnetrzna.

Stan istniejacy, planowane wyburzenia oraz projektowana aranzacja wg rys.
LOD-LO-A-R.1, LOD-LO-A-R.2, LOD-LO-A-R.3.
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Tabela pomieszczen:

W lokalu znajdowac sie bedg nastepujgce pomieszczenia:

NR.
POM. NAZWA POMIESZCZENIA | POW.[M2]
3.1|HOL 63,31
3.2 | ANEKS KUCHENNY 4,44
3.3| POKOJ BIUROWY 1 21,65
3.4 | POKOJ BIUROWY 2 13,16
3.5.A | POKOJ BIUROWY 3.A 22,95
3.5.B | POKOJ BIUROWY 3.B 22,88
3.6 | POKOJ BIUROWY 4 22,42
3.7 | POKOJ BIUROWY 5 21,89
3.8 | POKOJ BIUROWY 6 29,7
3.9 | POKOJ BIUROWY 7 19,12
3.10 | POKOJ BIUROWY 8 19,15
3.11 | POKOJ BIUROWY 9 27,80
3.12 | POKOJ BIUROWY 10 31,66
3.13 | PRZEDSIONEK 9,76
3.14 | WC MESKIE 10,7
3.15 | WC DAMSKIE 3,9
3.16 | WC OZN 4,3
3.17 | POM. POMOCNICZE 13,45
SUMA: 362,24

*) powierzchnia uzytkowa liczona wg: PN-ISO 9836:1997

4. Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa: 362,24 m2

Wysokosci pomieszczen:

- hol — 2,80 m, aneks kuchenny — 2,70 m

- fragment holu utworzony z podziatu sali 1 — 2,70 m

- pokoje biurowe nr 1,2,4,5,6,7 — 3,28 m

- pokoje biurowe nr 3.Ai 3.B — 2,70 m (pas gtadkiego sufitu przy oknach — 2,80 m)
- pokoje biurowe nr 8, 9,10 i przedsionek — 2,80 m

- pomieszczenia sanitarne — 2,60 m

5. Rozwigzania budowlano — konstrukcyjne i wykonczeniowe:

5.1. Posadzki:

- hol, aneks kuchenny, przedsionek — wykfadzina PCV,
- pokoje biurowe — wyktadzina dywanowa w ptytkach,
- wezly sanitarne — ptytka gresowa — zachowany zostaje stan istniejgcy.
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5.2. Sufity:

Istniejgce sufity zostang zmodyfikowane i dopasowane do nowego podziatu pomieszczen.
Sa to:

- we wschodniej czesci lokalu w osiach 9 -12 — sufity GK bez widocznego tgczenia,

- w pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych — sufity z ptyt modutowych 60x60 — bez
zmian,

- w holu, pokoju biurowym 3.Ai 3.B — sufity z ptyt modutowych 120x60,

- w projektowanym aneksie kuchennym - sufit GK bez widocznego tgczenia,

- w pozostatej czesci strop zelbetowy istniejgcy. Projektuje sie demontaz istniejgcej wyspy
akustycznej w sali 2 (pokdj biurowy nr 4 i 5).

Istniejgce sufity GK nalezy zachowac,a ubytki uzupetni¢ analogicznym sufitem.
Doktadny ukfad sufitéw wg rys. LOD-LO-A-R.4 — RZUT-SUFITY

5.3. Sciany:

W ramach przeksztatcenia planuje sie wyburzenie $ciany pomiedzy holem,

a Salg 1. Hol i sale lekcyjne zostajg podzielone za pomocg przegrod o grubosci 15 cm
wykonanych z akustycznych ptyt GK na ruszcie CW-100. Ruszt podwadjnie obustronnie
ptytowany, wypetniony wetng mineralng. Sciany na petng wysokos$¢ (strop - strop).

Wykonczenie scian:

e Pomieszczenia higieniczno-sanitarne:
Sciany wytozone ptytkami ceramicznymi lub malowane farbg zmywalng do wysokosci 2
metrow — zachowany zostaje stan istniejacy.

e Pokoje biurowe oraz pozostate pomieszczenia - $ciany malowane farbg zmywalna.

6. Wyposazenie:

6.1. Drzwi:

- Drzwi wewnetrzne do pokoi biurowych — w profilach aluminiowych z naswietlem powyzej
2 metrow — drzwi projektowane identyczne jak istniejgce,

- Drzwi do pomieszczen higieniczno-sanitarnych: petnie, ptytowe — zachowane zostajg
drzwi istniejgce,

- Drzwi do kabin wc: ptyta HPL — zachowane zostajg drzwi istniejgce.

6.2. Istniejgce wyposazenie sanitariatow:

- Miski ustepowe podwieszane, lejowe ceramiczne - zachowane,

- Umywalki wykonane z konglomeratu - zachowane,

- Baterie bezdotykowe, z ograniczeniem temperatury wody do 38 stopni - zachowane.

7. Instalacje w obiekcie:

Instalacje w obiekcie wg projektéw branzowych.

8. Warunki ochrony przeciwpozarowej:

8.1. Charakterystyka pozarowa obiektu:

Lokal zlokalizowany jest na 3 pietrze budynku biurowego, w czesci przeznaczonej na
ustugi, zgodnie z pierwotnym projektem budowlanym.

Lokal zlokalizowany jest w budynku zaliczonym do kategorii zagrozenia ludzi ZLIII.
Zmiana sposobu uzytkowania nie wptywa na zmiane tej kategorii zagrozenia ludzi.

- powierzchnia wewnetrzna lokalu: 362,24 m?
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- ilos¢ kondygnaciji: 4
- budynek zaliczony jest do budynkéw sredniowysokich (SW).

Rozmieszczenie sprzetu gasniczego, oswietlenia ewakuacyjnego, oswietlenia awaryjnego
nalezy wykonaé¢ wg. oddzielnego opracowania.

Wszystkie zastosowane w projekcie materiaty posiadajg aktualny atest ITB. Wykonawcy
muszg posiadac aktualne atesty ITB na wszystkie zastosowane materiaty.

8.2. Ocena zagrozenia wybuchem pomieszczen oraz przestrzeni zewnetrznych

W analizowanym budynku oraz na terenie do niego przylegtym, nie przewiduje sie
magazynowania materiatbw mogacych wytworzy¢ mieszaniny wybuchowe, jak rowniez
prowadzenia proceséw technologicznych z uzyciem tego typu materiatéw. Nie wystepuje
zatem koniecznos¢ dokonywania oceny zagrozenia wybuchem.

8.3.Przewidywana wielkos¢ gestosci obcigzenia ogniowego
Dla przestrzeni gospodarczych i magazynowych w lokalu, przewidywana gestos¢
obcigzenia ogniowego wynosi do 500 MJ/m?.

8.4. Warunki ewakuaciji:

Lokal posiada wyjscie ewakuacyjne poprzez wydzielong pozarowo klatke schodowag
bezposrednio na teren.

Szeroko$¢ uzytkowa drzwi ewakuacyjnych w lokalu, wynosi co najmniej 0,9m. (lub 0,8m
dla nie wiecej niz 3 0s6b przeznaczonych do ewakuaciji). Szerokos¢ biegéw klatki
schodowej wynosi 1,35 m. Warunki ewakuacji pozostajg bez zmian.

Oznaczenie i o$wietlenie ewakuacyjne wg odrebnego opracowania.

8.5. Wyposazenie lokalu w urzadzenia przeciwpozarowe:

Oswietlenie awaryjne ewakuacyjne:

Lokal wyposazony jest w awaryjne oswietlenie ewakuacyjne zatgczane automatycznie w
przypadku zaniku napiecia podstawowego. Oswietlenie awaryjne spetnia wymagania
Polskich Norm.

Instalacja hydrantowa — w lokalu jest hydrant, instalacja pozostaje bez zmian.

9. Spis rysunkow:

LP | NUMER NAZWA SKALA
RZUTY OGOLNE

1. |LOD-LO-A-RA1 RZUT — STAN ISTNIEJACY 1:100

2. |LOD-LO-A-R.2 RZUT — WYBURZENIA | DEMONTAZ 1:100

3. [LOD-LO-A-R.3 RZUT — ARANZACJA 1:100

4. |LOD-LO-A-RA4 RZUT — SUFITY 1:100

5. |LOD-LO-A-R.5 RZUT — SCHEMAT ELEKTRYKI 1:100
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