Zapytanie ofertowe nr DIGM.450.09.2025.LM
tédz, dn. 09.05.2025

POWIADOMIENIE NR 1

tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. w zwigzku pytaniami Oferentow
dotyczacymi postepowania konkurencyjnego nr DIGM.450.09.2025.LM, informuje o
koniecznosci uwzglednienia w Ofercie odpowiedzi i informacji udzielonych w
niniejszym Powiadomieniu nr ;

Pytanie nr 1

Prosimy o potwierdzenie, iz obszar ESG bedzie realizowany samodzielnie przez
Zamawiajgcego.

Odpowiedz nr 1

Zamawiajgcy potwierdza, iz zakres ustugi nie obejmuje ESG

Pytanie nr 2

Czy zakres informacji przekazanych do budowy Modelu finansowego w Etapie | bedzie
taki sam jak w Etapie I1?

Odpowiedz nr 2

Zakres informaciji przekazanych do budowy Modelu finansowego w Etapie | bedzie taki
sam jak w Etapie Il. Zamawiajgcy nie zaktada zmian zatozen jesli projekt bedzie
rentowny. Zamawiajgcy dopuszcza zmiane zakresu analiz po Etapie |
niemniej moze to stanowi¢ prace dodatkowe lub zamienne co wigzac
sie bedzie ze zmiang Umowy zgodnie z procedurg opisang we wzorze.

Pytanie nr 3

Prosimy o zmiane Par. 6 ust. 3 Zatgcznika nr 5 — Wz6r umowy jak ponizej:
~Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wyptacone bedzie w nastepujgcych
czesciach:

a) po zrealizowaniu Etapu 1 w wysokosci 40% wynagrodzenia, o ktorym
mowa w ust. 1,

b)  po zrealizowaniu Etapu 2 w wysokosci 60% wynagrodzenia, o ktérym
mowa w ust.1. ,,

Odpowiedz nr 3

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane w tym zakresie

Pytanie nr 4

Prosimy o uzaleznienie terminu realizacji etapu | i Il od momentu otrzymania petnych
informacji od Zamawiajacego oraz w przypadku etapu Il od momentu zakohczenia
etapu | oraz otrzymania zlecenia na wykonanie etapu Il.

Odpowiedz nr 4

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane w tym zakresie

Odpowiedz nr 4

W jakiej wysokosci wymagana jest Polisa OC aby przystgpi¢ do przetargu ?
Odpowiedz nr 4

W zapytaniu Ofertowym okreslono wymogi dot. wysokosci polisy OC na
poziomie 150 000,00 zt; Rozbieznosci w innych punktach zapytania stanowig
omytke pisarska.



Pytanie nr 5

Prosimy o potwierdzenie, ze w ramach Etapu | analiza zostanie
przeprowadzona w oparciu 0 kosztorys inwestorski przedtozony przez
Zamawiajgcego, przy czym na tym etapie nie jest wymagane formutowanie
uwag dotyczgcych przyjetych w nim wartoSci.

Odpowiedz nr 5

Zamawiajgcy potwierdza iz w Etapie | udostepni Wykonawcy kosztorys
Inwestorski oraz operat szacunkowy i w zakresie ustugi nie jest opiniowanie
tych opracowan.

Pytanie nr 6

Prosimy o potwierdzenie, ze w ramach Etapu | zostang przekazane przez
Zamawiajgcego Zrodfa finansowania wraz z warunkami brzegowymi.
Odpowiedz nr 6

Zamawiajgcy potwierdza, iz w Etapie | poda zaktadane zrédta finansowania tj.
finansowanie wiasne lub finansowanie zewnetrzne (kredy deweloperski) w tym
dopuszczalne wskazniki. Niemniej to w wyniku analiz opracowanych przez
Wykonawce, Zamawiajgcy powinien méc podjgc decyzje dotyczgcg najbardziej
optymalnej formy finansowania i realizacji inwestycji (SPV, Spotka Gtéwna).

Pytanie nr 7

Prosimy o potwierdzenie, ze model powinien uwzgledniac jedynie hipotetyczne
warunki hajmu w oparciu o przeprowadzong analize rynkowg

Odpowiedz nr 7

Raport powinien uwzglednia¢ optymalng oferte najmu wynikajgcg z analizy
rynku, konkurencji mozliwosci inwestora.

Pytanie nr 8

W oparciu o jakie dane Zamawiajgcy oczekuje wskazania nazwy najemcy i daty
rozpoczecia/ zakoriczenia najmu (punkt 3a)?

Odpowiedz nr 8

Zamawiajgcy koryguje wymog wskazany w punkcie 3a - ,segment najemcy"

Pytanie nr 9

W nawigzaniu do umowy zatgczonej do zapytania ofertowego, chcielibysmy
uprzejmie zapytac, czy bytaby mozliwo$¢ uzupetnienia §3 pkt 5 o zapis, zgodnie
z ktérym materiaty, o ktére Panstwo poproszg o wglad, nie bedg mogty by¢
traktowane jako wersje podlegajgce ocenie.

Odpowiedz nr 9

,Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane postanowienia.” Tutaj bym nie
podawata uzasadnienia.

Pytanie nr 10

Z uwagi na ztozonosc¢ oferty, koniecznos¢ pozyskania odpowiednich zgdd
korporacyjnych oraz fakt, ze wzér umowy (zatgcznik 5 do zapytania ofertowego)
jest przedmiotem analizy prawnikdw wewnetrznych, chciatbym zapyta¢ czy
Zamawiajgcy dopuszcza modyfikacje terminu sktadania ofert z 12.05.2025
godz. 15 na 16.05.2025;

Odpowiedz nr 10

Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane postanowienia



Pytanie nr 10

Czy Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ negocjacji wzoru umowy (zatgcznik 5
do zapytania ofertowego) na etapie po wyborze najkorzystniejszej oferty?
Odpowiedz nr 10

Nie przewiduje sie negocjacji po ztozeniu Oferty, w zapytaniu Zamawiajgcy
wskazat mozliwo$¢ zgtoszenia pytan o zmiany umowy przez ztozeniem Oferty.

Pytanie nr 11
Dodatkowo chciatbym zadac ponizsze pytanie wyjasniajgce tres¢ SWZ:

a. Czy Zamawiajgcy posiada dostepne wstepne dane wejsciowe
(zatozenia) niezbedne do opracowania modelu (naktady inwestycyjne,
prognozy operacyjne, struktura kosztowa, zatozenia dotyczace
finansowania)?

Odpowiedz nr 11

Tak, inwestora posiada projekt budowlany w tym projekt techniczny, kosztorys
inwestorski, operat szacunkowy, analize mozliwosci certyfikacji
energetycznej, wstepne zatozenia inwestycyjne.

Pytanie nr 12

Zwracamy sie z prosbg o rozwazenie zmiany warunku wziecia udziatu w
postepowaniu.

Proponowane brzmienie warunku:

»<Zamawiajgcy uzna, iz Wykonawca posiada zdolnosci techniczne i zawodowe
niezbedne do wykonania niniejszego zamodwienia, jezeli wykaze, ze w okresie
ostatnich 3 lat, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym
okresie, wykonat co najmniej 3 ustugi polegajgce na opracowaniu
kompleksowego raportu inwestycyjnego obejmujgce analize, biznesplan oraz
model finansowy o warto$ci co najmniej 100 000,00 kazda PLN brutto dla
inwestycji o podobnym charakterze tj. hale magazynowe, produkcyjne o
powierzchni catkowitej nie mniejszej niz 2 500 m? i udokumentuje, ze ustuga ta
zostata wykonana nalezycie.”

Zwracamy uwage, iz takie brzmienie warunku jest Kkorzystne dla
Zamawiajgcego, gdyz poszerza grono profesjonalnych podmiotéw, ktére bedg
mogty wzig€ udziat w postepowaniu.

Odpowiedz nr 12

Zamawiajgcy podtrzymuje dotychczasowe brzmienie warunku. W naszej ocenie
obecna tres¢ jednoznacznie odzwierciedla wymagany poziom doswiadczenia i
kwalifikacji, niezbednych do nalezytego wykonania zamowienia, uwzgledniajgc jego
specyfike, wartos¢ oraz ztozonosc.






