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1. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0024 Smolice, w gminie Strykow, oznaczonej jako dziatka o numerze 227/4 o powierzchni 2,2251
ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Zgierzu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LD1G/00103571/3, zwanej dalej ,nieruchomoscig” lub ,dziatka”.

Ksiega wieczysta pobrana ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
Specyfikacji.

Nieruchomos$¢ stanowi wiasnosé¢ todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. (zwanej dalej £SSE S.A.) i nie jest
objeta statusem specjalnej strefy ekonomicznej w rozumieniu ustawy z dnia 20 paZzdziernika 1994 roku
o specjalnych strefach ekonomicznych /tekst jednolity: Dz.U. 2023 poz. 1604/.

Przedmiotowa dziatka zostata nabyta przez £SSE S.A. od Gminy Strykow i w zwigzku z tym prawo pierwokupu
przystuguje Gminie Strykdéw, na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami /Dz.U. 2024 poz. 1145/.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest niezabudowana, nieuzytkowana, o ksztatcie regularnym, zblizonym do
trapezu, posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Od strony zachodniej sgsiaduje z dziatkg nr 226/8, od
strony potudniowej znajduje sie droga dojazdowa prowadzgca do projektowanej oczyszczalni Sciekow.

Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich praw i roszczen osdb trzecich, praw rzeczowych ograniczonych, dtugow,
zajeé, obcigzen i ograniczenn w dysponowaniu, nie jest przedmiotem umow dzierzawy, w stosunku do dziatki nie
jest prowadzone zadne postepowanie egzekucyjne, zabezpieczajace oraz jakiekolwiek inne postepowanie
powodujace jej utrate lub obcigzenie hipoteka przymusowg; do chwili obecnej nie byty zawierane z osobami
trzecimi umowy majace za przedmiot zbycie przedmiotowej dziatki ani obcigzenie; zbycie dziatki nie stanowi
naruszenia orzeczenia, decyzji ani umowy, ktdre to naruszenie mogtoby spowodowaé nienalezyte wykonanie
lub niewykonanie umowy sprzedazy badz uznanie jej za bezskuteczna.

Dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzony uchwatg nr XXXI/306/2021 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 25 stycznia 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru wsi Smolice i Tymianka
oraz czesci miasta Strykowa (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 29.03.2021 r. poz. 1410), zgodnie z ktérym, dziatka
znajduje sie na terenie oznaczonym w planie symbolem 1PU — teren obiektdw produkcyjnych, sktadow,
magazynow lub ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej Specyfikacji.

W ewidencji gruntow prowadzonej przez Staroste Zgierskiego, przedmiotowa nieruchomosé¢ sklasyfikowana
jest jako grunty orne klasy RV oraz klasy RVI. Wypis z rejestru gruntu stanowi zatfgcznik nr 4 do niniejszej
Specyfikacji.

Ponadto zgodnie z posiadang wiedza:

— w odniesieniu do dziatki nie zostaty udokumentowane ztoza kopalin w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo geologiczne i gérnicze, o czym méwig dane zawarte w Systemie
Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polskie MIDAS,

— dziatka nie stanowi gruntéw podlegajgcych prawu pierwokupu wynikajgcemu z przepiséw ustawy Prawo
wodne, tj. w sktad tejze dziatki nie wchodzg grunty pokryte srédlgdowymi wodami stojgcymi oraz innymi
naturalnymi  zbiornikami  wodnymi  niezwigzanymi  bezposrednio, w sposdb  naturalny,
z powierzchniowymi $rédlgdowymi wodami ptyngcymi ani grunty pokryte wodami znajdujgcymi sie
w zagtebieniach terenu powstatych w wyniku dziatalnosci cztowieka;

— dziatka nie jest potozona na obszarze, dla ktérego Rada Miejska w Strykowie podjeta uchwate
0 wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, a takze o ustanowieniu prawa
3

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu
tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.



pierwokupu, na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji; Rada Miejska
w Strykowie nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu na terenie Gminy Strykdw Specjalnej Strefy
Rewitalizacji;

— nieruchomos$¢ nie jest s3 objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani nie wydano decyzji
okreslajagcej zadania z zakresu gospodarki lesnej, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28
wrzesnia 1991 roku o lasach;

— dla dziatki nie wydano decyzji o warunkach zabudowy przeznaczajacej te dziatke do zalesienia ani decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, dziatka nie lezy na terenie parku narodowego,
rezerwatu, obszaru rezerwacji Inwestycji Towarzyszacej CPK.

Nieruchomos¢ posiada dostep do nastepujacej infrastruktury technicznej:

Wodociag wodociagg #160mm zlokalizowany wzdtuz pétnocnej granicy dziatki

Kanalizacja sanitarna | brak

Kanalizacja kanalizacja deszczowo-burzowa @500mm zlokalizowana jest pod drugiej stronie drogi krajowej nr
deszczowa 708

wzdtuz potnocnej granicy dziatki zlokalizowana jest sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia;

Energia elektryczna . o . . . . o
na dziatce sgsiedniej zlokalizowana jest sie¢ energetyczna niskiego napiecia

gazociag $redniego ci$nienia @125mm zlokalizowany po drugiej stronie drogi wojewddzkiej nr 708;
Gaz przytaczenie do sieci wymaga wystgpienia do gestora sieci Polskiej Spétki Gazownictwa Oddziat
Zaktad Gazowniczy w todzi o wydanie odpowiednich warunkdw technicznych przytaczenia

Sie¢ teletechniczna zlokalizowana jest po drugiej stronie drogi wojewddzkiej nr 708

Dostep do drogi dziatka zlokalizowana bezposrednio przy drodze wojewddzkiej nr 708

£SSE S.A. nie wyklucza istnienia w terenie innych urzadzen podziemnych, o ktdérych brak jest informacji
w instytucjach branzowych.
Koszt budowy przytgczy do dziatki bedgcej przedmiotem przetargu ponosi nabywca nieruchomosci.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokonaé od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00 — 15.00, po wczesniejszym
ustaleniu dokfadnego terminu z £SSE S.A.

3. Cena nieruchomosci

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi:
3.400.000,00 zt netto
(stownie: trzy miliony czterysta tysiecy ztotych 00/100)

Do zaoferowanej ceny, zgodnie z ustawg o podatku od towardw i ustug, zostanie doliczony podatek, zgodnie
z obowigzujgcq w dniu sprzedazy stawkg VAT.

Warunkiem rozpatrywania oferty jest zaproponowanie przez Oferenta ceny nie nizszej niz cena wywotawcza
nieruchomosci.

W razie ustalenia, ze kilku oferentdw zaoferowato te sama cene, prowadzacy przetarg informuje oferentéow
o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich oferentéow

prowadzgcy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. 4
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Cena sprzedazy, pomniejszona o wptacone wadium, podlega jednorazowej zaptacie na konto tddzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Spétka Akcyjna w Banku PKO BP S.A. | o/t6dz nr rachunku: 58 1020 3352 0000
1102 0011 0445, najpdzniej na dzien przed wyznaczonym terminem zawarcia umowy przeniesienia prawa
wtasnosci nieruchomosci. Za date wptaty ceny sprzedazy, pomniejszonej o wptacone wadium, uwaza sie date
wptywu wymaganej kwoty na wskazany wyzej rachunek ddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.

4. Wymagania dotyczgce wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci 10% ceny
wywotawczej, tj. 340.000,00 zt (stownie: trzysta czterdziesci tysiecy ztotych 00/100).

Wadium nalezy wnies¢ na konto tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.: PKO BP S.A.
| o/t6dz 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445 najpéiniej do dnia 15 maja 2025 roku, to jest z takim
wyprzedzeniem, aby kwota ta znalazta sie najpdzniej w tym dniu na koncie £SSE S.A.

Potwierdzenie wptaty wadium winno by¢ dotgczone do oferty. Oferta, ktéra nie bedzie zabezpieczona wadium
zostanie przez Komisje Przetargowa odrzucona.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet ceny nabycia, za$
pozostatym uczestnikom zwrécone w wartosci nominalnej (przelewem na konto) bezzwiocznie jednak nie
pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia zatwierdzenia wynikéw postepowania przez Zarzad tSSE S.A. w formie
uchwaty.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy osoba, ktéra przetarg wygrata, uchyli sie
od zawarcia umowy sprzedazy w terminie wyznaczonym przez tSSE S.A. lub tez gdy osoba prawna, ktdra
do nabycia nieruchomosci zobowigzana jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy
sprzedazy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody lub gdy Oferent bedacy cudzoziemcem nie uzyska
zezwolenia ministra wiasciwego do spraw wewnetrznych na zakup nieruchomosci. Wadium przepada na rzecz
£SSE S.A., jezeli zaden z uczestnikow przetargu nie zaoferuje ceny wywotawcze;j.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktdéry przetarg wygrat, zostaje zwrdcone Oferentowi w przypadku gdy nie
dojdzie do zawarcia umowy sprzedazy z przyczyn niezaleznych od Oferenta. Oferent zobowigzany jest wéwczas
do udowodnienia okolicznosci uzasadniajgcych zwrot wadium.

5. Forma udostepnienia nieruchomosci.

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spotka Akcyjna z siedzibg
w todzi wyrazito zgode na sprzedaz nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszego postepowania
przetargowego.

Po rozstrzygnieciu przetargu i zatwierdzeniu nabywcy oferowanej nieruchomosci przez Rade Nadzorczg £SSE
S.A., sprzedajacy powiadomi pisemnie wytonionego nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia
notarialnej warunkowej umowy sprzedazy najpdzniej w terminie 7 dni od daty zamkniecia postepowania. Data
zawarcia umowy zostanie wyznaczona nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otwarcia ofert.

Sprzedajacy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy sprzedazy, jezeli nabywca nieruchomosci nie przystgpi - bez
usprawiedliwienia - do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanymi w zawiadomieniu.

Przeniesienie prawa wtasnosci nieruchomosci na nabywce nastgpi pod warunkiem nieskorzystania z prawa
pierwokupu przez Gmine Strykdéw, ktéra moze z prawa tego skorzysta¢ w okresie 1 miesigca od dnia
zawiadomienia jej o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy.

W przypadku nieskorzystania z prawa pierwokupu przez podmioty wskazane powyzej sprzedajgcy zawiadomi
wytonionego nabywce nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia notarialnej umowy przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci.

W przypadku, gdy nabycie nieruchomosci uzaleznione jest od uzyskania przez nabywce zezwolenia, o ktédrym
mowa w ustawie z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow /tekst jednolity: Dz.
U. 2017 poz. 2278 z p6zn. zm./, zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci nastgpi pod warunkiem uzyskania5
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przez ten podmiot zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Wszelkie koszty zwigzane z nabyciem nieruchomosci, w tym koszt aktdw notarialnych i optaty sadowe, ponosi
nabywca nieruchomosci.

Wydanie przedmiotu sprzedazy nabywcy nastepuje niezwtocznie po podpisaniu aktu notarialnego
przenoszgcego wiasnosc nieruchomosci.

6. Warunki dopuszczenia i udziatu w przetargu

Postepowanie opisane w niniejszej Specyfikacji przeprowadzane jest w formie przetargu.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

1) cztonkowie organu zarzadzajgcego £SSE S.A. i jej organu nadzorczego;

2) podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz cztonkowie jego wtadz i organu nadzorczego;

3) osoby, ktédrym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu;

4) matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdb, o ktérych mowa w pkt 1-3;

5) osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3 w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

1) wniesienie wadium zgodnie z pkt 4 niniejszej Specyfikacji,

2) ztozenie oferty sporzadzonej wedtug wzoru stanowigcego zafgcznik nr 5 do niniejszej Specyfikacji wraz
z dokumentami, jakie majg dostarczy¢ oferenci, w terminie do dnia 16 maja 2025 roku do godz. 9.30
w jednym egzemplarzu w trwale zamknietej kopercie opatrzonej nazwg i adresem oferenta oraz
z oznaczeniem przetargu, na jaki zostata ztozona oraz jego terminu.

Do oferty nalezy dotgczy¢:
1. Opis planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci, obejmujacy w szczegdlnosci rodzaj
planowanej na jej terenie dziatalnosci gospodarczej wraz z zaktadanym harmonogramem inwestycji.

N

Potwierdzenie wptacenia wadium.

Aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego Ilub aktualny odpis

z Centralnej  Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej.

4. Oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym jej stanem prawnym
i faktycznym oraz o przyjeciu bez zastrzezen warunkdw przetargu i zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia o
przetargu /wzdr oswiadczenia stanowi zafgcznik nr 6 do niniejszej Specyfikacji/.

5. Petnomocnictwo notarialne upowazniajgce  petnomocnikéw do  przystgpienia do przetargu

na oznaczong nieruchomos$¢ wraz z potwierdzeniem whiesienia opfaty  skarbowej

za petnomocnictwo w przypadku, gdy osoby prawne lub fizyczne dziatajg przez petnomocnikéw.

w

Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢ przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz podpisana przez
upowaznionego przedstawiciela oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotgczone do oferty,
o ile nie wynika z innych dokumentéw zatgczonych przez oferenta.

Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej ztozenie z kompletem wymaganych zatgcznikdw.

7. Kryteria oceny ofert
Jedynym kryterium wytonienia nabywcy nieruchomosci jest najwyzsza zaoferowana cena.
8. Szczegotowy tryb prowadzenia postepowania przetargowego

Otwarcie ofert odbedzie sie w siedzibie tSSE S.A., przy ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22 G
w todzi w dniu 16 maja 2025 roku o godz. 10.00.
Przetarg prowadzi w siedzibie £SSE S.A. Komisja Przetargowa, powotana uchwatg Zarzadu £SSE S.A.

Przetarg sktada sie z dwdch czesci: jawnej i niejawne;.

1) Czes$cjawna przetargu (w obecnosci Oferenta):
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Komisja Przetargowa:
— sprawdza prawidtowo$¢ ogtoszenia o przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert;
— otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;
— otwarcie kopert nastepuje w obecnosci Oferentdw, jednak nieobecnos¢ Oferenta nie dyskwalifikuje
oferty;
— przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez Oferentow.

Przetarg jest wazny, jesli wptynie przynajmniej jedna oferta spetniajgca warunki podane w ogtoszeniu
i w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Po zamknigciu czesci jawnej przetargu Komisja Przetargowa moze postanowi¢ o przeprowadzeniu ekspertyzy
opiniujgcej ztozone oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej lub zwrdci¢ sie do Oferentéw o ztozenie
dodatkowych informacji pisemnych, okreslajgc jednoczesnie termin na ich przedtozenie, ktory nie moze byc
krotszy niz 7 dni.

2) Czesc niejawna przetargu:

W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa sprawdza kompletnos¢ ofert i dokonuje wyboru oferty
Z najwyzszg ceng.

Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu wynikiem pozytywnym jest:

1. zaoferowanie ceny nie nizszej niz cena wywotawcza nieruchomosci oraz

2. ztozenie wraz z ofertg wszystkich wymaganych dokumentdw zgodnie z pkt 6 niniejszej Specyfikacji.
Przetarg wygra oferent, ktory zaoferuje najwyzszg cene.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg cene, prowadzacy przetarg informuje oferentéw
o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich oferentéw
prowadzacy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. Postgpienie wyniesie 1% ceny wywofawczej
nieruchomosci tj. 34.000,00 zt (stownie: trzydziesci cztery tysigce ztotych 00/100).

Oferent jest zwigzany ofertg w terminie 60 dni od dnia jej ztozenia. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje
wigzaé, gdy zostata wybrana inna oferta lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert.

3) Woynik przetargu:

Ogtoszenie wynikdw przetargu nastgpi w terminie 3 dni od dnia zamkniecia przetargu
i zatwierdzenia wynikdéw przez Zarzad tSSE S.A.

O wynikach przetargu zawiadamia sie na piSmie wszystkich Oferentéw zakwalifikowanych
do czesci niejawnej przetargu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej £SSE S.A.

Protokét z przetargu stanowi¢ bedzie podstawe do zawarcia notarialnej umowy sprzedazy.
9. Odstapienie od przetargu

tédzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. przystuguje prawo zamkniecia przetargu na kazdym etapie
postepowania bez wybrania ktérejkolwiek z ofert, bez podania przyczyny.

Wszelkich niezbednych informacji dotyczacych sktadania ofert udziela Magdalena Pleciska, Ekspert
w Departamencie Pozyskiwania i Obstugi Inwestora, tel. 605 051 535, e-mail: magdalena.plecinska@sse.lodz.pl.
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