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UCHWALA NR XXX1/306/2021
RADY MIEJSKIEJ W STRYKOWIE

z dnia 25 stycznia 2021 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cz¢sci obszaru wsi Smolice i Tymianka
oraz czeSci miasta Strykowa

Na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 i 1378) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378, z2021 poz. 11), w zwigzku z Uchwaty Nr XV/144/2019 Rady
Migjskiej w Strykowie z dnia 29 pazdziernika 2019 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru wsi Smolice i Tymianka oraz czgsci miasta Strykowa oraz
stwierdzajac, Ze plan nienarusza ustalefi Zmiany Studium uwarunkowaf ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strykéw, przyjetej Uchwaly Nr X1I/312/2013 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
23 wrze$nia 2013 r., zmienionej Uchwatg Nr X1/110/2019 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 27 czerwca 2019 .,
Rada Miejska w Strykowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru wsi Smolice
1 Tymianka oraz czgéci miasta Strykowa, zwany dalej planem,

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly s3:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr2 do
uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kt6re
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgeznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny oréiznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu,;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ispos6b ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto§ci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

12) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych teren6w publicznie dostgpnych oraz
do granic przyleglych nieruchomosci;

15) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie zawiera, ze wzgledu na brak wystepowania;

1) zasad ochrony d6br kultury wspétczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow, terenéw goémmiczych, obszaréw szczegdlnego zagroZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej potaciach, o kacie nachylenia polaci
dachowych powyzej 12°

3) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badah archeologicznych polegajacych na
obserwacji ianalizie nawarstwiefi majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigZacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej Sciany realizowanego budynku, nie dotyczy portierni,
budynkéw ochrony mienia, budowli, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie do 1,5 m gzymséw, balkonéw,
loggii, wykuszy, zadaszefi nad wejéciami, pochylni i schod6w zewnetrznych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie dominujace na danym
terenie;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
warunkach okreslonych planem;

7) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzona w obiektach wolno stojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w ktdrej gatunki zimozielone
powinny stanowi¢ minimum 80% nasadzen, lub wal ziemny obsadzony zielenia, o docelowej wysokoéci
minimum 10,0 m, tworzace barier¢ wizualng i akustyczna, z mozliwoscig przerwania w miejscach sytuowania
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bram wjazdowych oraz wprzypadku koniecznofci ominigcia istnigjagcych przeszk6d (np. obiektow
infrastruktury technicznej).
§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub rézmych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenéw oréznych zasadach zagospodarowania, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU — teren zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej lub ustug,
¢) U—teren ushug,
d) Uz — teren ustug z zielenig,
e) US — teren sportu i rekreacji,
f) PU — teren obiekt6w produkcyjnych, skladéw, magazynéw lub ushig,
) IK — teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekow,
h) R —teren rolniczy,
i) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
j) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalne;,
k) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
1) KDW — teren drogi wewngtrznej;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa ochrony konserwatorskiej — archeologiczne;;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;
8) réw;
9) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, w tym wynikajace z przepisow
odrgbnych, maja wylacznie charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie:

1) ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone wplanie parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegblnych terenéw, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) MN — jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - jak dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych,
c) US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
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d) R —jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, z wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz terenéw oznaczonych symbolami U, PU, IK;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j;

4) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblno$ci zagrozenie
wystapienia powazne]j awarii przemyslowej;

5) dopuszczenie przebudowy lub skanalizowania rowéw oznaczonych na rysunku planu symbolem graficznym
w sposob umozliwiajacy zachowanie ciaglosci przeptywu wod, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
prawa wodnego;

6) nakaz realizacji zeleni izolacyjnej wstrefie zeleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
graficznym, zlokalizowanej w terenie oznaczonym symbolem 1PU, z zastrzeZeniem § 11 pkt 1;

7) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z polozenia catego obszaru objgtego planem w zasiegu Gltéwnych
Zbiomikéw Wéd Podziemnych nr 402 Zbiomik Strykéw oraz nr 403 Zbiornik migdzymorenowy Brzeziny —
Lipce Reymontowskie, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sig:

1) na obszarze lokalizacji zabytku archeologicznego nr AZP: 63-53/14, oznaczonego na rysunku planu symbolem
graficznym i numerem, przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dzialalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkdw i opicki nad zabytkami;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego przy realizacji robét
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci wiazacej sie z naruszeniem
strukfury gruntu; wydanie pozwolenia na nadz6r archeologiczny regulujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b,

b)dla istniejagcych budynkéw iczgsci budynkéw zlokalizowanych pomigdzy linig rozgraniczajgcg drogi,
anieprzekraczalng linia zabudowy mozliwo$¢ ich przebudowy, nadbudowy iremontu, jezeli zachowane
zostang ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegélowe dla danych terendw,

c) w terenach oznaczonych symbolami MN, MNU dopuszczenie sytuowania budynkéw zwroconych $ciang bez
okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana, bezposrednio przy tej granicy lub w odlegloéci
1,5 m od niej,

d)jezeli ustalenia szczegblowe dla poszczegblnych terenéw nie stanowig inaczej, wysoko$¢ obiektow
budowlanych do 20,0 m;

3) w zakresie zapewnienia migjsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) sytuowanie miejsc do parkowania na dzialce budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja,
b) liczbg miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
wliczajac miejsca garazowe,
- dla ustug — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

- dla sportu i rekreacji — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 200 m? powierzchni obiektu,
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-dla obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw — minimum 3 migjsca do parkowania na
10 zatrudnionych,

- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na 1 gospodarstwo rolne,
c)dla obiektéw budowlanych nie wymienionych wlit. b — minimum 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni obiektu,
d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingows dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU, U, Uz, US, PU:
- 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc do parkowania samochodéw osobowych wynosi 0-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc do parkowania samochod6w osobowych wynosi wigeej niz 15.

§10. W zakresic szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objgtych planem
miejscowym ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajscych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomoéci;

2) minimalna powierzchnia dzialek i minimalne szerokosci frontow dzialek zgodnie z ustaleniami szczegtowymi
dla poszczegdlnych terenéw;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 70° do 110°;
4) parametry okreSlone w niniejszej uchwale nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 11. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala
sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd, nasypoéw oraz nasadzen drzew
ikrzewéw o wysokosci powyzej 4,0 m w strefie ochronnej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV,
oszerokosci po 7,5 m wobie strony od osi linii, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) zniesienie strefy ochronnej wraz z wynikajgcymi z niej ograniczeniami w przypadku przebudowy istniejgcej
sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) uwzglednienie uwarunkowaf wynikajacych z poloZenia terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3MNU, 1U, 2PU przy granicy obszaru kolejowego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi w zakresie transportu
kolejowego i ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 12. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzs istniejace i projektowane drogi publiczne, na ktére sktadajg sie:
a) drogi klasy gléwnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDG,
b) drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
c) drogi klasy dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

2) dopuszczenie lokalizowania w terenach drog urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc do parkowania, $ciezek
rowerowych, rowéw oraz urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przeplywu wéd oraz prawidtowym
funkcjonowaniem systemu odwodnienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi

3) dopuszczenie obshugi terenéw wyznaczonych planem z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu,
a dopuszczonych w ustaleniach szczegblowych dla poszczegélnych terenow.

§ 13. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) moztiwo$¢ budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow, urzadzet i sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zasilanie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizagcji indywidualnych ujeé wody dla celéw technologicznych i bytowych,

c) przy realizacji sieci wodociggowych na obszarze objgtym planem, nakaz zachowania parametréw sieci
wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej oraz realizacji hydrantéw naziemnych o wymaganej $rednicy
nominalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych i przemystowych:
a) odprowadzenie Sciekéw do istniejgcej i projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla terenu 2U ustala sig obowiazek przebudowy sieci kanalizacji sanitarnej przed realizacja zabudowy;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenéw zabudowy i ulic poprzez splyw powierzchniowy
iurzadzenia infiltracyjne, w tym: rowy infiltracyjne, zbiomiki retencyjno-infiltracyjne, studnie chionne, po
uprzednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa wodnego,

b) dopuszczenie odprowadzania wéd opadowych iroztopowych bezposrednio do ziemi na danej dzialce
budowlane;j,

c) dopuszczenie budowy sieci kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zasilanie w gaz z istniejgce;j i projektowanej sieci gazowe;j,
b) dopuszczenie stosowania rozwigzan indywidualnych;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie w energi¢ elekiryczna w oparciu o istniejace i projektowane stacje oraz linie elekiroenergetyczne
éredniego i niskiego napigcia,
b) dopuszczenie przebudowy istniejace;j sieci elekiroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
c) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

d) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym lokalizacji urzgdzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takich jak ogniwa fotowoltaiczne,
pompy ciepla, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazown;
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrodet ciepla,
ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych cieplo zodnawialnych Zrédel energii o mocy
nieprzekraczajgeej 100 kW, z zastrzezeniem lit. c,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) w zakresie telekomunikacji — obshugg z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego;

9) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadéw.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci, zwigzanego z uchwaleniem niniejszego planu, w wysokosciach:

1) 15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami PU;
2) 8% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MNU, U, Uz, US;
3) 0,1% dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IK, R, KDG, KDL, KDD, KDW.
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§ 15. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IK, KDL, KDD.

§16. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w liniach rozgraniczajgcych tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDG.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi realizowane w budynku o przeznaczeniu podstawowym lub wolno stojace;
3) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno stojacych;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalne;j intensywnoéci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
€) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

S)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt4 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejgcych budynkéw;

6) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 700 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?;
8) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obsluga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno stojgcych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,

c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,5 dla dziatki budowlanej,

d) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
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¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalaoych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie gléwnych potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ushugowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- budynkéw gospodarczych igarazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4)w odniesienin do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalefi pkt 3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunk6w scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
7) w zakresie obshugi komunikacyjnej:
a) obshuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewngtrznych nicoznaczonych na rysunku planu.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNU ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
c) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy: 1,0 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
¢) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 11,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 7,0 m,
f) uksztattowanie gléwnych potaci dachowych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

-budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy plaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 40°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowiazek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkow;

5) w zakresie warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
b) szeroko$é frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700 m?;

7) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 20. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala sig:
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1) przeznaczenie — ushugi;
2) dopuszczenie lokalizowania budynkéw gospodarczych i garazowych jako wbudowanych lub wolno stojacych;
3) parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,8 dla dziatki budowlanej,

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

€) wysokos¢ budynkéw: do 12,0 m,

f) uksztattowanie gléwnych potaci dachowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaleh pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dzialki nie mniejszg niz 1 500 m?2,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1 500 m?;
7) w zakresie obshugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uz ustala sie:
1) przeznaczenie — ustugi z ziclenis;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
c) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 0,8 dla dziatki budowlanej,
d) wskaZnik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,
¢) wysoko$¢é budynkéw: do 10,0 m,
f) uksztattowanie glownych potaci dachowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
3) w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 2 500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
4) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2 500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie wyznaczania drég wewngtrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:
1) przeznaczenie — sport i rekreacja;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;;
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4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2 500 m?,
b) szerokosé frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2 500 m?;
6) w zakresie obshugi komunikacyjnej — obstuga terenu zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sklady, magazyny lub ushugi;
2) dopuszczenie lokalizowania portiemni, budynkéw ochrony mienia;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlansj,
¢) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlanej,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

€) wysokos$¢ budynkéw: do 20,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20% powierzchni netto
budynkéw techniczno-produkeyjnych i magazynowych oraz budowli do wysokosci nieprzekraczajacej 35,0
m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi,

f) uksztaltowanie gléwnych polaci dachowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie machylenia potaci
do 25°;

4)w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustaleh pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametréw lub konstrukeji istniejacych budynkéw;

5) w zakresie warunk6w scalania i podzialu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz 4 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mnigjsza niz 30,0 m;
6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 4 000 n¥;
7) w zakresie obstugi komunikacyjne;:
a) obsluga teren6w zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszezenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 24, Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11K, 21K ustala si¢;
1) przeznaczenie — infrastruktura techniczna — oczyszczalnia Scickow;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dzialki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy: 1,2 dla dziatki budowlane;j,
d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy: 0,05 dla dziatki budowlanej,

€) wysokos$¢ budynkéw: do 16,0 m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne przewyzszenia na 20% powierzchni netto
budynkéw technicznych oraz budowli do wysokosci nieprzekraczajacej 35,0 m, pod warunkiem, Ze
przewyzszenie to jest uzasadnione wzglgdami technologicznymi,

f) uksztaltowanie gltéwnych polaci dachowych: dachy plaskie Iub wielospadowe o kacie nachylenia polaci
do 25°;
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3)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustaleni pkt2 odpowiednio w ramach

dokonywanej zmiany parametré6w lub konstrukcji istniejacych budynkéw;

4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 3 000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;

5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnigjszg niz 3 000 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjne;:

a) obshuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie wyznaczania drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.
§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa zagrodowa zwigzana z gospodarstwem rolnym o0 minimalnej

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: do 10,0 m,
- dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, garazy na maszyny rolnicze i budowli rolmiczych: do

12,0 m,

powierzchni uzytk6w rolnych 1,0 ha zlokalizowana wpasiec 100m od drogi lokalnej, dojazdowej lub
wewnetrznej;

b) uksztaltowanie gléwnych potaci dachowych: dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
do 45°;

4) w zakresie obslugi komunikacyjnej — obstuga terenéw zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Dla poszczeg6lnych drog, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢ nastgpujace warunki funkcjonalno-

techniczne:
Lp. | Oznaczenie Przeznaczenie Zasady zagospodarowania Informacje
terenu terenu

1. 1KDG droga publiczna szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | istniejaca droga wojewodzka,

klasy gtéwnej z rysunkiem planu: od 2,0 mdo 3,4 m w granicach planu znajduje si¢
fragmentdrogi

2. 2KDG droga publiczna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | istniejgca droga wojewddzka
klasy glownej z rysunkiem planu: od 15,5 mdo 76,2 m

3. 1KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodnie projektowane poszerzenie
klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 7,3 mdo 29,7 m drogi gminnej, w granicach

planu znajduje si¢ fragment
drogi

4, 2KDL droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie projektowane poszerzenie

klasy lokalnej z rysunkiem planu: od 0 do 7,5 m drogi gminnej, w granicach
planu znajduje si¢ fragment
drogi
5. 1KDD droga publiczna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie | projektowana droga gminna
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 13,8 m do 26,2 m
6. 2KDD droga publiczna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie czesciowo istniejgea,
klasy dojazdowej | z rysunkiem planu: od 12,0 m do 22,0 m czgsciowo projektowana droga
___gminna
7. 1KDW droga wewngtrzna | szeroko$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga istniejgca
 rysunkiem planu: 5,0 m
8. 2KDW droga wewngtrzna | szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie droga istniejgca
Z rysunkiem planu: od 5,0 mdo 11,7 m
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Rozdzial 4
Ustalenia koficowe
§27.W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strykowa, uchwalonego Uchwatg Nr XLI/317/2005 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia
28 wrzenia 2005 1., oraz migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strykéw, uchwalonego
Uchwatlg Nr XXXV1/290/2009 Rady Miejskiej w Strykowie z dnia 28 lipca 2009 1.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strykowa.

§29. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strykowie

Pawel Kasica



