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1. Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest dzierzawa nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie Betchéw, gmina Niebordw,
powiat towicki, obejmujacej dziatki ewidencyjne nr: 716/17, 716/22, 716/23, 716/24, 716/25, 716/26, 716/27,
716/28 oraz 716/29 o tacznej powierzchni 13,6067 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w towiczu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LD10/00043660/3, zwanej dalej ,nieruchomoscia”.

Ksiega wieczysta pobrana ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej Specyfikacji
Istotnych Warunkdw Przetargu.

Nieruchomos¢, bedgca przedmiotem przetargu, stanowi wtasnos¢ tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
z siedzibg w todzi i jest wolna jest od praw i roszczen oséb trzecich, praw rzeczowych ograniczonych, dtugéw,
zajec, obcigzen i ograniczen w dysponowaniu. Do chwili obecnej nie byty zawierane z osobami trzecimi umowy
majgce za przedmiot zbycie przedmiotowej nieruchomosci ani jej obcigzenie; wydzierzawienie dziatki nie stanowi
naruszenia orzeczenia, decyzji ani umowy, ktdre to naruszenie mogtoby spowodowac nienalezyte wykonanie lub
niewykonanie umowy dzierzawy badz uznanie jej za bezskuteczna.

2. Opis nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos$é jest nieuzytkowana i posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
o nawierzchni asfaltowej. Na przewazajgcej czesci nieruchomosci znajdujg sie samosiewy drzew i krzewéw oraz
czesSciowo naniesienia i pozostatosci po nich, tj.:

— nadziatce nr 716/17 — budynek w ztym stanie technicznym o powierzchni zabudowy ok. 70 m?, utwardzenia
terenu ptytami betonowymi, fragment ogrodzenia z siatki,

— na dziatce nr 716/22 — budynek o powierzchni ok. 711 m? w stanie do rozbidrki, od strony pdtnocnej
fragmenty ogrodzenia z elementéw zelbetowych,

— nadziatce nr 716/23 — od strony potnocnej fragmenty ogrodzenia z gotowych elementéw zelbetowych, od
strony potudniowej fundamenty betonowe, na dziatce studnia,

— nadziatce nr 716/24 — od strony wschodniej fundamenty betonowe,
— nadziatce nr 716/25 — w czesci Srodkowej utwardzenia terenu nawierzchnig asfaltows,

— nadziatce nr 716/27 — w czesci srodkowej znajduje sie zagtebienie wypetnione wodg, od strony zachodniej
przebiega droga wewnetrzna gruntowa,

— nadziatce nr 716/29 — pozostatosci po betonowej konstrukcji wypetnionej cieczg, byé moze wodg, otoczonej
zwatowiskami ziemi. Wydzierzawiajacy nie dysponuje wynikami badan stwierdzajgcymi pochodzenie cieczy.

Przez teren dziatki nr 716/29 przebiega nieczynna bocznica kolejowa, ktdéra podlega obowigzkowi zachowania.
Czes$¢ nieruchomosci jest potozona w obszarze ochrony stanowisk archeologicznych i prace ziemne na tym
obszarze podlegajg nadzorowi konserwatorskiemu.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zaktad produkcyjny materiatéw budowlanych, w dalszym otoczeniu
tereny rolne, zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa.

Czes¢ nieruchomosci uzytkowana byta w przesztosci jako stacja paliw. Na jej terenie potozone sg nieczynne
zbiorniki paliwowe, najprawdopodobniej po zakonczeniu eksploatacji zasypane zostaty one niezidentyfikowanym
urobkiem gruntowym.

Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich praw i roszczen osdb trzecich, praw rzeczowych ograniczonych, dtugoéw,
zaje¢, obcigzen i ograniczen w dysponowaniu.

Dla przedmiotowej nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony
uchwatg nr XXXV/119/05 Rady Gminy Nieboréw z dnia 30.08.2005 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nieborow, fragmenty obszaréw wsi: Arkadia, Bednary Kolonia,
Bednary Wies, Betchéw, Bobrowniki, Dzierzgdéw, Dzierzgowek, Janowice, Juliandéw, Karolew, Kompina,
Michatowek, Mystakéw, Nieboréw, Patoki, Piaski i Sypien (Dz. Urz. Woj. tédzkiego z dnia 25.10.2005 r., Nr 317,
pozycja 2928), zgodnie z ktérym:

e dziatka o numerze 716/17 oznaczona jest symbolem 4.119.P,UKS — tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynow oraz obstugi komunikacji samochodowej;
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e dziatkio numerach: 716/22, 716/23 oznaczone sg symbolem 4.118.P, UKS - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz obstugi komunikacji samochodowej;

e dziatki o numerach: 716/24, 716/25, 716/26, 716/27 i 716/28 oznaczone sg symbolem 4.118.P, UKS
- tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz obstugi komunikacji samochodowej
oraz symbolem 4.212.KD-D — tereny drég publicznych — droga (ulica) dojazdowa;

e dziatkao numerze 716/29 oznaczona jest symbolem 4.115.KK, KDW — tereny
komunikacji kolejowej i drég wewnetrznych, symbolem 4.116. KDW — tereny drég wewnetrznych,
oraz symbolami 4.118.P, UKS i 4.119.P, UKS - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
oraz obstugi komunikacji samochodowe;.

Wycigg z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej nieruchomosci stanowi
zatqcznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji.

W ewidencji gruntéw prowadzonej przez Staroste towickiego, przedmiotowa nieruchomos¢ stanowi jednostke
rejestrowg gruntéw G.121 i uzytki oznaczone symbolem Bi - inne tereny zabudowane. Na dziatce nr 716/22
znajduje sie budynek jednokondygnacyijny, niepodpiwniczony, o powierzchni zabudowy 711 m? (rodzaj wg KST -
pozostate budynki niemieszkalne).

Nieruchomos¢ posiada dostep do nastepujacej infrastruktury technicznej: sie¢ energetyczna niskiego napiecia,
sie¢ wodociggowa, hydrant wodociggowy.

£SSE S.A. nie wyklucza istnienia w terenie urzadzen podziemnych, o ktérych brak jest informacji w instytucjach
branzowych.

£SSE S.A. przewiduje przeznaczenie nieruchomosci w ramach dzierzawy do wykorzystania na cele zwigzane
z obstugg infrastruktury drogowej i kolejowej, w szczegdlnosci jako zaplecze techniczne oraz logistyczne.
Nieruchomos¢ moze by¢ wykorzystywana jako teren do sktadowania materiatéw budowlanych oraz kruszyw, a
takze jako zaplecze logistyczne realizowanych inwestycji budowlanych. Dopuszcza sie rowniez prowadzenie innej
dziatalnosci gospodarczej o zblizonym charakterze, pod warunkiem jej zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami
prawa. £SSE S.A. nie przewiduje realizacji na przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek inwestycji polegajacych na
budowie, posadowieniu lub instalacji sSrodkéw trwatych, w tym obiektéw budowlanych ani innych elementéw
trwale zwigzanych z gruntem, jak réwniez nie przewiduje magazynowania, sktadowania ani innego postepowania
z odpadami niebezpiecznymi w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.

Ogledzin nieruchomosci mozna dokona¢ od poniedziatku do pigtku w godzinach 9.00 — 15.00 po wczesniejszym

ustaleniu terminu z tSSE S.A. Oferent moze zgda¢ od tSSE S.A. udostepnienia danych, map oraz innych
dokumentéw i informacji.

3. Czynsz dzierzawny:
Wywotawcza stawka czynszu: 0,75 zt netto za 1 m? miesiecznie.
(stownie: siedemdziesigt pie¢ groszy)
Do zaoferowanej stawki czynszu zostanie doliczony podatek, zgodnie z obowigzujacg stawka VAT.

Warunkiem rozpatrywania oferty jest zaproponowanie przez Oferenta stawki czynszu nie nizszej niz stawka
wywotawcza.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato te samg stawke czynszu, prowadzacy przetarg informuje
oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich
oferentéw prowadzacy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji.

4. Wymagania dotyczace wadium

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w pienigdzu w wysokosci 12.000,00 zt (stownie:
dwanascie tysiecy ztotych 00/100).
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Wadium nalezy wnie$¢ na konto tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.: PKO BP S.A.
| o/tédz 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445 najpozniej do dnia 13 lutego 2026 roku, to jest z takim
wyprzedzeniem, aby kwota ta znalazta sie najpdzniej w tym dniu na koncie £SSE S.A.

Potwierdzenie wptaty wadium winno by¢ dotgczone do oferty. Oferta, ktdra nie bedzie zabezpieczona wadium
zostanie przez Komisje Przetargowa odrzucona.

Wadium nie podlega oprocentowaniu.

Wadium wptacone przez oferenta, ktory przetarg wygrat, zostanie zaliczone na poczet pierwszego czynszu
dzierzawnego, zas pozostatym uczestnikom zwrécone w wartosci nominalnej (przelewem na konto) bezzwtocznie
jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia ogtoszenia wynikéw przetargu.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy osoba, ktéra przetarg wygrata, uchyli sie
od zawarcia umowy dzierzawy w terminie wyznaczonym przez £SSE S.A. lub tez, gdy osoba prawna, ktdra
do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci zobowigzana jest mie¢ zgode odpowiedniego organu, do dnia
zawarcia umowy nie przedstawi takiej zgody.

Wadium wptacone przez Oferenta, ktéry przetarg wygrat, zostaje zwrdocone Oferentowi w przypadku, gdy nie
dojdzie do zawarcia umowy dzierzawy z przyczyn niezaleznych od Oferenta. Oferent zobowigzany jest wéwczas
do udokumentowania okolicznosci uzasadniajgcych zwrot wadium.

5. Forma udostepnienia nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ zostanie wydzierzawiona wytonionemu w przetargu Oferentowi (Dzierzawcy) na okres 3 lat, na
podstawie umowy dzierzawy, ktorej wzor stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej specyfikacji. Nieruchomosé moze
by¢ wykorzystywana tylko na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, Scisle okreslone
w umowie dzierzawy. Szczegétowe przeznaczenie nieruchomosci zostanie wskazane w umowie dzierzawy po
wyborze dzierzawcy zgodnie z opisem planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci obejmujacy
w szczegdlnosci rodzaj planowanej na jej terenie dziatalnosci gospodarczej wraz z zaktadanym harmonogramem
inwestycji zatagczonym do oferty.

Po rozstrzygnieciu przetargu i wyrazeniu zgody na wyboér dzierzawcy oferowanej nieruchomosci przez wtasciwy
organ Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajgcy powiadomi pisemnie wytonionego Dzierzawce nieruchomosci o
miejscu i terminie zawarcia umowy dzierzawy najpodzniej w terminie 60 dni od ogtoszenia wyniku przetargu.

Wydzierzawiajgcy moze odstgpi¢ od zawarcia umowy dzierzawy, jezeli Dzierzawca nie przystgpi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanymi w zawiadomieniu.

Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy jest uzyskanie zgdd korporacyjnych przez £SSE S.A.

Wydanie przedmiotu dzierzawy nabywcy nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie
uzgodnionym przez Strony niezwtocznie po podpisaniu umowy dzierzawy.

Dzierzawca w ramach zabezpieczenia umowy dzierzawy jest zobowigzany do przedtozenia Wydzierzawiajagcemu
w terminie 21 dni od dnia zawarcia umowy, gwarancji bankowej nieodwotalnej, bezwarunkowej, ptatnej na
pierwsze zgdanie o wartosci szeSciomiesiecznego czynszu netto powiekszonego o podatek VAT oraz
oswiadczenie o poddaniu sie w akcie notarialnym na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 i 5 k.p.c. egzekucji w zakresie
obowigzku wydania Przedmiotu Dzierzawy w przypadku ustania tytutu do zajmowania Przedmiotu Dzierzawy
oraz w zakresie obowigzku zaptaty Czynszu wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug VAT oraz odsetkami
ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych ewentualnie kosztami postepowania sgdowego i
egzekucyjnego, w przypadku braku uiszczenia naleznosci w terminie wskazanym w Umowie, kosztow wykonania
zastepczego do kwoty odpowiadajgcej szesciokrotnosci sumy Czynszu w dniu zawarcia Umowy

£SSE S.A. nie odpowiada za wady ukryte wydzierzawianej nieruchomosci, w tym takze za nieujawniony
w Powiatowym Zasobie Geodezyjnym i Kartograficznym przebieg podziemnych medidow. Oferent jest
zobowigzany szczegétowo zapoznac sie ze stanem faktycznym i prawnym nieruchomosci. Oferent moze zgda¢ od
£SSE S.A. udostepnienia danych, map oraz innych dokumentéw i informacji.
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6. Warunki dopuszczenia i udziatu w przetargu

Postepowanie opisane w niniejszej Specyfikacji przeprowadzane jest w formie przetargu.

W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

e cztonkowie organu zarzgdzajgcego tSSE S.A. i jej organu nadzorczego;

e podmiot gospodarczy prowadzgcy przetarg oraz cztonkowie jego wtadz i organu nadzorczego;

e osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu;

e matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo oséb, o ktédrych mowa w pkt 1-3;

e o0soby, ktdre pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3 w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest:

e wniesienie wadium zgodnie z pkt 4 niniejszej Specyfikacji,

e ztozenie oferty sporzadzonej wedtug wzoru stanowigcego zafqcznik nr 5 do niniejszej Specyfikacji wraz
z dokumentami, jakie zobowigzani sg dostarczy¢ oferenci, w terminie do dnia 16 lutego 2026 roku do godz.
9.30 w jednym egzemplarzu w trwale zamknietej kopercie opatrzonej nazwg i adresem oferenta oraz
Z oznaczeniem przetargu, na jaki zostata ztozona oraz jego terminu.

Do oferty nalezy dotaczyé:
1) Opis planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci, obejmujacy w szczegdlnosci rodzaj
planowanej na jej terenie dziatalnosci gospodarczej wraz z zaktadanym harmonogramem inwestycji.

2) Potwierdzenie wptacenia wadium.

3) Aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualny odpis
z Centralnej Ewidencji i Informac;ji o Dziatalnosci Gospodarcze;j.

4) Oswiadczenie o zapoznaniu sie z przedmiotem przetargu, w tym jej stanem prawnym i faktycznym oraz o
przyjeciu bez zastrzezen warunkdw przetargu i zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia o przetargu (wzor
oswiadczenia stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszej Specyfikacji).

5) Petnomocnictwo notarialne upowazniajgce petnomocnikéw do przystgpienia do przetargu
na oznaczong nieruchomos¢ wraz z potwierdzeniem wniesienia optaty skarbowej za petnomocnictwo
w przypadku, gdy osoby prawne lub fizyczne dziatajg przez petnomocnikéw.

Oferta wraz z zatgcznikami winna by¢ przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz podpisana przez
upowaznionego przedstawiciela oferenta. Upowaznienie do podpisania oferty winno by¢ dotaczone do oferty,
o ile nie wynika z innych dokumentéw zataczonych przez oferenta.

Warunkiem rozpatrzenia oferty jest jej ztozenie z kompletem wymaganych zatgcznikdw.

Nie dopuszcza sie zmiany oferty po jej ztozeniu.
Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi oferent.

7. Kryteria oceny ofert

Jedynym kryterium wytonienia dzierzawcy nieruchomosci jest najwyzsza zaoferowana stawka czynszu
dzierzawnego za 1 m? nieruchomosci.

8. Szczegotowy tryb prowadzenia postepowania przetargowego

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w siedzibie tSSE S.A., przy ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22 G
w todzi w dniu 16 lutego 2026 roku o godz. 10.00.

Przetarg prowadzi w siedzibie £SSE S.A. Komisja Przetargowa powotana uchwatg Zarzadu tSSE S.A.

Przetarg sktada sie z dwdch czesci: jawnej i niejawnej.

1) Czes¢ jawna przetargu (w obecnosci Oferenta):

Komisja Przetargowa:
e sprawdza prawidtowos¢ ogtoszenia o przetargu oraz liczbe otrzymanych ofert;
e otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu;
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e otwarcie kopert nastepuje w obecnosci Oferentéw, jednak nieobecno$é¢ Oferenta nie dyskwalifikuje
oferty;
e przyjmuje do protokotu oswiadczenia i wyjasnienia zgtoszone przez Oferentow.

Przetarg jest wazny, jesli wptynie przynajmniej jedna oferta spefniajgca warunki podane w ogtoszeniu
i w Specyfikacji Istotnych Warunkdéw Przetargu.

Po zamknieciu czesSci jawnej przetargu Komisja Przetargowa moze postanowi¢ o przeprowadzeniu ekspertyzy
opiniujgcej ztozone oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej lub zwréci¢ sie do Oferentéw o ztozenie
dodatkowych informacji pisemnych, okreslajgc jednoczesnie termin na ich przedtozenie, ktéry nie moze by¢
krotszy niz 7 dni.

Komisja Przetargowa odrzuca oferte w przypadku, gdy:

1) zaoferowana stawka czynszu dzierzawnego jest nizsza niz stawka wywotawcza,

2) oferent nie uiscit wadium,

3) nie odpowiada ona warunkom przetargu,

4) zostata ztozona po terminie,

5) nie dotgczono do niej dokumentdw wymaganych w niniejszej Specyfikacji,

6) jest nieczytelna lub budzgca watpliwosci co do ich tresci,

7) opis planowanego sposobu zagospodarowania nieruchomosci jest niezgodny z przeznaczeniem
nieruchomosci okreslonym w ogtoszeniu o przetargu, obowigzujgcymi przepisami prawa lub nie
odpowiada celom i warunkom przetargu okreslonym przez £SSE S.A.,

8) oferent nie ztozyt dodatkowych informacji pisemnych.

2) Czes¢ niejawna przetargu:
W czesci niejawnej przetargu Komisja Przetargowa dokonuje wyboru oferty z najwyzszg cena.
Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu wynikiem pozytywnym jest:
e zaoferowanie stawki czynszu dzierzawnego nie nizszej niz stawka wywotawcza oraz
e ztozenie wraz z ofertg wszystkich wymaganych dokumentéw zgodnie z pkt 6 niniejszej Specyfikacji.
Przetarg wygra oferent, ktéry zaoferuje najwyzszg stawke czynszu za dzierzawe nieruchomosci.

W razie ustalenia, ze kilku oferentdw zaoferowato te samg stawke czynszu, prowadzacy przetarg informuje
oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecnosci wszystkich
oferentéw prowadzacy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytacji. Postgpienie wyniesie 0,05 zt (stownie:
piec¢ groszy 00/100).

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres nie krétszy niz 90 dni od dnia jej ztozenia. Oferent w ofercie moze
wskazad dtuzszy termin zwigzania ofertg niz 90 dni. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigza¢, gdy zostata
wybrana inna oferta lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

3) Woynik przetargu:
Ogtoszenie wynikow przetargu nastgpi w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia otwarcia ofert.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpi do przetargu lub zaden z
uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej.

O wynikach przetargu zawiadamia sie na pismie wszystkich Oferentéw zakwalifikowanych do czesci niejawnej
przetargu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej tSSE S.A.

Protokot z przetargu stanowic¢ bedzie podstawe do zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci.
9. Odstapienie od przetargu
toédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. ma prawo zamkngé przetarg na kazdym etapie postepowania bez

wybrania ktérejkolwiek z ofert bez podania przyczyny oraz odstgpi¢ od zawarcia umowy dzierzawy po ogtoszeniu
wynikéw przetargu bez podania przyczyny.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu
toédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.



Wszelkich niezbednych informacji dotyczacych sktadania ofert udziela Magdalena Plecinska, Ekspert
w Departamencie Pozyskiwania i Obstugi Inwestora, tel. 605 051 535, e-mail: magdalena.plecinska@sse.lodz.pl.

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Przetargu
toédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.
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