UCHWALA NR XLV/1427/21
RADY MIEJSKIEJ W LODZI
z dnia 7 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy
Jozeféw oraz granicy miasta Y.odzi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 71311378 oraz z2021r. poz. 1038) oraz
art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 1 922), Rada Miejska w Lodzi

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly s3a wustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obszaru miasta f.odzi potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette,
Maratonskiej i Nowy Jozefow oraz granicy miasta L.odzi, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej
integralnymi czegsciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2 000,
stanowigcego zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w zwigzku
z wyltozeniem do publicznego wgladu, stanowigcego zatgcznik Nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
Nr 3 do uchwaty.

2. Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi” uchwalonego uchwatag Nr LXIX/1753/18
Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmieniong uchwatag Nr VI/215/19 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r.

§ 3.1.Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie
nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie

z legenda zamieszczong na rysunku planu.
3. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczego6lnych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogélnym zawartych w rozdziale 2;

Id: 1CD9E42F-BF50-48FD-B92C-A7149AAB4B49. Podpisany Strona 1



2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.
4. Polozenie linii rozgraniczajacych ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty
zwymiarowane na rysunku planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu
o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) barwy ziemi — katalog barw wywodzacych si¢ z kolorystyki naturalnych materiatéw
wystepujacych w przyrodzie, stanowigcych sktadniki réznego rodzaju gleb, do ktoérych
nalezg szarosci i brazy w wielu odcieniach, a takze czerwien, biel i czern mineralna;

2) dach ptaski — dach o spadkach potaci do 15%

3) elewacja frontowa — elewacja budynku znajdujaca si¢ od strony przestrzeni publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub
innego ciaggu komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na t¢
dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) kiosk — wolnostojacy parterowy i niepodpiwniczony tymczasowy obiekt budowlany
o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 12 m?, pelnigcy funkcje handlowa lub
ustugowa;

7) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice
mi¢dzy terenami oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢
dziatki budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej
przekraczania, ktory to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa,
zadaszenie,

b) elementéw nadwieszen, takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
ogniomur,

¢) podziemnych czgéci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej, okladzin oraz zewngtrznych elementow
komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe iszyby windowe — wylacznie
budynkoéw istniejacych;

9) miejsce konca linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktéorym nastepuje
zakonczenie linii zabudowy;

10) nadzér archeologiczny — rodzaj badan archeologicznych polegajacy na obserwacji
1 analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu
zmiany charakteru dotychczasowej dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu;

11) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dzialania budowlane przy budynkach
istniejacych obejmujace: dobudowe ciggdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy
budynkami;

12) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegdlnosci
ustawy 1rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujacego na obszarze
miasta L.odzi;

13) przeznaczenie terenu — obiekty budowlane iurzadzenia budowlane oraz
zagospodarowanie tworzace catos¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu na danym
terenie odpowiednio:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce,

Id: 1CD9E42F-BF50-48FD-B92C-A7149AAB4B49. Podpisany Strona 2



b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktdére uzupelnia przeznaczenie

podstawowe;

14) strefa ochrony archeologicznej — rodzaj strefy konserwatorskiej obejmujacej obszar, na
ktorym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze
moga si¢ one na nim znajdowac;

15) teren — wydzielone liniami rozgraniczajagcymi lub liniami granic opracowania planu
nieruchomosci lub ich czgéci, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktorych
cyfry oznaczaja numer porzadkowy terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu,
a w przypadku terendw drég publicznych — takze klas¢ techniczng drogi;

16) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lodzi;

17) ustawa — wustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

18) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie
czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

19) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez
rzuty pionowe cz¢sci nadziemnych wszystkich budynkéw wich obrysie zewnetrznym
w powierzchni dziatki budowlanej;

20) wysokos$¢ zabudowy — okreslona w metrach wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona
od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego
konstrukcji, a dla budynkow — do najwyzszego punktu dachu;

21) zabudowa frontowa — zabudowa o funkcji okre$lonej przeznaczeniem terenu,
lokalizowana na dzialce budowlanej od strony przestrzeni publicznej, ktéra nie obejmuje
wolnostojacych obiektéw gospodarczych i garazy, obiektéw pomocniczych i technicznych
oraz tymczasowych obiektéw budowalnych;

22) zabudowa istniejaca — budynki istniejace oraz budynki w trakcie realizacji w dniu
wejscia w zycie planu, atakze budynki posiadajace w tej dacie prawo do realizacji na
podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu do budowg lub zgloszenia, o ktorym mowa
w przepisach odregbnych z zakresu prawa budowlanego;

23) zielen izolacyjna — skupiska drzew 1krzewdéw niebgdace lasem lub plantacja
w rozumieniu przepisOw odrebnych o lasach i ochronie przyrody, wraz z obszarem, na
ktorym wystepuja i1 pozostatymi skladnikami szaty roslinnej tego obszaru, stanowigce
izolacje akustyczng i widokowa.

2. Okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane wust.1, dotyczace zagadnien
przewidzianych ustawg lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty,
nalezy rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie standardow zagospodarowania iuzytkowania terendéw z uwzglednieniem
potrzeby wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych na rozwoj funkcji produkcyjne;,
magazynowej 1uslugowej oraz zapewnienia wlasciwych relacji przestrzennych
1 sSrodowiskowych pomigedzy tymi terenami oraz terenami sasiednimi;

2) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu z zastrzezeniem ustalen okreslonych w § 17 ust. 3 pkt 3 lit. a,
b) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,
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c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami P/U oraz tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych
w przestrzeniach publicznych,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w catosci poza liniami zabudowy — dopuszczenie wylacznie remontu
lub przebudowy,

- zlokalizowanej wczgsci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy 1inadbudowy do parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy
uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

3) w zakresie wskaznikéw 1 parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie ze wskaznikami i parametrami okre§lonymi
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdtowych dotyczy
kondygnacji nadziemnych, dla kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalne;j
intensywnosci zabudowy — 0,5,

c) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajacej
wymagan okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢ zabudowy, maksymalna powierzchni¢
zabudowy lub maksymalng wysoko$s¢ zabudowy — dopuszczenie remontu,
przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych polegajacych na
doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajace] minimalnej intensywno$ci zabudowy albo minimalne; wysokoSci
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot
budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez
koniecznosci osiggnigcia parametrow okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie
zwigkszenia wysokosci o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany
geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreslonymi
w ustaleniach szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych
polegajacych na rozbudowie, przebudowie lub remoncie zabudowy istniejace;;

4) w zakresie kolorystyki oraz materiatbw wykonczeniowych elewacji i dachow nakaz
stosowania:

a) na elewacjach:

- maksymalnie trzech kolorow sposrod: bieli, kolorow wzorowanych na barwach ziemi
lub naturalnych barw materiatéw, takich jak: beton architektoniczny, ceramika
budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo, z dopuszczeniem stosowania
kolorystyki zastrzezonej dla podmiotu prowadzacego dziatalnos¢,

- maksymalnie trzech rodzajow materialdow sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, tynku, kamienia, metalu, szkta, wt6kno-cementu,

b) dla pokry¢ dachowych dachéw innych niz ptaskie, koloréw w odcieniach: brazu,
czerwieni, szarosci;

5) dopuszczenie zakladania na obiektach budowlanych usytuowanych przy granicy
z terenami drog publicznych znakéw 1sygnaldow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen shuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa
publicznego, atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami.
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§ 6. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, do ktorych na obszarze planu naleza tereny: zieleni urzadzonej publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZP, drog publicznych oznaczonych na rysunku
planu symbolami: od 1KDZ do 3KDZ, od 1KDL do 4KDL, od 1KDD do 3KDD, droga
wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW oraz drég rowerowych
oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDWR 1 2KDWR, polegajace na nakazie:

1) stosowania rozwigzah technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami;

2) stosowania ujednoliconych pod wzgledem kolorystyki, materiatlow 1 wzornictwa
powtarzalnych elementow wyposazenia terendéw, takich jak: tawki, kosze na $mieci,
latarnie, w obrebie kazdego z poszczeg6lnych terenow.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztaltowania krajobrazu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych
zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P/U 1 6P/U;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko
za wyjatkiem lokalizacji instalacji do uboju zwierzat oraz chowu lub hodowli zwierzat;

4) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy
przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych:

a) energi¢ sity wiatru we wszystkich terenach,

b) energi¢ sloneczng w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 1ZL
127L;

5) w zakresie ochrony i ksztattowania zieleni:

a) nakaz ksztattowania stref korytarzy ekologicznych w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P/U i 2P/U, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych
zawartych w rozdziale 3, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia,
ilosci irozstawu drzew lub krzewdéw, stosownie do wymagan gatunkowych oraz
ograniczen wynikajacych z lokalnych uwarunkowan,

b) nakaz ksztattowania strefy zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 4P/U, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdélowych zawartych
w rozdziale 3, z dopuszczeniem indywidualnego doboru miejsca sadzenia, ilosci
i rozstawu drzew lub krzewow, stosownie do wymagan gatunkowych oraz ograniczen
wynikajacych z lokalnych uwarunkowan;

6) w zakresie ochrony powietrza — zakaz stosowania indywidualnych zZrédet zaopatrzenia
w ciepto powodujacych emisje spalin przekraczajaca dopuszczalne normy;

7) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) zakaz wykonywania robdt polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekdéw
naturalnych oraz rowdw spehiajacych role odbiornikéw wod powierzchniowych,
z dopuszczeniem ich przebudowy pod warunkiem zachowania cigglosci przeptywu
wod,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod powierzchniowych,

c) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

8) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych:
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a) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia
wod podziemnych,

b) nakaz likwidacji potencjalnych ognisk zanieczyszczen wod podziemnych w postaci
nieuzytkowanych studni kopanych ibezodplywowych zbiornikow na nieczystosci
ciekte oraz sktadowisk odpadow;

9) w zakresie gospodarki wodnej i1 odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami
wprowadza si¢ nakaz stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do
wszystkich terenow przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemne;,

c) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow
przeznaczonych na cele zabudowy 1idrog oraz retencjonowanie i zagospodarowanie
nadmiaru wod opadowych i roztopowych na miejscu ich powstania,

d) wlaczenie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci
1 porzadku w gminach;

10) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — nakaz zapewnienia dla nieruchomos$ci miejsca
stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz dotyczacych
utrzymania czystos$ci i porzadku w gminie;

11) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi — zakaz lokalizacji
infrastruktury technicznej, ktéra powoduje przekroczenie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony srodowiska w budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa;

12) w zakresie ochrony przed hatasem istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 zagrodowej znajdujacej si¢ w obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1P/U do 6P/U — stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki
akustyczne w budynkach zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ lokalizacje zabytkow archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
i wymienionych w ponizszej tabeli, dla ktérych przy realizacji rob6t ziemnych lub
dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i prawa budowlanego:

Numer stanowiska Nazwa Kultura
Numer AZP .. - Miejscowos¢ | stanowiska i opis 7.
W miejscowosci chronologia
zabytku
67-51/106 222 L6dz Lublinek cmentarzysko kultura pradzieje
67-51/107 218 L6dz Lublinek slad osadniczy kultura polska

2) wskazuje si¢ stref¢ ochrony archeologicznej oznaczong na rysunku planu, w ktorej przy
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowe;]
dzialalno$ci wiazacej si¢ znaruszeniem struktury gruntu nakazuje si¢ prowadzenie
nadzoru archeologicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow.

§ 9. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszard0w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzania
scalen 1 podziatlow nieruchomosci;
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2) szczegblowe zasady 1 warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci, dokonywanego na

wniosek, okreslono w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci okreslone w ustaleniach szczegdétowych tekstu planu dla terenow,
nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi, poszerzenie drog
istniejacych 1 pod urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze dziatek powstatych w wyniku
podzialow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz  lokalizacji zabudowy  wstrefach ochronnych od kablowych linii
elektroenergetycznych o napigciu 15 kV, wynoszacych do 1,0 m od osi linii;

2) w przypadku likwidacji kablowych linii elektroenergetycznych, o ktéorych mowa w pkt. 1,
zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;

3) zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w strefach
ochronnych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu 15 kV,
wynoszacych do 6,0 m od osi linii;

4) w przypadku likwidacji napowietrznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa
w pkt. 3, zakaz dotyczacy strefy ochronnej nie obowigzuje;

5) zakaz lokalizacji budynkéw w strefach oddzialywania od sieci cieptowniczej
wynoszacych:

a) dla przewodoéw o $rednicy do Dn 100 mm — do 2,50 m od osi migdzy rurociggami,

b) dla przewodoéw o srednicy powyzej Dn 100 mm do Dn 150 mm — do 2,75 m od osi
miedzy rurociggami,

c) dla przewodow o srednicy powyzej Dn 150 mm do Dn 250 mm — do 3,75 m od osi
miedzy rurociggami,

d) dla przewodéw o $rednicy powyzej Dn 250 mm do Dn 500 mm — do 4,10 m od osi
miedzy rurociggami,

e) dla przewodéw o $rednicy powyzej Dn 500 mm — do 6,50 m od osi migdzy
rurociggami;

6) w przypadku likwidacji sieci cieplowniczej, o ktdérej mowa w pkt. 5, zakaz dotyczacy
strefy oddzialywania nie obowiazuje;

7) zakaz lokalizacji budynkéw oraz innych obiektéw trwale zwigzanych z gruntem oraz
dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktére moga spowodowaé zmniejszenie
przykrycia rurociaggdw iich wyplycenie ponizej normatywnej strefy przemarzania
w pasach ochronnych od infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej, wynoszacych:

a) dla przewod6éw wodociggowych:
- 0 $rednicy do ¥250 mm — do 3,0 m od osi, po obu stronach przewodu,
- 0 $rednicy powyzej ¥250 mm do ¥500 mm — do 5,0 m od osi, po obu stronach
przewodu,
- 0 $rednicy powyzej ¥500 mm do @¥1000 mm — do 8,0 m od osi, po obu stronach
przewodu,
b) dla przewodéw kanalizacyjnych, niezaleznie od przekroju i rodzaju kanatu — do 5,0 m
od zewnetrznej krawedzi, po obu stronach przewodu, wraz z terenem nad przewodem;

8) w przypadku likwidacji infrastruktury wodociggowej lub kanalizacyjnej, o ktorej mowa
w pkt. 7, zakaz dotyczacy paséw ochronnych nie obowiazuje;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow
w strefach kontrolowanych od gazociaggow wskazanych na rysunku planu okreslaja
przepisy odrebne dotyczace lokalizacji infrastruktury technicznej gazowej;

10) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz naturalnych o wysokos$ci przekraczajacej
powierzchni¢ ograniczajaca wokét Portu Lotniczego £odz im. Wiadystawa Reymonta,
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zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego; powyZsze ograniczenia
wysokosci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach
budowlanych, w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

11) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych oraz hodowania lub
wypuszczania ptakéw stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego;

12) zakaz stosowania zewnetrznych urzadzen os$wietleniowych bedacych zrodiem
ucigzliwosci dla terenow sasiednich;

13) nakaz zapewnienia warunkow bezpieczenstwa w zakresie ochrony przeciwpozarowej,
wtym wymagane] odlegtosci od lasu zgodnie zprzepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) ulica stanowiaca element ukladu ponadregionalnego — droga ekspresowa oznaczona na
rysunku planu symbolem 1KDS (droga ekspresowa S14);

2) ulice stanowigce ukltad umozliwiajacy potaczenie obszaru planu z zewnetrznym ukltadem
komunikacyjnym:

a) ulica gldéwna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG (ulica Maratonska),
b) ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ (ulica projektowana),
2KDZ (ulica Nowy Jozefow) i 3KDZ (ulica Golfowa);

3) ulice stanowigce lokalny uktad komunikacyjny:

a) ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL (ulica Langiewicza),
2KDL (ulica Kinga C. Gillette), 3KDL 1 4KDL (ulica Nowy Jozefow),

b) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD (ulica Langiewicza),
2KDD (ulica projektowana) 1 3KDD (ulica Nowy Jozefow);

4) elementy infrastruktury drogowej stanowigce uzupelnienie lokalnego uktadu
komunikacyjnego:

a) droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW,
b) drogi rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami IKDWR i 2KDWR;

5) przebudowa, rozbudowa ibudowa drdg publicznych oraz drég wewnetrznych
wyznaczonych na rysunku planu w obrgbie linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja
1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych tekstu planu;

6) budowa dréog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu w granicach terenow
przeznaczonych na cele zabudowy i stuzacych obstudze komunikacyjnej tych terenow
z zachowaniem nastepujacych wymagan:

a) minimalna szeroko$¢ pasa drogi obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane —
10,0 m,

b) zakonczenie drogi bez wylotu obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane placem
do zawracania o parametrach zgodnych =z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa.

§ 12. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw irowerdw dotyczaca
nowoprojektowanych budynkéw lub ich czesci:
1) dla samochod6éw osobowych — minimum:

a) dla zakladéow produkcyjnych, sktadow imagazynéow — 25 miejsc parkingowych na
kazdych 100 zatrudnionych,

b) dla ustlug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
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d)dla wustug gastronomicznych — 3 miejsca parkingowe na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,
e) dla ustug hotelarskich iinnych budynkow zamieszkania zbiorowego — 4 miejsca na
kazde 10 miejsc noclegowych,
f) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 2 miejsca na kazde 1 000 m? powierzchni
uzytkowej,
g) dla pozostalych ustug niewymienionych powyzej — 1 miejsce parkingowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rower6w — minimum:
a) dla zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow — 10 stanowisk na kazdych
100 zatrudnionych,
b) dla ustug administracyjno-biurowych — 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
¢) dla ustug handlu — 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla ushug gastronomicznych — 1 stanowisko na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
e) dla ustug hotelarskich i1 innych budynkow zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko na
kazde 10 miejsc noclegowych,
f)dla obiektow sportowych irekreacyjnych — 2 stanowiska na kazde 1 000 m?
powierzchni uzytkowe;j,
g) dla pozostatych uslug niewymienionych powyzej — 1 stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagang liczbe miejsc do parkowania dla samochodéw 1 rowerdw nalezy okreslac:
1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej i zaokragla¢ w gore do
kolejnej liczby catkowitej;
2) poprzez sumowanie tacznej minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rownoczesnego
uzytkowania dla obiektow wielofunkcyjnych, zgodnie z wymogami okreslonymi w ust. 1.
3. Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodow
osobowych 0 20% dla zabudowy uslugowej oraz o 40% dla zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow, w przypadku dostgpnosci do przystanku komunikacji zbiorowej w odleglosci
do 400,0 m.
4.Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc
przeznaczonych na postdj pojazdéw, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz
1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, o ktorej mowa w przepisach oruchu drogowym, z zastrzezeniem: drog
publicznych, stref zamieszkania istref ruchu, dla ktéorych minimalng liczbg stanowisk
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne
z zakresu drog publicznych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terenow w infrastrukture techniczng w oparciu o istniejace systemy, jej
przebudowe i rozbudowg, a takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach drég publicznych, drég
wewnetrznych, ciggéw pieszych albo terenie zieleni urzadzonej publicznej, w sposob jak
najmniej kolidujacy z istniejaca ros§linnoscia;

3) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu niz
wskazanych w pkt. 2:

a) zwiazanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanej z bezposrednig obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,
wymienionej w ustaleniach szczegétowych tekstu planu w ramach przeznaczenia
uzupelniajacego, w sposéb podporzadkowany realizacji przeznaczenia podstawowego;
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4) nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury
technicznej jako podziemnej, z wylaczeniem napowietrznych linii elektroenergetycznych
onapigciu 110kV Iub wyzszym, stacji transformatorowych zlokalizowanych poza
przestrzeniami publicznymi oraz elementéw infrastruktury elektroenergetycznej
1 telekomunikacyjnej, ktore jedynie jako nadziemne moga petni¢ swoja funkcje.

2. Okresla si¢ warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — magistrale wodociggowe zlokalizowane
w ulicach: Maratonskiej, Golfowej i Nowy Jozefow;

2) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kolektor V zlokalizowany prostopadle do
ulicy Maratonskiej, na przedtuzeniu ulicy ks. Kazimierza Janika w Konstantynowie
L.6dzkim 1 Va zlokalizowany wzdluz ulicy Maratonskiej;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych 1 roztopowych — rzeka Ner;

4) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto — rurociggi wody goracej 2xDn 400
zlokalizowane w ulicy Inwestycyjnej w Konstantynowie £odzkim;
5) podstawowe zrodlo zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego ci$nienia Dn 225

zlokalizowany w ulicy Maratonskiej;
6) podstawowe zrodto zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — istniejagcy Rejonowy Punkt
Zasilania Lublinek 110/15 kV.

§ 14. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktdre stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace:
1) publicznie dostepnego samorzadowego terenu zieleni urzadzonej — parku, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1ZP;
2) tereny drog rowerowych oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDWR i 2KDWR;
3) tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) od 1KDZ do 3KDZ,
b) od 1IKDL do 4KDL,
¢) od 1IKDD do 3KDD.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w granicach terené6w niewymienionych wust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, ktdore stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace
terenéw drog publicznych:
1) drogi ekspresowej S14, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDS;
2) drogi gtownej ulicy Maratonskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
w granicach terené6w niewymienionych wust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci
Z przeznaczeniem terenow.

§ 16. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, dla wszystkich terenow w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U od 6P/U
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
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a) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem ustug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej
1 socjalnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) drogi wewnetrzne.

3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony

1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksimum 65%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- minimum — 0,05,
- maksimum — 1,3,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%;
2) parametry ksztalttowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkow 1 tymczasowych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami:

-- w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 3P/U i1 5P/U —
maksimum 20,0 m zdopuszczeniem lokalnych przewyzszen na obszarze
stanowigcym do 25% powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub
cze¢sci budynku zwigzanych z procesami technologicznymi,

-- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P/U — maksimum 15,0 m
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszenh na obszarze stanowigcym do 25%
powierzchni budynku dla elementow technologicznych lub czesci budynku
zwigzanych z procesami technologicznymi,

-- w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P/U — maksimum 20,0 m
z dopuszczeniem lokalnych przewyzszeh na obszarze stanowigcym do 25%
powierzchni budynku dla elementéw technologicznych lub czeéci budynku
zwigzanych z procesami technologicznymi, z zastrzezeniem stref oznaczonych na
rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ maksimum 15,0 m z dopuszczeniem
lokalnych przewyzszefn na obszarze stanowigcym do 25% powierzchni budynku
dla elementow technologicznych Iub cze$ci budynku zwigzanych z procesami
technologicznymi,

- dla kominow, masztow i stupow — zgodnie z § 10 pkt 10,

b) geometria dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem innych form wynikajacych

z technologii lub funkcji budynkow;
3) zasady lokalizacji obiektoéw i funkcji:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb shuzb ochrony
terenu oraz kontenerowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy o powierzchni zabudowy maksimum 20 m? i wysokosci maksimum 4,0 m,

b) nakaz wprowadzenia stref korytarzy ekologicznych w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1P/U, w pasie o szerokosci minimum od 7,5 m do 17,3 m, zgodnie
zrysunkiem planu oraz w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2P/U,
w pasie o szeroko$ci minimum 7,5 m, zgodnie zrysunkiem planu, w ktérych
wprowadza sig:

-zakaz  stosowania rozwigzan techniczno-budowlanych uniemozliwiajacych
zachowanie ich cigglosci w zakresie swobodnej migracji roslin 1 zwierzat,

- nakaz zagospodarowania zielenig minimum 90% powierzchni stref,

- dopuszczenie wykorzystania istniejgcego drzewostanu,
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c) nakaz wprowadzania strefy lokalizacji zieleni izolacyjnej w terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem 4P/U w pasie o szerokosci minimum 10,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, jako skupisk drzew i krzewdw o zwartej strukturze i zréZnicowane;j
wysokosci;
4) dla dziatki, ktéra wymaga zapewnienia dostgpu do drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 1P/U, ustala si¢ zagospodarowanie taczne
z dziatkami posiadajacymi taki dostgp lub wydzielenie drogi wewng¢trznej zgodnie
z ustaleniami planu.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sig:
1) powierzchnig dziatki:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 3P/U 15P/U —
minimum 50 000 m?,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P/U — minimum 10 000 m?,
c) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P/U — minimum 5 000 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 3P/U i5P/U —
minimum 150,0 m,
b) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 4P/U — minimum 50,0 m,
¢) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6P/U — minimum 30,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1P/U do 3P/U 1 5P/U — 75°-
90°,
b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 4P/U 1 6P/U — 80°-90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sieg:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni urzadzonej publicznej w formie parku
osiedlowego;
2) przeznaczenie uzupehniajace — infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony
1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
a) dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, altan,
ogrédkow jordanowskich, ciggéow spacerowych i drog rowerowych,
b) zakaz lokalizacji budynkdow.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i2ZL obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — lasy
1 zalesienia.
3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
1) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;
2) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow zwigzanych
z gospodarka le$na.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — drogi ekspresowej S14 wraz
z obiektami 1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obslugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
c) jezdnie serwisowe 1 jezdnie obstugujace komunikacyjnie tereny przylegte.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych dla ulicy oznaczonej na

rysunku planu symbolem 1KDS — droga ekspresowa S14 ustala si¢:

1) klasg S — ekspresowa;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru objetego planem, zmienng do 248,2 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDG, od 1KDZ do
3KDZ, od 1IKDL do 4KDL i od 1KDD do 3KDD obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice wraz z obiektami

1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) drogi rowerowe,

c) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

d) kioski zespolone z wiatami przystankowymi,

e) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sig:

1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDG:

a) klas¢ G — gtowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru objgtego planem, zmienng od 38,1 m do 45,5 m, zgodnie
zrysunkiem planu, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zulica oznaczong na
rysunku planu symbolem 3KDZ;

2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ:

a) klase¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru objgtego planem, zmienng od 8,7 m do 43,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania zulica oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDL;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ — Nowy Jozefow:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — 20,0 m, zgodnie zrysunkiem planu,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zulicami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami 1KDZ i 3KDZ;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ — Golfowa:

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 21,1 m do 29,8 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL — ulica Langiewicza:

a) klas¢ L — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru objetego planem, zmienng od 3,2 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;
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6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL — ulica Kinga C. Gillette:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 24,4 m do 50,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDL — ulica Nowy Jozefow:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m, zgodnie zrysunkiem planu
z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicag 2KDZ;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDL — ulica Nowy Jozefow:

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmiennga od 20,0 m do 20,7 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zulicami: 2KDZ, 2KDL
13KDD;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD — ulica Langiewicza:

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty
w granicach obszaru objetego planem, zmienng od 5,3 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

10) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 12,0 m do 14,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania z ulicg 1KDZ;

11) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD — ulica Nowy Jozefow:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng od 20,0 m do 29,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewnetrznej wraz z obiektami i1 urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem 1 obstugg ruchu drogowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala si¢ — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych czes$ci terenu pod pas drogowy ulicy zawarty w granicach
obszaru objetego planem, zmienng od 6,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDWR 1 2KDWR
obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog rowerowych wraz z obiektami i urzgdzeniami
zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu rowerowego 1 pieszego;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ciagi piesze,
b) zielen,
¢) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkéw i1 parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
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1) dla ciaggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDWR — szeroko§¢ w liniach
rozgraniczajacych, zmienng od 6,0 m do 6,1 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2)dla ciggu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDWR - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zmienng od 7,0 m do 11,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 24. Dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktorych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowig zatacznik Nr 4 do uchwatly.

§ 25. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 26. 1. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgSci obszaru miasta Lodzi potozonej wrejonie ulic Nowy Jozefoéw-Maratonska,
uchwalonego uchwata Nr XXIX/446/04 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 kwietnia 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 122, poz. 1109) — w catosci.

2. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Lodzi potozonego w rejonie: ul. Maratonskiej, tory PKP, potnocna granica
miasta, granica Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,.Nowy Jozeféw-Srebrna”,
uchwalonego uchwatg Nr XXXIX/782/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 10 wrzesnia 2008 r.
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 335, poz. 2832) zmieniong uchwata Nr XXX/782/16 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 25 maja 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Ldodzkiego poz. 2615) — w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XLV/1427/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

ARKUSZ 1

ARKUSZ ZBIORCZY

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA £ODZI POLOZONEJ W REJONIE ULIC: KINGA C. GILLETTE, MARATPRSKIEJ | NOWY JOZEFOW ORAZ GRANICY MIASTA £ODZI
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ARKUSZ 2
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ARKUSZ 3
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ARKUSZ 4

'ONSKIEJ | NOWY JOZEFOW ORAZ GRANICY MIASTA LODZI

USTALENIA OBOWIAZUJACE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Tl W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANLA TERENU

 EN—

JL
3 =
k 7]

LINIE JACE O ROZNYM ZENIL
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG

LINIE ZABLIDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE KONCA LINI ZABUDOWY

[ ]
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S
[ oo |
oo |

-

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNE, SKEADOW | MAGAZYMNOW
‘ORAZ ZABUDOWY USEUGOWED

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

LASY | ZALESIENIA

TEREN DROGI PUBLICZNE. - DROGA EKSPRESOWA

TEREN DROGI PUBLICZNE. - ULICA GLOWNA

TERENY DROGI PUBLICZNE. - ULICA ZBIORCZA

TERENY DROGI PUBLICZNE. - ULICA LOKALNA

TEREN DROGI PUBLICZNE - ULICA DOJAZDOWA

e KDW TEREN DROG! WEWNETRZNE.
KDWR | TERENY DROG ROWERDWYCH
WYNIKAJACE Z P z C DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO

STREFA OCHRONY ARCHEOLOGICZNES

NYCH ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

ANMA

w "
ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

STREFA WYZNACZONA W RAMACH JEDNEGO TERENU,
ROZNIACA SIE USTALENIAMI PLANU

DZIALKA, KTORA WYMAGA ZAPEWNIENIA DOSTEPU
DO DROGI PUBLICZNES

STREFY KORYTARZY EKOLOGICZNYCH

STREFA ZIELENI IZOLACYJINE)

PAS DCHRONNY OD ISTHNIEJACYCH SIECI WODOCIAGOWYCH,
KANALIZACYJNYCH (SANITARNE. | DESZCZOWEJ)

STREFA OCHRONNA OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LINIl ELEKTROENERGETYCZNYCH

STREFA ODDZIALYWANIA 0D CIEFLOCIAGOW,
STREFA KONTROLOWANA OD GAZU

OZNACZENIA INFORMACYJNE

L
=
f=—1
=
—

=l loooo

‘GRANICE ADMINISTRACYINE MIASTA

GRANICE | NUMERY DZIALEK EWIDENCY.JNYCH

LINIE WY MLARCIWANIA [rr]

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG POZA OBSZAREM OBJETYM

USTALENIAMI MPZP LUB W O8REBIE DROGI EKSPRESOWE 514

DROGA BERWISOWA 514

ISTHIEJACY DOUAZD DO DZIALEK BUDOWLANYCH

PREZEPUST HYDROLOGICZNO-EKOLOGICZNY
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SKALA 1:2000

100

AYSUMEN PLANL ZOSTAL SPORZADZONY NA KOPI MAFY ZASADNICZES OPATRIONES
PODPISEM ELEKTRONICZNYM PRZEZ DARIUSZA SMIETANE Z tODZKIEGD OSRODKA
GEOQDEZN W LODZI W DNIU 18 LUTEGO 2020 R,

PODAIS ZWERYFIKOWAND POZYTYWNIE
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ARKUSZ 8
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ZESTAWIENIE WSKAZNIKOW ZAGOSPODJ\ROWANIA TERENU
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1P/U-3P/U, 5P/U 4PIU _6P/U
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- + - | + - +
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1ZP PODSUMOWANIE
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= o PROJEKTOWANA MINIMALNA 0.04
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A A DENAGZENIE TERENU
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) | ZABUDIWY )
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ZABUDCWY BICLOGICINIE CEYNNE. (%)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO  MIASTA  tODZI  ZATWIERDZONEGO  UCHWALA
NR LXIX/1753/1B RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA 28 MARCA 2018R.,
ZMIENIONEGO UCHWALA NR V121519 RADY MIEJSKIEJ W LODZI Z DNIA
6 MARCA 2019 R, |

KIERLINKI - JEDNOSTKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE
T ¥

JEDNOSTKI FUNKCIONALNG-PRZESTRZENNE

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
Streta oghinomigjska

Turany zabudowy misssknniows] jsdnomeaznng

e | Torurry sktyerss przyrodniczn, wbym wbytkomang
| ® | e
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ORIENTACY.JNA LOKALIZACJA UDOKUMENTOWANEGO
UJECIA WOD PODZIEMNYCH

CIAG PIESZY LUB PIESZO-ROWEROWY

SZLAK ROWEROWY GORACYCH ZRODEE,
LODE - UNIEJOW - LODZ 184,5 KM

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

wam ISTNIEJACE MAGISTRALE WODOCIAGOWE
- AC AR

“ ISTNIEJACY WODOCIAG ROZDZIELCZY

————

POSTULOWANY PRZEBIEG WODOCIAGU ROZDZIELCZEGO

e ISTNIEJACY KOLEKTOR SANITARNY
l—-+ ISTHIEJACA KANALIZAC.JA SANITARNA
| + POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACI SANITARNE)

L - GRAWITACYJNE)
POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACI SANITARNE)

"“»"" - TLOCZHE.]

PROJEKTOWANA PRZEPOMPOWNIA SCIEKOW

J&L}m ISTNIEJACA KANALIZAC.IA DESZCZOWA
_—— +— POSTULOWANY PRZEBIEG KANALIZACII DESZCZOWE
} | ISTNIEJACY CIEPLOCIAG WODY GORACEJ

POSTULOWANY PRZEBIEG CIEPLOCIAGU WODY GORACEJ

ISTNIEJACY GAZOCIAG WYSOKIEGD CISNIENLA

ISTNIEJACY GAZOCIAG SREDNIEGO CISNIENLA

POSTULOWANY PRZEBIEG GAZOCIAGU

ISTNIEJACE NAPOWIETRINE LINIE ELEKTROEMERGETYCZNE
O NAPIECI 15 KV

ISTHIEJACE KABLOWE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
O MAPIECIL 15 KV

ISTNIEJACA KABLOWA LINW ELEKTROENERGETYCZNA
O MAPIECIU 15 KV - DO LIKWIDACJI

PROJEKTOWANA KABLOWA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
O NAPIECIU 110 kY

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

ISTNIEJACA STACJA TRANSFORMATOROWA - DO LIKWIDACJI

PROJEKTOWANA STACIA TRANSFORMATOROWA

@®

ISTNIEJACA INF JACA ¥
W RAMACH BUDOWY DHDGI EKSPRESOWEJ 514
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OBOWIAZUJACYCH
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ju  wmet  LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW DROG

KDZ KATEGORIE PRZEZNACZEN TERENOW
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLV/1427/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obszaru miasta Y.odzi polozonej w rejonie
ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jozefow oraz granicy miasta Lodzi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta
Lodzi potozonej w rejonie ulic: Kinga C. Gillette, Maratonskiej i Nowy Jozeféw oraz
granicy miasta todzi zostat wylozony do publicznego wgladu w okresie od
1 kwietnia 2021 r. do 30 kwietnia 2021 r.

W terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia
14 maja 2021 r. wptynelo 25 uwag. Prezydent Miasta t.odzi zarzadzeniem Nr 7382/VIII/21
zdnia 31 maja 2021 r. rozpatrzyt uwagi. W zakresie uwag nieuwzglednionych przez
Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanowita przyja¢ nastgpujacy sposob
ich rozpatrzenia:

Uwaganr 1
- wpltyneta 10 maja 2021 r.,

- dotyczy terendow objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.
Pan M. O. sklada uwage dotyczaca:

sprzeciwu dla dalszego sytuowaniu kolejnych zakladéw przemystowych w Lodzkiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej na zachod od osiedla Smulsko.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,.skumulowanie si¢ spalin z trasy SI14, ktora niedlugo
zostanie oddana do uZytku zzanieczyszczemiami od nowo powstajgcych zaktadow
spowoduje w sposob znaczgcy pogorszenie stanu powietrza na naszym osiedlu i wzrostu
poziomu hatasu. (...) wiekszos¢ (60-70%) wiatrow ma kierunek zachodni, a wiec skierujq
powyzisze negatywne czynniki w kierunku Smulska, Retkini idalej centrum Miasta.”
Sktadajacy uwage zwraca rowniez uwage na stan ruchu kotowego na ul. Maratonskiej
w godzinach rannych lub popotudniowych.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwatg rady gminy. Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Lodzi  zatwierdzonym  uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
ponoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wiekszosci w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenow przeznaczonych pod zabudowg przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra

logistyczne lub  tereny komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
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przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zakladow
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszatoby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dominujacej czesSci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw oraz zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ushug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terend6w przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje  wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendéw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sg to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zaréwno wizualnej, jak 1 akustycznej dla mieszkancéw
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sasiedztwo osiedla mieszkaniowego 1parku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwiazku zpowyzszym
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publiczne; w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL - tereny laséw 1 zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szerokosci
minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

W zakresie ograniczenia ucigzliwo$ci terendéw przemystowych projekt planu zawiera
zapisy majace na celu zapobieganie wystepowaniu lub ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddzialywan na poszczegdélne elementy Srodowiska. Przede wszystkim
projekt planu zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa
zieleni przylegajaca do osiedla Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu
1 hodowli zwierzat w granicach catego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu
zawiera rowniez ustalenia  w zakresie = ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz wod, atakze ograniczenia w zakresie
stosowania zewnetrznych urzadzen o$wietleniowych. Ponadto projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych  zapewniajacych zachowanie standardow jakosci  $rodowiska
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W potudniowo-zachodniej cz¢s$ci obszaru objetego planem miejscowym zlokalizowany
bedzie wezet ,,Lo0dz-Retkinia” na drodze ekspresowej S14. Wezet ten bedzie zapewniat
przejazdy we wszystkich kierunkach. Zachodnia obwodnica todzi przetnie bezkolizyjnie
ul. Maratonska, a wjazdy na S14 zorganizowane zostang za pomocg dwoch rond. Rola
przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod realizacje
korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gtéwna. Zaplanowana
w potudniowej czeéci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy oznaczonej na
rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 1KDG,
zabezpiecza niezbedng przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inzynieryjnego

Id: 1CD9E42F-BF50-48FD-B92C-A7149AAB4B49. Podpisany Strona 2



zwigzanego z potrzeba doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi
ekspresowej S14. Rozbudowa ul. Maratonskiej w przysziosci begdzie miata na celu
rozwigzanie lokalnych probleméw komunikacyjnych powodowanych rowniez
dynamicznie rozwijajaca si¢ strefg przemystowg zarOwno w Lodzi,
jak 1 w Konstantynowie £.6dzkim.

Uwagi nr: 2, 3. 4, 16, 19i 20 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wplynety 11 maja 2021 r. — uwagi nr: 2, 314 oraz 14 maja 2021 r. — uwagi nr: 16,
19120,

- dotyczg terendw oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U i 6P/U.

Pani V. Z. — uwaga nr 2, Pani I. P.-Z. — uwaga nr 3, Pan H. Z. — uwaga nr 4, Pan W,
M. — uwaga nr 16, Pan R. S. — uwaga nr 19 i Pani E. S. — uwaga nr 20 skladaja uwagi
dotyczace:

odrzucenia przygotowanego projektu planu miejscowego w catosci.

Sktadajacy uwagi wyjasniaja, ze ,.z uwagi na wysokg ucigzliwos¢ dla mieszkancow
osiedla Smulsko przygotowanego MPZP, polegajgcq na istotnym zwigkszeniu poziomu
hatasu, ktory juz dzis jest ucigzliwy, zmniejszeniem mobilnosci mieszancow spowodowany
zwiekszeniem ilosci pojazdow ciezkich dojezdzajqcych do lokalizacji, ktore powstang
w wyniku jego przyjecia, postepujgcej degradacji terenow zielonych po wdrozZeniu projektu
planu kolejnej utracie wartosci terenow i domow (jakie posiadamy) nie” wyrazaja ,,zgody
na jego przyjecie.”

Dodaja: ,ucigzliwos¢ zwigzana ze zwigkszeniem slyszalnego poziomu hatasu,
zwigkszeniem ilosci pojazdow przemieszczajgcych sie po osiedlu w zwigzku z dojazdem do
nowych miejsc pracy i brakiem infrastruktury drogowej, ktora jest w stanie taki ruch
obstuzy¢, bezpowrotnym zmiszczeniem obszarow zielonych, ktore nastgpito w wyniku
budowy juz istniejgcego obszaru przemystowego uzasadnia wniosek jak we wstepie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane s3 w studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwatg rady gminy. Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Lodzi  zatwierdzonym = uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
ponoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenow przeznaczonych pod zabudowg przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym.  Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadow
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
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w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dominujacej czesSci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw oraz zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ushug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terend6w przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje  wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendéw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sg to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zaréwno wizualnej, jak 1 akustycznej dla mieszkancéw
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego 1parku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwiazku zpowyzszym
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publiczne; w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL - tereny laséw 1 zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szeroko$ci
minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach aktywnos$ci
gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, wtym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac
skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”.

Realizacja ustaleh planu miejscowego wplynie na obniZzenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terenéw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnoS$ci gospodarczej, umozliwiajagcego z jednej strony realizacje oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostatych terenéw na
zielen 1iniezbedne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury  technicznej, drogowej i parkingow
powierzchniowych.

W zakresie ograniczenia ucigzliwo$ci terendow przemystowych projekt planu zawiera
zapisy majace na celu zapobieganie wystepowaniu lub ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczegoélne elementy srodowiska. Przede wszystkim
projekt planu zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa
zieleni przylegajaca do osiedla Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu
1 hodowli zwierzat w granicach catego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu
zawiera rowniez ustalenia  w zakresie ochrony przed hatasem ipolami
elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz wod, atakze ograniczenia w zakresie
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stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych. Ponadto projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych  zapewniajagcych  zachowanie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych na podstawie przepisOw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaréw pod
realizacje¢ korytarzy drogowych dla obstugi komunikacyjnej strefy przemystowej. Projekt
planu zaktada wyprowadzenie ruchu pojazdoéw cigzkich ze strefy przemystowej poprzez
uktad ulic o klasie zbiorczej — Z (droga projektowana, ul. Nowy Jozefow 1 ul. Golfowa) do
ul. Maratonskiej, ktora doprowadzi ruch kotowy do budowanej obecnie drogi ekspresowej
S14. Rozbudowa uktadu komunikacyjnego na obszarze objetym projektem planu bedzie
miata na celu rozwigzanie lokalnych probleméw komunikacyjnych powodowanych
dynamicznie rozwijajaca si¢ strefy przemystowa zardwno w Lodzi,
jak 1 w Konstantynowie Lo6dzkim. Ruch pojazdéw cigzkich skoncentruje si¢ przede
wszystkim na dojezdzie do wezta ,X.0dz-Retkinia” na drodze ekspresowej S14.

Zgodnie zart. 36 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang,
korzystanie z nieruchomo$ci lub jej czeSci w dotychczasowy sposéb lub zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze zada¢ od gminy odszkodowania
za poniesiong rzeczywistg szkode albo wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
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Uwagi nr: 5. 10, 13, 14, 15i 21 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly
rozpatrzone wspolnie

- wptynely: 11 maja 2021 r. — uwaga nr 5, 13 maja 2021 r. — uwagi nr 101 13 oraz
14 maja 2021 r. —uwagi nr: 14, 15121,

- dotycza terendw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

Pan P. G., Pani M. G. iPani M. G. — uwaga nr 5, Pani J. J. — uwaga nr 10,
Przedstawiciele Stowarzyszenia Osiedle Smulsko — Pan M. P. i Pani A. P. — uwaga nr
13, Pan D. K.— uwaga nr 14, Rada Osiedla Retkinia Zachéd-Smulsko — uwaga nr 15
i Pani D. M. — uwaga nr 21 skladajq uwagi dotyczace:

1) zwiekszenia ,,terenow zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,terenow stanowigcych
obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezposrednio graniczqcej z osiedlem
mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i Zycia jego mieszkancow”.

Sktadajaca uwage nr 15 wskazuje rdwniez na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego
Retkinia.

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 wyjasniaja: ,,Juz do Studium z 2013 r. oraz
Studium z 2017 r.” sktadane byly ,,wnioski o zwiekszenie terenow zieleni izolacyjnej oraz
utworzenia strefy buforowej na styku strefy przemystowej imieszkaniowej, aby
zabezpieczy¢ Zycie izdrowie okolicznych mieszkancow przed szkodliwymi skutkami
oddzialywania zaktadow przemystowych. Od tamtej pory nie powstaly na wskazanym
w projekcie MPZP terenie Zadne obszary zielone, a istniejqce zostaly catkowicie
zdegradowane.

Zarowno ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego”
z 2018 r. jak iprojekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
wskazanych terenow nie przewidujg zZadnej strefy buforowej, ktora w przypadku
Jjakiejkolwiek awarii chronitaby mieszkancow osiedla Smulsko i pobliskiej Retkini.”

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14121 dodaja: ,,Projektodawca ignoruje istnienie
osiedla mieszkaniowego Smulsko, ktore powstalo na dlugo przed pojawieniem sie
pierwszych fabryk w £LSSE. Park na Smulsku o powierzchni 8,5 ha (w najszerszym miejscu
150 m) jest niewspotmiernie maly w stosunku do planowanego gigantycznego obszaru
wylqgcznie o charakterze przemystowym o powierzchni 151,85 ha. Dodatkowo tylko potowa
powierzchni Parku jest gesto zadrzewiona, na pozostalej czesci posadzone kilka lat temu
drzewa dopiero rosng, a ich efektywnosc¢ jest znikoma.”

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 wyjasniaja: ,,Nalezy dodac, ze od strony
potnocno-zachodniej” rozbudowywana jest strefa przemystowa przez miasto
Konstantynow Lodzki, ,.ktore rowniez nie przewidzialo Zadnej strefy buforowej dla
powstajgcych tam zakladow. Tak wiec rzeczywisty obszar przemystowy graniczgcy
bezposrednio z osiedlem Smulsko iposrednio z Retkinig jest jeszcze wigkszy, a wigc
i wphw oddzialywania bedzie dodatkowo skumulowany. Charakter zagospodarowania
przestrzennego Miasta nie powinien dopuszczaé do bezposredniego sgsiedztwa skrajnie
roznych funkcjonalnie obszarow miasta (przemyst/strefa mieszkaniowa). Ich funkcje sq
sprzeczne, a obszary oddziatywania bedgq zawsze wykraczaly poza strefy, wywolujgc
negatywne skutki zwlaszcza w terenie mieszkaniowym. Ustalajgc MPZP powinno sie
zapewni¢ wlasciwe relacje i proporcje migdzy poszczegolnymi terenami.” Skladajaca
uwage nr 15 dodaje, ze powinno si¢ to odby¢ ,.bez szkody dla mieszkancow, ktorzy
pozostajq bezbronni wobec oddziatywania wielkiego przemystu”.
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Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14121 dodaja: ,,W zaproponowanym MPZP
nie przedstawiono kompromisu” spoteczno-,,srodowiskowego, na ktory powoltuje sie
projektodawca, a wrecz przeciwnie, kosztem Zycia i zdrowia mieszkancow osiedla Smulsko
i Retkinia miasto todz chce realizowa¢ swoje plany inwestycyjne w oderwaniu od
istniejgcego przed utworzeniem LSSE stanu na tym terenie.”;

2) wyznaczenia ,na wskazanym w projekcie obszarze tylko terenow aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AGl bez terenow AG2 czyli obszarow
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, ze wzgledu na bezposrednie sqsiedztwo
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkinia”;

3) przekwalifikowania ,,terenow oznaczonych w projekcie MPZP symbolami [P/U,
2P/U, 3P/U, 5P/U na tereny, na ktorych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajaca uwage nr 15 dodaje, ze zakaz ten powinien rdwniez obejmowacl ,zakaz
lokalizacji zakladow o znacznej ucigzliwosci ze wzgledy na bezposrednie sgsiedztwo
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko i Retkinia.”

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 wyjasniaja: ,,Projekt MPZP przewiduje
mozliwos¢ zagrozZenia wystgpieniem awarii przemystowej. Wobec braku strefy buforowej
i bezposredniego sgsiedztwa osiedla mieszkaniowego Smulsko oraz biorgc pod uwage
wielkos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowq zasadnym wydaje sig
wskazane ograniczenie.” Sktadajaca uwage nr 15 wskazuje rowniez na kontekst sgsiedztwa
osiedla mieszkaniowego Retkinia.

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 wyjasniaja: ,,Istniejgce obecnie na tym
terenie zaktady przemystowe, sktady i magazyny juz majg negatywny wphw zarowno na
srodowisko jak i zycie mieszkaricow. Zglaszane sq do WIOS i RDOS przekroczenia norm
hatasu dziennego, a zwlaszcza nocnego oraz skazenia powietrza i odory. (...)”

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 dodaja, ze lokalizacja terendéw AG2, czyli
obszarow aktywnosci gospodarczej o znacznej uciazliwosci od strony zachodniej miasta
Lodzi, w bezposrednim sagsiedztwie osiedla Smulsko, przy dominujacych wtej czgsci
Polski wiatrach zachodnich spowoduje zZe ,,wszystkie ewentualne szkodliwe substancje
powstajgce podczas dziatalnosci zaktadow przemystowych lub ewentualnej awarii zostang
skierowane najpierw na osiedle Smulsko, potem na Retkinie, a dalej wprost do miasta, na
obszary o gestym zaludnieniu. Tego typu tereny przemystowe powinny by¢ lokalizowane od
wschodniej strony miasta, aby mieszkancy Lodzi nie byli narazeni na negatywne skutki
zwigzane z dziatalnosciq tego typu zaktadow.”;

4) zwigkszenia ,powierzchni  biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowac degradacje Srodowiska naturalnego izniwelowacé szkodliwe skutki
oddziatywania powstajgcych zakladow”.

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 15121 wyjasniaja: ,,Tereny niegdys aktywne
przyrodniczo zostaly catkowicie zdegradowane. (...) Zwigkszenie powierzchni biologicznie
czynnej zrekompensuje w minimalnym stopniu degradacje srodowiska naturalnego na tym
terenie oraz korzystnie wplynie na mikroklimat.” Skladajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14121
dodaja: ,,Wycinane sq nawet pojedyncze drzewa.”;

5) zbudowania ,,ekranow akustycznych wzdtuz ul. Maratonskiej oraz na granicach LSSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ hatas komunikacyjny i przemystowy”;
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6) ustalenia ,,ograniczen dotyczgcych realizacji poszczegolnych inwestycji tj. lokalizacji
wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacje instalacji wentylacyjnych od strony
zachodniej w obudowach akustycznych”.

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 141 21 wyjasniaja, ze Wtadze miasta Lodzi i instytucje
srodowiskowe (WIOS, RDOS) byly wielokrotnie alarmowane ,,0 ucigzliwosciach
i niebezpieczenstwach zwiqgzanych z rozbudowujgcym sie przemystem na wskazanych
w projekcie MPZP terenach. W procesie planowania rozwoju miasta priorytetem powinna
by¢ przede wszystkim ochrona juz istniejgcych terenow mieszkalnych, a przynajmniej taki
rozwdj miasta, ktory w sposob zrownowazony” planowalby ,powstawanie stref
przemystowych z zabezpieczeniem i ochrong srodowiska.” Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13,
14, 15121 dodaja, ze ,powstajgca tuz obok wskazanego terenu trasa SI14 z wezlem
Lublinek oraz Grupowa Oczyszczalnia Sciekéw to kolejne inwestycje, ktére dodatkowo
obcigzajq caly obszar tej czesci miasta, na co rowniez zwraca uwage projekt MPZP
(prognoza-tekst).”

Sktadajacy uwagi nr: 5, 10, 13, 14, 151 21 podsumowuja, Ze biorac pod uwage wielkos¢
przedstawionego w projekcie MPZP terenu przemystowego oraz wspoOlistnienie obok
strefy przemystowej Konstantynowa Lodzkiego ,,wszystkie wskazane negatywne skutki
realizacji projektu MPZP, czyli:

- emisja zanieczyszczen do powietrza, odory,

- emisja halasu komunikacyjnego,

- emisja halasu przemystowego,

- emisja sztucznego Swiatla,

- emisja promieniowania elektromagnetycznego,

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii

bedq wielokrotnie skumulowane, a ich oddzialywanie olbrzymie”.

Sktadajacy uwagi nr 5110 dodaja: ,,Rozumiejgc potrzebe rozwoju miasta, apelujemy
jednoczesnie o podjecie dziatan majgcych na celu ochrong zdrowia 1izZycia jego
mieszkancow. Miasto powinno rozwija¢ sig¢ w sposob zrownowazony izbalansowany,
biorgc pod uwage nie tylko czynniki ekonomiczne, ale ipodstawowe ludzkie potrzeby.
Opracowujgc plany zagospodarowania przestrzennego, nalezZy uwzgledniac sgsiedztwo
osiedli mieszkaniowych — w tym przypadku Smulska i Retkini — ktorych mieszkancy bedg
szczegolnie narazeni na wyzej wymienione skutki planowanych inwestycji.”

Sktadajacy uwagi nr: 13, 14121 dodaja, ze rozumieja ,potrzebe rozwoju miasta, ale
takiego ktore przede wszystkim zabezpiecza Zycie izdrowie jego mieszkancow. Miasto
powinno rozwijaé sig w sposob zrownowazony izbalansowany tak, aby uwzgledniac
potrzeby mieszkancow, zwlaszcza te zwigzane z ochrong Zycia izdrowia. Opracowujgc
plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé obecnos¢ osiedla
mieszkaniowego Smulsko, a nie ignorowac jego istnienie za ceng finansowych zyskow.”

Sktadajaca uwage nr 15 dodatkowo wyjasnia, ze: ,,Rada Osiedla Retkinia Zachdd-
Smulsko wnosi powyzisze uwagi do projektu MPZP wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom
i potrzebom mieszkancow osiedla Smulsko i Retkinia. Ochrona Zycia izdrowia
mieszkancow jest priorytetem naszych dziatan. Biorgc pod uwage istniejgce juz obcigzenie
srodowiska i niekorzystny wphw szkodliwych substancji generowanych przez istniejgce juz
zaktady przemystowe na wskazanym w projekcie terenie, wnosimy o uwzglednienie
zaproponowanych przez Rade Osiedla zmian. (...) Rada Osiedla Retkinia Zachod-Smulsko
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rozumie potrzebe rozwoju miasta, ale nie moze si¢ ono odbywac kosztem zdrowia jego
mieszkancow. Miasto powinno rozwija¢ si¢ w sposob zrownowazony i zbalansowany tak,
aby uwzgledniac potrzeby mieszkancow, zwlaszcza te zwiqzane z ochrong Zycia i zdrowia.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatla
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
ponoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wiekszosci w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny  komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym.  Zgodnie
zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadow
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w dominujacej czesci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustlugowej z wylaczeniem wuslug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terendéw przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendow zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. S3 to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zarowno wizualnej, jak 1 akustycznej dla mieszkancow
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje réwniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego 1 parku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym
w projekcie planu  wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL — tereny lasow i zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szerokosci
minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objetego projektem planu jako
terenu aktywno$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) nastgpito w Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Zmiana
dokumentu studium nastgpuje w trybie, w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
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Lodzi nie podlega rozstrzygnigciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do
przedmiotowego projektu planu.

Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej
awaril przemystowe] w terenach oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U i5P/U, wynika z kierunku
zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium — jednostka
funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywno$ci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci. Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzatoby sie
z ograniczeniem rozwoju funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania
projektu planu zakladu przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu
oraz w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sg zaklady tzw. podprogowe, w ktérych
znajduja si¢ substancje niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikujg ich obecnie do
zaktadoéw zwigkszonego badz duzego ryzyka wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

W zakresie ograniczenia ucigzliwo$ci terenéw przemystowych projekt planu zawiera
zapisy majace na celu zapobieganie wystepowaniu lub ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczegdlne elementy $rodowiska. Przede wszystkim
projekt planu zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowej w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa
zieleni przylegajaca do osiedla Smulsko) oraz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu
1 hodowli zwierzat w granicach catego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu
zawiera rowniez ustalenia  w zakresie ochrony przed hatasem 1ipolami
elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz wod, atakze ograniczenia w zakresie
stosowania zewngtrznych urzadzen oswietleniowych. Ponadto projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych  zapewniajagcych  zachowanie standardow jakosci Srodowiska
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywno$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na
poziomie minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac
skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terendOw zieleni w postaci wyzszej minimalnej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnoS$ci gospodarczej, umozliwiajacego z jednej strony realizacje oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostatych terenéw na
zielen 1niezbedne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury  technicznej, drogowej i parkingdow
powierzchniowych.

Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekrandéw akustycznych
wzdluz ul. Maratonskiej oraz na granicy bLodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
wykraczatoby poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.
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Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod
realizacj¢ korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gtowna.
Zaplanowana w potudniowe] czes$ci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy
oznaczonej na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem
1KDG, zabezpiecza niezbedna przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inzynieryjnego
zwigzanego z potrzebg doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi
ekspresowej S14. Rozbudowa ul. Maratonskiej w przysztosci bedzie miata na celu
rozwigzanie lokalnych  probleméw komunikacyjnych powodowanych rowniez
dynamicznie rozwijajaca si¢ strefy przemystowa zarOwno w Lodzi,
jak 1 w Konstantynowie £.odzkim.

Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie hatasu
przemystowego na terenie osiedla mieszkaniowego Smulsko bedzie miata wptyw naturalna
strefa zieleni izolacyjnej w postaci parku na Smulsku oraz terendw lasow i zalesien (tereny
oznaczone na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami:
1ZP, 1ZL 12ZL), a takze strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na
rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.

Ad. 6) Wprowadzenie szczegdlowych ustalen dotyczacych realizacji poszczegdlnych
inwestycji, tj. lokalizacji wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacj¢ instalacji
wentylacyjnych od strony zachodniej w obudowach akustycznych, wykraczatoby poza
zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U.
722020 r. poz. 1219, 1378, 1565, 212712338 oraz z 2021 r. poz. 802 1 868) w zakresie
ochrony przed halasem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ tereny, o ktorych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 przeznaczone:

»@) pod zabudowe mieszkaniowg,

b) pod szpitale i domy pomocy spolecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq’.

Decyzje, w ktorych moga by¢ okreslone wymagania majace na celu nieprzekraczanie
poza zaktadem dopuszczalnych pozioméw hatasu lezg w kompetencji odpowiednich
organdéw ochrony srodowiska.

Zgodnie z art. 29 ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz. U.
72020 r. poz. 470, 471, 1087 12338 oraz z 2021 r. poz. 54 1 720) budowa lub przebudowa
zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do drogi, po
uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu.

W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego
do ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 94 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. (Dz. U. Nr 78,
poz. 483, z2001 r. Nr 28, poz. 319, 22006 r. Nr 200, poz. 1471 oraz z2009 r. Nr 114,
poz. 946) organy samorzadu terytorialnego wydajg akty prawa miejscowego obowigzujace
na obszarze dziatania tych organéw, na podstawie i w granicach upowaznien zawartych
w ustawie. Kazde unormowanie wykraczajace poza udzielone upowaznienie jest
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naruszeniem normy upowazniajacej izarazem naruszeniem konstytucyjnych warunkow
legalno$ci aktu prawa miejscowego wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego.
Nalezy podkresli¢, Zze rada gminy uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zwigzana jest granicami upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika
réwniez obowigzek ksztaltowania tresci planu w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Uwaga nr 6
-wplyneta 12 maja 2021 r.,

-dotyczy terenéw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.
Pani 1. T. sklada uwage dotyczaca:

1) zwigkszenia ,.ferenow zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,terenow stanowigcych
obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezposrednio graniczqcej z osiedlem
mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i Zycia jego mieszkancow”.

Sktadajagca uwage wyjasnia: ,,Zarowno ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowani  przestrzennego” z 2018r. jak iprojekt Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla wskazanych terenow nie przewidujq zZadnej strefy
buforowej, ktora w przypadku jakiejkolwiek awarii chronitaby mieszkancow osiedla
Smulsko i pobliskiej Retkini. Park na Smulsku o powierzchni 8,5 ha (w najszerszym
miejscu 150 m) jest niewspotmiernie maty w porownaniu do planowanego o powierzchni
151,85 ha obszaru o charakterze przemystowym. Rzeczywisty obszar przemystowy jest
jeszcze wiekszy z powodu graniczqcej bezposrednio z osiedlem Smulsko — rozbudowywanej
strefy przemystowej Konstantynowa.”;

2) pozostawienia ,.nna wskazanym w projekcie obszarze tylko terenow aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AGI — ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkinia”;

3) przekwalifikowania ,,terenow oznaczonych w projekcie MPZP symbolami [P/U,
2P/U, 3P/U, 5P/U na tereny, na ktorych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajaca uwage wyjasnia: ,.Jest to konieczne ze wzgledu na brak strefy buforowej dla
bezposrednio sgsiadujgcego osiedla mieszkaniowego Smulsko.

Lokalizacja terenow AG2 czyli obszarow aktywnosci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci w bezposrednim sgsiedztwie osiedla Smulsko, skazuje jego mieszkancow na
wszystkie negatywne skutki z tym zwigzane. Bedqg bezposrednio narazeni na:

- emisje zanieczyszczen do powietrza, odory,

- emisje hatasu komunikacyjnego,

- emisje hatasu przemystowego,

- emisje sztucznego Swiatla,

- emisje promieniowania elektromagnetycznego,
- ryzyko wystgpienia powaznych awarii.

Dominujgce w tej czesci Polski wiatry zachodnie spowodujq, Ze wszystkie ewentualne
szkodliwe substancje powstajqce podczas dziatalnosci zaktadow przemystowych lub
ewentualnej awarii zostang skierowane najpierw na osiedle Smulsko.”;
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4)zwigkszenia ,,powierzchni biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowac degradacje Srodowiska naturalnego izniwelowacé szkodliwe skutki
oddzialywania powstajqcych zaktadow”;

5)zbudowania ,,ekranow akustycznych wzdtuz ul. Maratonskiej oraz na granicach £SSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ hatas komunikacyjny i przemystowy”.

Sktadajaca uwage wyjasnia: ,,Tuz obok wskazanego terenu powstaje trasa S14 z weztem
Lublinek oraz Grupowa Oczyszczalna Sciekow.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sa
w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatla
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
poinoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wiekszosci w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny  komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym.  Zgodnie
zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadow
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w dominujacej czesci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej z wylaczeniem ustug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasigg wyznaczonych w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terendow przeznaczonych pod zabudowg przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendow zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. S3 to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zard0wno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancow
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje réwniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego 1 parku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwiazku z powyzszym
w projekcie planu  wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaty tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL — tereny lasow i zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szerokosci
minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.
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Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objgtego projektem planu jako
terenu aktywnosci gospodarczej o znaczne] ucigzliwosci (AG2) nastgpito w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Zmiana
dokumentu studium nast¢gpuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi nie podlega rozstrzygnigciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do
przedmiotowego projektu planu.

Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U 1i5P/U, wynika z kierunku
zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium — jednostka
funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywno$ci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci. Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzatoby si¢
z ograniczeniem rozwoju funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania
projektu planu zaktadu przemyslowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu
oraz w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sa zaklady tzw. podprogowe, w ktérych
znajdujg si¢ substancje niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikujg ich obecnie do
zaktadow zwigkszonego badz duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W zakresie ograniczenia ucigzliwosci terendw przemystowych projekt planu zawiera
zapisy majace na celu zapobieganie wystgpowaniu lub ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczegélne elementy srodowiska. Przede wszystkim
projekt planu zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefg buforowa
zieleni przylegajaca do osiedla Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu
1 hodowli zwierzat w granicach calego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu
zawiera rowniez  ustalenia  w zakresie  ochrony przed hatasem ipolami
elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz wod, atakze ograniczenia w zakresie
stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych. Ponadto projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
i organizacyjnych  zapewniajagcych zachowanie standardow jakosci sSrodowiska
okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska.

W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego
do ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 94 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. organy samorzadu
terytorialnego wydaja akty prawa miejscowego obowigzujgce na obszarze dziatania tych
organd6w, na podstawie 1w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Kazde
unormowanie wykraczajace poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy
upowazniajacej i zarazem naruszeniem konstytucyjnych warunkéw legalnosci aktu prawa
miejscowego wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy podkresli¢, ze
rada gminy uchwalajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest
granicami upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika réwniez obowigzek
ksztattowania tresci planu w zgodzie z przepisami odrebnymi.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnoS$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na
poziomie minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielko$ci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac

Id: 1CD9E42F-BF50-48FD-B92C-A7149AAB4B49. Podpisany Strona 14



skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terenéw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnosci gospodarczej, umozliwiajacego z jednej strony realizacj¢ oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostalych terenéw na
zielen 1iniezbgdne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury technicznej, drogowej 1 parkingdw
powierzchniowych.

Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekranéw akustycznych
wzdluz ul. Maratonskiej oraz na granicy bLodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
wykraczatoby poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.

Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod
realizacj¢ korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gtowna.
Zaplanowana w potudniowe] cze$ci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy
oznaczonej na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem
1KDG, zabezpiecza niezbedna przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inzynieryjnego
zwigzanego z potrzebg doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi
ekspresowej S14. Rozbudowa ul. Maratonskiej w przysztosci bedzie miata na celu
rozwigzanie lokalnych  probleméw komunikacyjnych powodowanych rowniez
dynamicznie rozwijajaca si¢ strefy przemystowa zarOwno w Lodzi,
jak 1 w Konstantynowie £.odzkim.

Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie ucigzliwo$ci
strefy przemystowej, w tym na ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ hatasu przemystowego
na terenie osiedla mieszkaniowego Smulsko, bedzie miata wptyw naturalna strefa zieleni
izolacyjnej w postaci parku na Smulsku oraz terenéw lasow i zalesien (tereny oznaczone
na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1ZP, 1ZL
127ZL), atakze strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.

Uwaganr 7
- wplyneta 13 maja 2021 r.,

- dotyczy ustalen o charakterze ogo6lnym zawartych w rozdziale 2 projektu planu
dotyczacych odnawialnych Zzrddel energii w szczeg6lnosci dla terenu oznaczonego na
rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 3P/U.

GILLETTE POLAND INTERNATIONAL Sp. z o. o. sklada uwage dotyczaca:

l)doprecyzowania ,,ustalen z zakresu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztattowania krajobrazu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska dotyczgce
dopuszczenia pozyskiwania energii elektrycznej ze zZrodel odnawialnych w instalacjach
o mocy przekraczajgcych 100 kW, w taki sposob aby wyartykutowane bylo jasno
dopuszczenie jej produkcji w terenie oznaczonym w projekcie planu symbolem 3P/U
w instalacjach fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW”.
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Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,Jakkolwiek przeznaczenie produkcyjne obejmuje rowniez
produkcje energii, to sformutowanie ustalenia zawarte w§7, pkt4rodzi pewne
watpliwosci. Mowi ono: ,,dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla
realizacji  zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplo, zwylgczeniem urzqdzen
wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych: energie sity
wiatru, energie stoneczng na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP,
1ZL i 2ZL". Tak sformutowane ustalenie moze by¢ rozumiane jako wyrazny zakaz
stosowania turbin wiatrowych o mocy powyzej 100 kW (w calym obszarze planu) oraz
instalacji fotowoltaicznych o mocy powyzej 100 kW w okreslonych terenach. Jednak
brakuje w nim wyraznego dopuszczenia stosowania instalacji fotowoltaicznych o mocy
powyzej 100 kW w pozostatych terenach, w tym rowniez trenach naszego zainteresowania.
Naszym zdaniem zasada , co niejest zabronione jest dopuszczone” niema tu
zastosowania, stgd uprzejmie prosimy o doprecyzowanie tego ustalenia w taki sposob by
zawieralo dopuszczenie realizacji instalacji fotowoltaicznych o mocach powyzej 100 kW
w terenach o przeznaczeniu produkcyjnym.”;

2)dopuszczenia ,,produkcji energii elektrycznej z innych Zrodet odnawialnych (pompy
ciepla, spalanie biomasy, wodoru) a takze z instalacji trojgeneracyjnych i kogeneracyjnych
(np. turbiny gazowe) nie tylko na swoje potrzeby — winstalacjach o mocy powyzej
100 kW,

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,Potrzebe ujecia mozliwosci samodzielnego wytwarzania
energii elektrycznej wyartykutowalismy w naszym wniosku formutowanym w czerwcu
2019 roku — na etapie konsultowania wstepnej koncepcji tego planu. ,, podkreslamy
potrzebe zawarcia w ustaleniach tworzonego planu miejscowego mozliwosci wytwarzania
energii elektrycznej, bez ograniczen w wytwarzanej mocy, z roznych typow zrodet. Czyli
zarowno ze zrodet tradycyjnych (np. turbiny gazowe), w tym kogeneracyjnych, jak tez ze
zrodet energii odnawialnej — z wylqczeniem turbin wiatrowych.” Dopuszczalnosé tego typu
rozwigzan (szczegolnie trojgeneracyjnych i kogeneracyjnych) znaczgco ogranicza emisje
produktow spalania podczas wytwarzania jednoczesnie roznych rodzajow energii (np.
cieplnej oraz elektrycznej i cieplnej, elektrycznej oraz chtodu). Zdajemy sobie sprawe, ze
przeznaczenie produkcyjne terenu oraz dopuszczalnos¢ lokalizacji  przedsiewzigc
mogqgcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko w zasadzie nie wyklucza produkcji
energii. Sqdzimy jednak, ze jasne sformutowanie dopuszczalnosci wytwarzania energii bez
ograniczen mocy instalacji jest w ustaleniach planu potrzebne.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okre$lane sa w studium
uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjmowanym
uchwata rady gminy. Zgodnie zobowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  miasta  Lodzi  zatwierdzonym = uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
pooc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wiekszosci w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). W czes$ci wschodniej Studium wskazuje tereny aktywne
przyrodniczo, wtym uzytkowane rolniczo (O) oraz tereny zieleni urzadzonej
o powierzchni minimum 3 ha idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — park na

Smulsku. Zapisy Studium okreslaja, iz ,,0bszarem na ktorym mozliwe jest rozmieszczenie
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy przekraczajgcej
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100 kW z wykorzystaniem innej energii niz sitla wiatru, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
Jjest cate miasto, z wyjgtkiem:

-terenow objetych prawnymi formami ochrony przyrody,

-jednostek funkcjonalno-przestrzennych oznaczonych w Studium jako: L — tereny lasow
o powierzchni minimum 3 ha oraz Z — tereny zieleni urzqdzonej o powierzchni minimum
3 ha i dolin rzecznych w strefie zurbanizowanej,

-lasow, parkow, dolin rzecznych, korytarzy ilgcznikow ekologicznych niezaleznie od
Jjednostki funkcjonalno-przestrzennej, w ktorej sq potozone,

na ktorych nie przewiduje sie mozliwosci rozmieszczenia urzgdzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW wykorzystujgcych
energie stoneczng (instalacje fotowoltaiczne lub instalacje kolektorow stonecznych).”

Wylozony do publicznego wgladu projekt planu w § 7 pkt4 okresla mozliwe do
realizacji urzadzenia wykorzystujace odnawialne zrédta energii zgodnie z powyzszymi
zapisami obowigzujacego Studium. Ustalenia projektu planu dopuszczaja wykorzystanie
wszystkich odnawialnych Zrédetl energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo w terenach oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu symbolami od 1P/U do 6P/U. Na przedmiotowych terenach projekt planu
wprowadza jedynie ograniczenia w postaci zakazu wykorzystania urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie sity
wiatru.  Dodatkowe  ograniczenia w postaci zakazu  wykorzystania  urzadzen
wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW wykorzystujacych energie sity
wiatru 1 energi¢ stoneczng zostaly wprowadzone wytacznie w terenach niebudowlanych
oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami:
1ZP, 1ZL 12ZL. Projekt planu nie ogranicza rowniez wykorzystywania odnawialnych
zrodet energii wytacznie do wlasnych potrzeb.

W zwiazku z powyzszym uwaga nie zawiera zarzutu do ustalen projektu planu, ktérego
uwzglednienie wigzaloby si¢ zkonieczno$cia wprowadzenia zmian w projekcie.
W wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu zostaty spelnione wniesione uwagi.

Uwagi nr: 8, 9, 11, 22 (zlozona w 2 egzemplarzach), 23, 24 i 25 posiadaja taki sam
zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone wspdélnie

- wpltynety 13 maja 2021 r. —uwagi nr: 8, 91 11 oraz 14 maja 2021 r. — uwagi nr: 22, 23,
24125,

- dotycza terendw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

Pani A. L.-P. — uwaga nr 8, Pan J. P. — uwaga nr 9, Pan P. B. — uwaga nr 11, Pan P.
M. — uwaga nr 22, Pani E. M. — uwaga nr 23, Pani J. J. — uwaga nr 24 i Pani M. G.—
uwaga nr 25 skladaja uwagi dotyczace:

1) stworzenia strefy buforowej;

2) wyznaczenia na ww. terenie tylko obszaréw AGI1 (aktywno$¢ gospodarcza
ograniczonej ucigzliwosci);

3) przekwalifikowania terenow: 1P/U, 2P/U, 3P/U i15P/U na tereny z zakazem
lokalizacji  zaktadow stwarzajacych  zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

4) zwigkszenia powierzchni biologicznie czynne;j.
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Sktadajacy uwagi nr 819 dodaja, ze wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
powinien zosta¢ zwigkszony do co najmniej 30%.

Sktadajacy uwagi nr: 22, 23, 24125 dodaja, ze wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej powinien zosta¢ zwigkszony do co najmniej 25%.

Sktadajacy uwagi nr: 8, 9111 wyjasniaja, ze wnosza przedmiotowe zastrzezenia ze
wzgledu na ,,bliskie sgsiedztwo terenow mieszkalnych”.

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg
w studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwatg
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej] w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
potnoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarcze;j
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny  komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym. Zgodnie
z art. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzqce dla organdw gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju  zakladow
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym Lodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszaloby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dominujacej czesSci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynéw oraz zabudowy
ustugowe] z wylaczeniem wustug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasi¢g wyznaczonych w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje  wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. S3 to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zardowno wizualnej, jak i akustycznej dla mieszkancow
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego iparku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji pasow ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwigzku zpowyzszym
w projekcie planu  wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publicznej w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL — tereny lasow i zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachdd od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szeroko$ci
minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.
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Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru obj¢tego projektem planu jako
terenu aktywnosci gospodarczej o znaczne] ucigzliwosci (AG2) nastgpito w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi. Zmiana
dokumentu studium nast¢gpuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi nie podlega rozstrzygnigciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do
przedmiotowego projektu planu.

Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznej
awarii przemyslowej w terenach oznaczonych na rysunku wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U 1i5P/U, wynika z kierunku
zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie Studium — jednostka
funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywno$ci gospodarczej o znacznej
ucigzliwosci. Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzatoby si¢
z ograniczeniem rozwoju funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania
projektu planu zaktadu przemyslowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu
oraz w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sa zaklady tzw. podprogowe, w ktérych
znajdujg si¢ substancje niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikujg ich obecnie do
zaktadow zwigkszonego badz duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na
poziomie minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac
skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb moZzliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwiazku zpowyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terenow zieleni w postaci wyzszej minimalnej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnos$ci gospodarczej, umozliwiajagcego z jednej strony realizacje oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostatych terendw na
zielen iniezbedne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury  technicznej, drogowej i parkingow
powierzchniowych.

Uwaga nr 12

- wptynela 13 maja 2021 r.,

- dotyczy terendw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.
Pan T. D. sklada uwage dotyczaca:

1) zamiast zmniejszenia, zachowania istniejgcej lub zwigkszenia ,,wartosci minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej dla catego obszaru’.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala zmniejszac
powierzchni biologicznie czynnych”;

2) zakazu lokalizacji ,przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko
w calym obszarze planu, jak w obowigzujgcym planie [miejscowy plan zagospodarowania
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przestrzennego przyjety uchwala Nr XXXIX/782/08 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
10 wrzesnia 2008 r.] wyznaczono dla terenow 4P, 6P, 7P, 9P, 12P i 13P”.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala tagodzié
tych obostrzen”,

3) wykluczenia budowy ,zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii przemystowej dla catego obszaru planu’.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala tagodzié
tych obostrzen, dodatkowo w strefie sq juz zlokalizowane zaktady spoZywcze i magazyny
Jfarmaceutyczne wykluczajqce takie sgsiedztwo”;

4) zachowania jako zielen izolacyjna fragmentow ,,lasow na gruntach Skarbu Panstwa
o powierzchni 5,16 ha przeznaczone do wycinki”.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,obecne zanieczyszczenie powietrza nie pozwala zmniejszac
powierzchni zieleni”;

5) wyznaczenia drogi dojazdowej ,,ze strefy przemystowej objetej planem bezposrednio
do ronda przy SI14, co pozwoli oddali¢ ruch pojazdow ciezarowych od osiedla
mieszkaniowego Smulsko i poprawi sytuacje z zanieczyszczeniem powietrza i hatasem”;

6) w terenie oznaczonym na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolem 4P/U zaznaczenia catego obszaru ,istniejgcych nasadzen zastepczych jako
zielen izolacyjna”.

Sktadajacy uwage wyjasnia, ze ,,brakuje od strony potnocnej i potudniowej” ww. stref;

7) niepotrzebnego zwigkszenia ,,wysokosci dopuszczalnej zabudowy w sgsiedztwie
Smulska i na zabudowanych juz dziatkach”.

Sktadajacy uwage wyjasnia: ,,hatas przemystowy od wentylatorow i klimatyzacji na 20 m
nie bedzie ttumiony skutecznie przez zielen izolacyjng — juz sq wykazane w Prognozie
oddzialywania na Srodowisko przekroczenia hatlasu ponad 70 dB, pomiary bez otwartej

S14”.

Sktadajacy uwage dodaje: ,,Prognoza oddzialywania na Srodowisko, zalgczona do
projektu planu, wskazuje, ze Srednioroczne stezenie poszczegolnych zanieczyszczen na
obszarze objetym planem ksztattowaly sie na poziomie:

- pyt zawieszony PM2,5 32,2 ug/m2 (poziom dopuszczalny 40 ug/m?2),

- benzo(a)piren w pyle zawieszonym PMI10 2,01-5,00 ng/m3 (poziom dopuszczalny
1 ng/m3).

W dalszej czesci prognozy stwierdzono, zZe po otwarciu SI14 zanieczyszczenie jeszcze
wzrosnie.

Benzozo(a)piren, ktorego wartos¢ dopuszczalna jest wtej chwili przekroczona 2-5
krotnie, jest czynnikiem rakotworczym.

Z obszarem objetym planem sqsiadujq tereny mieszkalne (Smulsko i Retkinia) o gestym
zaludnieniu. PrzewaZajqcy kierunek wiatru, wg rozy wiatru dla regionu, wskazuje wiatry
z zachodu jako przewazajqce, zatem zagrozone zanieczyszczeniami ze strefy przemystowej
sq kolejno Smulsko, Retkinia i Srédmiescie.

Z przedstawionych badan wynika, ze zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego
powinny by¢ proekologiczne a nie odwrotnie, jak zaproponowano w projekcie.
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Przedstawiona Prognoza oddzialywania na Srodowisko wskazuje, ze zagospodarowanie
zawarte w studium i projekcie planu wymaga korekty, nasycenie przemystu izwigzane
z tym zanieczyszczenie na tym terenie nie pozwala juz lokowaé¢ nowych zaktadow, bez
poprawy jakosci powietrza i zmniejszenia halasu, ze wzgledu na zabudowe mieszkaniowgq
w sgsiedztwie.”

Prezydent Miasta Y.odzi nie uwzglednil uwagi.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okre§lane sa
w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwalg rady gminy. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta fodzi zatwierdzonym uchwalg
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
péinoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugowa, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny  komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym.  Zgodnie
zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ,ustalenia studium sq wigzqgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow miejscowych’.

Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach aktywnosci
gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okre$lony na poziomie
minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikéw, wtym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac
skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”™.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obnizenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwiazku zpowyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terenow zieleni w postaci wyzszej minimalnej wartosci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnos$ci gospodarczej, umozliwiajagcego z jednej strony realizacje oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostatych terenéw na
zielen 1iniezbedne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury  technicznej, drogowej i parkingow
powierzchniowych.

Ad. 2) 1 Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w terenach oznaczonych na rysunku wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami od 1P/U do 6P/U, atakze zaktadéw stwarzajacych ryzyko
wystagpienia powaznej awarii przemyslowej w terenach oznaczonych na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U 1 5P/U,
wynika z kierunku zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie
Studium — jednostka funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej
o znacznej uciazliwosci. Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zakladow wigzatoby
si¢ z ograniczeniem rozwoju funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania
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projektu planu zaktadu przemyslowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Eodzi wynika, Ze na obszarze objetym projektem planu
oraz w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sa zaklady tzw. podprogowe, w ktérych
znajdujg si¢ substancje niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikujg ich obecnie do
zaktadow zwigkszonego badz duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

Ad. 4) Zmiana przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne stanowigcych m.in.
wlasno$¢ Skarbu Panstwa wynika z kierunku zagospodarowania przedmiotowego terenu
ustalonego w dokumencie Studium — jednostka funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci.

Tereny le$ne przeznaczone w projekcie planu miejscowego pod zainwestowanie
zlokalizowane s3 w otoczeniu istniejagcych terenéw inwestycyjnych, wtym ktodzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Nie stanowig zawartego kompleksu lesnego 1 poddane sg
silnej antropopresji, co wpltywa na ich postepujaca degradacje. Potrzeba zmiany
przeznaczenia tych terendow wynika rowniez zkoniecznosci stworzenia mozliwosci
dalszego rozwoju gospodarczego tej czesSci miasta wykorzystujac korzystne potozenie
analizowanego obszaru w bezposrednim sgsiedztwie wezla drogi ekspresowej; S14 —
,L0dz-Retkinia” oraz zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej catego obszaru.
Proponowana zmiana przeznaczenia bedzie takze stuzy¢ zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
lokalnej spoteczno$ci w postaci nowych miejsc pracy.

Ad. 5) Droga S14 budowana jest na podstawie decyzji ZRID (zezwolenie na realizacje
inwestycji drogowej) Wojewody Lodzkiego wydanej 8 pazdziernika 2015 r. Aktualny
projekt budowalny nie przewiduje realizacji nowego bezposredniego polaczenia ul. Nowy
Jozefow z weztem ,t0dz-Retkinia”. Niemniej projekt planu wyltozony do publicznego
wgladu zabezpiecza niezbedng przestrzen dla realizacji ww. polaczenia w przysztosci.
Zostalo to zagwarantowane poprzez odsunig¢cie nieprzekraczalnych linii zabudowy
polozonych w zachodniej czeSci obszaru oznaczonego na rysunku wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu symbolem 5P/U.

Ad. 6) Strefa zieleni izolacyjnej po wschodniej stronie terenu 4P/U zostata wskazana
zgodnie z ustaleniami obowigzujacego Studium. Dokument ten obliguje do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachdd od parku na Smulsku (na terenach aktywnosci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sgsiedztwo osiedla mieszkaniowego iparku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwiazku zpowyzszym
w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu, na zachéd od parku na Smulsku,
w terenie oznaczonym na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolem 4P/U, w pasie o szeroko$ci minimum 10,0 m zostata wyznaczona strefa zieleni
izolacyjne;.

Ad. 7) Zgodnie ze Studium wysokos$¢ zabudowy w terenach aktywnos$ci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2) winna zosta¢ okre$lona na poziomie maksimum 21,0 m
zmozliwoscia podwyzszenia dla elementow technicznych lub czeéci budynkow
zwigzanych zprocesem technologicznym. Studium traktuje ustalone wielko$ci
wskaznikow, w tym wysoko$¢ nowej zabudowy, ,.jako wielkosci modelowe, ktore mogg
zosta¢  skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia
uwzgledniajgcych docelowy sposob zagospodarowania™.

W zwiazku z powyzszym ustalenia projektu planu miejscowego przewidujag mozliwosé
realizacji zabudowy do maksymalnej wysokosci 20,0 m, z dopuszczeniem lokalnych
przewyzszen na obszarze stanowigcych do 25% powierzchni budynku dla elementéw
technologicznych Iub cze$ci budynku zwigzanych =z procesami technologicznymi

Id: 1CD9E42F-BF50-48FD-B92C-A7149AAB4B49. Podpisany Strona 22



w terenach oznaczonych na rysunku wytozonego do publicznego wgladu projektu planu
symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 5P/U 16P/U. Zuwagi na sgsiedztwo osiedla
mieszkaniowego, wyjatek od tej zasady stanowi teren oznaczony symbolem 4P/U i strefa
oznaczona na rysunku planu w terenie oznaczonym symbolem 6P/U, gdzie przewiduje si¢
mozliwo$¢ realizacji zabudowy do maksymalnej wysokosci 15,0 m, z dopuszczeniem
lokalnych przewyzszenh na obszarze stanowigcych do 25% powierzchni budynku dla
elementow  technologicznych Ilub czg$ci  budynku  zwigzanych  z procesami
technologicznymi.  Powyzsze  ograniczenie  wysokosci ~ wynika  z lokalizacji
w bezposrednim sgsiedztwie terendw zieleni 1 blisko$¢ osiedla mieszkaniowego.

Uwagi nr 17i 18 posiadaja taki sam zakres merytoryczny i zostaly rozpatrzone
wspolnie
- wplynety 14 maja 2021 r.,

- dotycza terendw objetych przystapieniem do sporzadzenia planu miejscowego.

Pani A. K. — uwaga nr 17 oraz Przedstawiciel Stowarzyszenia Osiedle Smulsko —
Pani A. K. i 470 osob popierajacych uwage — uwaga nr 18 skladaja uwagi dotyczace:

2

1) zwigkszenia ,,ferenow zieleni izolacyjnej oraz” utworzenia ,terenow stanowigcych
obszar buforowy dla olbrzymiej strefy przemystowej bezposrednio graniczgcej z osiedlem
mieszkaniowym Smulsko w celu zabezpieczenia zdrowia i zycia jego mieszkancow.”

Sktadajacy uwagi nr 17118 wyjasniaja: ,Juz do Studium z 2013 r. oraz Studium
z 2017 r. byly skladane wnioski o zwigkszenie terenow zieleni izolacyjnej oraz utworzenia
strefy buforowej na styku strefy przemystowej i mieszkaniowej, aby zabezpieczyé zycie
i zdrowie okolicznych mieszkancow przed szkodliwymi skutkami oddziatywania zaktadow
przemystowych. Od tamtej pory nie powstaly na wskazanym w projekcie MPZP terenie
zadne obszary zielone, a istniejgce zostatly catkowicie zdegradowane.

Zarowno ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowani przestrzennego”
z2018r. jak iprojekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla
wskazanych terenow nie przewidujq Zadnej strefy buforowej, ktora w przypadku
Jjakiejkolwiek awarii chronilaby mieszkancow osiedla Smulsko i pobliskiej Retkini.
Projektodawca ignoruje istnienie osiedla mieszkaniowego Smulsko, ktore powstato na
dtugo przed pojawieniem si¢ pierwszych fabryk w £SSE. Park na Smulsku o powierzchni
8,5 ha (w najszerszym miejscu 150 m) jest niewspotmiernie maly w stosunku do
planowanego  gigantycznego  obszaru  wylqcznie o charakterze  przemystowym
o powierzchni 151,85 ha. Dodatkowo tylko potowa powierzchni Parku jest gesto
zadrzewiona, na pozostatej czesci posadzone kilka lat temu drzewa dopiero rosng, aich
efektywnos¢ jest znikoma.

Nalezy dodaé, ze od strony potnocno-zachodniej jest rozbudowywana strefa
przemystowa Konstantynowa, ktore rowniez nie przewidzialo Zadnej strefy buforowej dla
powstajgcych tam zakladow. Tak, wiec rzeczywisty obszar przemystowy graniczgcy
bezposrednio z osiedlem Smulsko iposrednio z Retkinig jest jeszcze wigkszy, a wiec
i wpbyw oddzialywania bedzie dodatkowo skumulowany.

Charakter zagospodarowania przestrzennego miasta nie powinien dopuszcza¢ do
bezposredniego  sqsiedztwa  skrajnie  rozmych  funkcjonalnie  obszarow  miasta
(przemyst/strefa mieszkaniowa). Ich funkcje sq sprzeczne, a obszary oddziatywania bedg
zawsze wykraczaly poza strefy, wywolujgc negatywne skutki zwlaszcza w terenie
mieszkaniowym. Ustalajgc MPZP powinno si¢ zapewni¢ wiasciwe relacje i proporcje
miedzy poszczegolnymi  terenami. W zaproponowanym MPZP  nie przedstawiono
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kompromisu spol.-srodowiskowego, na ktory powoluje si¢ projektodawca, a wrecz
przeciwnie kosztem zycia i zdrowia mieszkancow osiedla Smulsko i Retkinig miasto £odz
chce realizowac swoje plany inwestycyjne w oderwaniu od istniejgcego przed utworzeniem
LSSE stanu na tym terenie.”;

2) wyznaczenia ,na wskazanym w projekcie obszarze tylko terenow aktywnosci
gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci AGIl bez terenow AG2 czyli obszarow
aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci, ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
z osiedlem mieszkaniowym Smulsko oraz Retkiniqg, a takze ze wzgledu na lokalizacje
terenow od zachodniej strony miasta £odz, w korytarzu przewietrzania miasta’;

3) przekwalifikowania ,,terenow oznaczonych w projekcie MPZP symbolami [P/U,
2P/U, 3P/U, 5P/U na tereny, na ktorych bedzie obowigzywal zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej”.

Sktadajacy uwage nr 18 dodaja, Zze zakaz ten powinien rowniez dotyczy¢ ,lokalizacji
zaktadow moggcych znaczqco oddzialtywac na srodowisko”.

Sktadajacy uwagi nr 17118 wyjasniaja: ,,Projekt MPZP przewiduje mozliwos¢
zagrozenia wystgpieniem awarii przemystowej. Wobec braku strefy buforowej
i bezposredniego sgsiedztwa osiedla mieszkaniowego Smulsko oraz biorgc pod uwage
wielkos¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowq zasadnym wydaje sie
wskazane ograniczenie.

Istniejgce obecnie na tym terenie zaklady przemystowe, skiady i magazyny juz majg
negatywny wphyw zaréwno na srodowisko jak i zycie mieszkarncow. Zglaszane sq do WIOS
i RDOS przekroczenia norm halasu dziennego, azwlaszcza nocnego oraz skazenia
powietrza i odory. Uwagi mieszkancow sq ignorowane lub zbywane. Lokalizacja terenow
AG2 czyli obszarow aktywnosci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci w bezposrednim
sgsiedztwie osiedla Smulsko, skazuje jego mieszkancow na wszystkie negatywne skutki
z tym zwigzane. Dominujgce w tej czesci Polski wiatry zachodnie spowodujq, ze wszystkie
ewentualne  szkodliwe  substancje  powstajgce podczas  dziatalnosci  zaktadow
przemystowych lub ewentualnej awarii zostang skierowane najpierw na osiedle Smulsko,
potem na Retkinie, adalej wprost do miasta, na obszary o gestym zaludnieniu.
Przeznaczenie tak duzego terenu otwartego pod tereny aktywnosci gospodarczej oraz
ustanowienie wskaznika pow. zabudowy dla tych terendw na poziomie max. 65% wraz
z wysokoscig zabudowy na” max. ,,poziomie 15-20 m, a takze lokalne przewyzszenia bedqg
mialy wplyw na przeplyw mas powietrza nie tylko na tym terenie ale tez na przewietrzanie
miasta. Analizowany obszar zostal przed laty wyznaczony jako korytarz przewietrzajgcy.
Realizacja projektu planu doprowadzi do intensyfikacji zjawiska wysp mas ciepta na
terenie sqsiadujgcym i na obszarze miasta £.odz. Taka zabudowa zmniejszy proces aeracji
w miescie.”

Sktadajacy uwage nr 18 dodaja, ze pogorszy to ,jakos¢ todzkiego powietrza, ktore
nalezy do jednego z najgorszych w kraju”.

Sktadajacy uwagi nr 17118 dodaja: ,,Tego typu tereny przemystowe powinny byé
lokalizowane od wschodniej strony miasta, aby mieszkancy todzi nie byli narazeni na
negatywne skutki zwigzane z dziatalnosciq tego typu zaktadow.”;

4) zwigkszenia ,,powierzchni  biologicznie czynnej do co najmniej 25%, aby
zrekompensowac degradacje Srodowiska naturalnego izniwelowacé szkodliwe skutki
oddziatywania powstajgcych zakladow”.
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Sktadajacy uwagi nr 17 1 18 wyjasniaja: ,,Tereny niegdys aktywne przyrodniczo zostaty
catkowicie zdegradowane. Wycinane sq nawet pojedyncze drzewa. Zwigkszenie
powierzchni  biologicznie czynnej zrekompensuje w minimalnym stopniu degradacje
srodowiska naturalnego na tym terenie oraz korzystnie wptynie na mikroklimat.”;

5) zbudowania ,,ekranow akustycznych wzdtuz ul. Maratonskiej oraz na granicach LSSE
na wskazanym w MPZP odcinku, aby ograniczy¢ hatas komunikacyjny i przemystowy”;

6) ustalenia ,,ograniczen dotyczgcych realizacji poszczegolnych inwestycji tj. lokalizacji
wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacje instalacji wentylacyjnych od strony
zachodniej w obudowach akustycznych’;

7) obowiazkowej instalacji ,,stacji monitorowania srodowiska w tym parametrow jakosci
powietrza, gleb i zagrozen akustycznych zarowno na terenie wskazanego projektem MPZP
jak i na terenie osiedla Smulsko i Retkinia”.

Sktadajacy uwagi nr 171 18 wyjasniaja: ,,Przy tak olbrzymim terenie przemystowym
wskazane jest, a nawet obowigzkowe state monitorowanie parametrow srodowiskowych,
zwlaszcza, Ze juz obecnie przekraczane sq na tym terenie wskazniki PM 2,5 i PM 10.
Dodatkowo dochodzi tu do kumulacji zanieczyszczen powietrza ze strony strefy
przemystowej Konstantynowa.”

Sktadajacy uwage nr 18 dodaja: ,,Realizacja projektu MPZP doprowadzi do wzrostu
emisji zanieczyszczen do powietrza z transportu samochodowego, co rowniez powinno
podlegac¢ monitorowaniu.”

Sktadajaca uwage nr 17 wyjasnia: ,,Osiedle Smulsko powstato w koncu lat 80-tych XX
wieku, wtedy tez zaczely si¢ pojawiac¢ na tym terenie pierwsze domy-segmenty czyli na
dtugo przed pojawieniem sie pierwszych fabryk w £SSE.”

Sktadajacy uwagi nr 17 1 18 wyjasniaja, ze alarmowali ,,wladze miasta L.odzi i instytucje
srodowiskowe (WIOS, RDOS) o ucigzliwosciach i niebezpieczenistwach zwigzanych
z rozbudowujgcym sie przemystem na wskazanych w projekcie MPZP terenach. W procesie
planowania rozwoju miasta priorytetem powinna by¢é przede wszystkim ochrona juz
istniejgcych terenow mieszkalnych, a przynajmniej taki rozwoj Miasta, ktory w sposob
zrownowazony planowatby powstawanie stref przemystowych z zabezpieczeniem i ochrong
srodowiska. Powstajgca tuz obok wskazanego terenu trasa S14 z weztem Lublinek oraz
Grupowa Oczyszczalnia Sciekow to kolejne inwestycje, ktére dodatkowo obcigzajq caly
obszar tej czesci miasta, na co rowniez zwraca uwage projekt MPZP (prognoza-tekst).

Wszystkie wskazane negatywne skutki realizacji projektu MPZP czyli:
- emisja zanieczyszczen do powietrza, odory,

- emisja halasu komunikacyjnego,

- emisja halasu przemystowego,

- emisja sztucznego swiatta,

- emisja promieniowania elektromagnetycznego,

- ryzyko wystgpienia powaznych awarii,

biorgc pod uwage wielkos¢ przedstawionego w projekcie MPZP terenu przemystowego
oraz wspdlistnienie obok strefy przemystowej Konstantynowa bedg wielokrotnie
skumulowane, a wiec i oddzialywanie bedzie olbrzymie. Ze wzgledu na lokalizacje terenow
przemystowych po zachodniej stronie miasta skutki jej oddziatywania odczujq wszyscy
mieszkancy t.odzi.”
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Sktadajaca uwage nr 17 wskazuje dodatkowo ,,degradacje srodowiska” jako negatywny
skutek realizacji projektu MPZP oraz dodaje: ,,Autor projektu MPZP wskazuje rowniez
potrzebe prowadzenia monitoringu Srodowiska, podkreslajgc, ze w chwili obecnej strefa
przemystowa niekorzystnie wpbywa na srodowisko, a stan ten bedzie sie¢ tylko poglebial
wraz z rozwojem planowanego zagospodarowania.

Opracowujgc plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledniaé obecnosé
osiedla mieszkaniowego Smulsko, a nie ignorowac jego istnienie i protesty mieszkancow.
Miasto todz jako lider w partycypacji powinno wstuchiwaé sig¢ w glosy swoich
mieszkancow.”

Sktadajacy uwage nr 18 dodaja: ,,Autor projektu wskazuje, Ze juz obecnie strefa
przemystowa niekorzystnie wplywa na sSrodowisko, a ten stan bedzie sie tylko poglebiat
wraz z rozwojem planowanego zagospodarowania.

Stowarzyszenie OSIEDLE SMULSKO rozumie potrzebe rozwoju miasta, ale takiego
ktore przede wszystkim zabezpiecza zycie izdrowie jego mieszkancow. Miasto powinno
rozwija¢ sie w sposob zrownowazony izbalansowany, by uwzglednia¢ potrzeby
mieszkancow, zwlaszcza te zwiqgzane z ochrong zycia izdrowia. Opracowujgc plany
zagospodarowania przestrzennego nalezy mie¢ na uwadze obecnos¢ osiedla
mieszkaniowego Smulsko, a nie ignorowac jego istnienie za ceng zyskow.”

Do uwagi nr 18 dotgczono listg¢ 0s6b popierajacych uwage zawierajaca 22 strony z 470
podpisami.

Prezydent Miasta Lodzi nie uwzglednil uwag.

Rada Miejska w Lodzi postanowila nie uwzgledni¢ uwag.

Wyjasnienie:

Ad. 1) Rozstrzygnigcia o kierunkach rozwoju przestrzennego gminy okreslane sg
w studium uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przyjmowanym uchwatg rady gminy. Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi zatwierdzonym uchwala
Nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 28 marca 2018 r., zmienionym uchwata
Nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 6 marca 2019 r., obszar zlokalizowany na
poinoc od ul. Maratonskiej znajduje si¢ w wigkszosci w terenach aktywnosci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci (AG2). Zapisy Studium przewiduja utworzenie w tym miejscu
terenow przeznaczonych pod zabudowe przemystowa, ustugows, sktady, magazyny, centra
logistyczne  lub  tereny  komunikacji o znaczeniu  ponadlokalnym. Zgodnie
zart. 9 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,ustalenia studium sq wigZzgce dla organow gminy przy sporzqdzaniu
planow  miejscowych”.  Wykluczenie mozliwosci dalszego rozwoju zaktadoéw
przemystowych na obszarze objetym przedmiotowym projektem planu, w tym todzkiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej, naruszatoby ustalenia Studium. Wobec powyzszego
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu w dominujacej cze$ci obszaru
wskazane zostaly tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy
ustlugowej z wylaczeniem uslug zzakresu: zdrowia, opieki spotecznej 1 socjalnej
oznaczone symbolami od 1P/U do 6P/U.

Natomiast zasigg wyznaczonych w wylozonym do publicznego wgladu projekcie planu
terendw przeznaczonych pod zabudowe przemystowo-ustugowa (od 1P/U do 6P/U)
nie obejmuje  wskazanych w Studium terenéw aktywnych przyrodniczo, w tym
uzytkowanych rolniczo (O) oraz terendw zieleni urzadzonej o powierzchni minimum 3 ha
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idolin rzecznych w strefie zurbanizowanej (Z) — parku na Smulsku. Sg to obszary
kluczowe dla zapewnienia izolacji zaréwno wizualnej, jak 1 akustycznej dla mieszkancoéw
pobliskich osiedli. Ponadto obowigzujace Studium obliguje rowniez do wyznaczenia
w projekcie planu miejscowego na zachod od parku na Smulsku (na terenach aktywnos$ci
gospodarczej) pasa terenu wylaczonego z mozliwosci rozwoju zabudowy. Teren ten, ze
wzgledu na sagsiedztwo osiedla mieszkaniowego 1parku zostal wskazany jako strefa
lokalizacji paséw ochronnych, wtym zieleni izolacyjnej. W zwigzku z powyzszym
w projekcie planu wylozonym do publicznego wgladu, w sasiedztwie osiedla
mieszkaniowego Smulsko wskazane zostaly tereny zieleni: 1ZP — teren zieleni urzadzonej
publiczne; w formie parku osiedlowego oraz 1ZL 12ZL - tereny laséw 1 zalesien,
stanowigce naturalng strefe zieleni izolujacej zabudowe mieszkaniowa od zabudowy
produkcyjnej. Ponadto na zachod od parku na Smulsku, w terenie oznaczonym na rysunku
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U, w pasie o szeroko$ci
minimum 10,0 m zostala wyznaczona strefa zieleni izolacyjne;.

Ad. 2) Okreslenie kierunku zagospodarowania obszaru objgtego projektem planu jako
terenu aktywnosci gospodarczej o znaczne] ucigzliwosci (AG2) nastgpito w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Zmiana
dokumentu studium nast¢gpuje w trybie w jakim zostalo uchwalone. Uwaga dotyczaca
zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lodzi nie podlega rozstrzygnigciu w trybie dotyczacym rozpatrzenia uwag do
przedmiotowego projektu planu.

Ad. 3) Dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w terenach oznaczonych na rysunku wyltozonego do publicznego wgladu
projektu planu symbolami od 1P/U do 6P/U, atakze zakladow stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowe] w terenach oznaczonych na rysunku
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U 1 5P/U,
wynika z kierunku zagospodarowania przedmiotowego terenu ustalonego w dokumencie
Studium — jednostka funkcjonalno-przestrzenna AG2 — tereny aktywnosci gospodarczej
o znacznej ucigzliwosci. Wprowadzenie zakazu lokalizacji tego typu zaktadow wiazatoby
si¢ z ograniczeniem rozwoju funkcjonujacego obecnie w granicach obszaru opracowania
projektu planu zaktadu przemystowego. Z informacji przekazanych przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Lodzi wynika, ze na obszarze objetym projektem planu
oraz w bliskim sgsiedztwie zlokalizowane sa zaklady tzw. podprogowe, w ktorych
znajduja si¢ substancje niebezpieczne, ale w ilosciach, ktore nie kwalifikuja ich obecnie do
zaktadow zwiekszonego badz duzego ryzyka wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W zakresie ograniczenia ucigzliwo$ci terendow przemystowych projekt planu zawiera
zapisy majace na celu zapobieganie wystepowaniu lub ograniczenie potencjalnych
negatywnych oddziatywan na poszczegoélne elementy s$rodowiska. Przede wszystkim
projekt planu zakazuje lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznej awarii przemystowej w terenach 4P/U 1 6P/U (graniczacych ze strefa buforowa
zieleni przylegajaca do osiedla Smulsko) oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko wykorzystujacych instalacje do uboju zwierzat oraz chowu
1 hodowli zwierzat w granicach catego obszaru opracowania projektu planu. Projekt planu
zawiera rowniez  ustalenia  w zakresie ochrony przed hatasem i polami
elektromagnetycznymi, ochrony powietrza oraz wod, atakze ograniczenia w zakresie
stosowania zewnetrznych urzadzen oswietleniowych. Ponadto projekt planu zawiera
ustalenia dotyczace nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych
iorganizacyjnych  zapewniajagcych zachowanie standardow jakosci S$rodowiska
okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.
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Ad. 4) Zgodnie ze Studium wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w terenach
aktywnos$ci gospodarczej o znacznej ucigzliwosci (AG2) winien zosta¢ okreslony na
poziomie minimum 5%. Studium traktuje ustalone wielkosci wskaznikow, w tym wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ,jako wielkosci modelowe, ktore mogq zostac
skorygowane po przeanalizowaniu potrzeb mozliwosci ich zapewnienia uwzgledniajgcych
docelowy sposob zagospodarowania”.

Realizacja ustalen planu miejscowego wplynie na obniZzenie obecnej powierzchni
biologicznie czynnej. W zwigzku z powyzszym ustalenia projektu planu przewiduja
rekompensatg utraty terenéw zieleni w postaci wyzszej minimalnej warto$ci wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej, na co pozwalaja ustalenia Studium. Ustalona
w projekcie planu minimalna warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 10% wynika z konieczno$ci przyjecia optymalnego rozwigzania dla terenow
aktywnosci gospodarczej, umozliwiajacego z jednej strony realizacj¢ oczekiwanej przez
inwestorow powierzchni produkcyjnej, a z drugiej przeznaczenie pozostalych terenéw na
zielen 1niezbgdne elementy zagospodarowania towarzyszace tym terenom, m.in.
konieczniej do realizacji  infrastruktury technicznej, drogowej 1 parkingdw
powierzchniowych.

Ad. 5) Wprowadzenie ustalenia dotyczacego wybudowania ekranéw akustycznych
wzdluz ul. Maratonskiej oraz na granicy bLodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
wykraczatoby poza zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.

Rolg przedmiotowego planu miejscowego jest m.in. zabezpieczenie obszaru pod
realizacj¢ korytarza drogowego dla ul. Maratonskiej jako ulicy o klasie G — gtowna.
Zaplanowana w potudniowe] cze$ci projektu planu rezerwa pod pas drogowy ulicy
oznaczonej na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem
1KDG, zabezpiecza niezbedng przestrzen dla mozliwosci realizacji obiektu inzynieryjnego
zwigzanego z potrzebg doprowadzenia ruchu kotowego do budowanej obecnie drogi
ekspresowej S14. Rozbudowa ul. Maratonskiej w przysztosci bedzie miata na celu
rozwigzanie lokalnych probleméw komunikacyjnych powodowanych rowniez
dynamicznie rozwijajaca si¢ strefa przemystowa zarOwno w Lodzi,
jak i w Konstantynowie £.odzkim.

Zgodnie z wyjasnieniem udzielonym w punkcie Ad. 1, na ograniczenie hatasu
przemystowego na terenie osiedla mieszkaniowego Smulsko bedzie miata wplyw naturalna
strefa zieleni izolacyjnej w postaci parku na Smulsku oraz terenéw lasow i zalesien (tereny
oznaczone na rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolami:
1ZP, 1ZL 127ZL), a takze strefa zieleni izolacyjnej wyznaczona w terenie oznaczonym na
rysunku wylozonego do publicznego wgladu projektu planu symbolem 4P/U.

Ad. 6) Wprowadzenie szczegdtowych ustalen dotyczacych realizacji poszczegdlnych
inwestycji, tj. lokalizacji wjazdow od strony zachodniej oraz lokalizacje instalacji
wentylacyjnych od strony zachodniej w obudowach akustycznych, wykraczaloby poza
zakres merytoryczny ustalen planu miejscowego.

Zgodnie zart. 114 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
w zakresie ochrony przed halasem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ tereny, o ktorych mowa
w art. 113 ust. 2 pkt 1 przeznaczone:

»@) pod zabudowe mieszkaniowq,

b) pod szpitale i domy pomocy spolecznej,
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¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

1) pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowq’.

Decyzje, w ktorych moga by¢ okreslone wymagania majace na celu nieprzekraczanie
poza zakladem dopuszczalnych pozioméw hatasu lezag w kompetencji odpowiednich
organdéw ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przyleglych do
drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu.

Ad. 7) Wprowadzenie szczegétowych ustalen dotyczacych lokalizacji stacji
monitorowania $rodowiska, wykraczaloby poza zakres merytoryczny ustalen planu
miejscowego. Prowadzenie monitoringu $rodowiska lezy w kompetencji odpowiednich
organdéw ochrony $rodowiska.

W kwestii dotyczacych zanieczyszczen odorowych brak jest upowaznienia ustawowego
do ich regulowania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie
z art. 94 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 1997 r. organy samorzadu
terytorialnego wydaja akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze dzialania tych
organOwW, na podstawie 1w granicach upowaznien zawartych w ustawie. Kazde
unormowanie wykraczajace poza udzielone upowaznienie jest naruszeniem normy
upowazniajacej 1 zarazem naruszeniem konstytucyjnych warunkow legalnosci aktu prawa
miejscowego wydanego na podstawie upowaznienia ustawowego. Nalezy podkresli¢, ze
rada gminy uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest
granicami upowaznienia zawartego w art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Z regulacji tej wynika réwniez obowigzek
ksztaltowania tre$ci planu w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLV/1427/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy
nalezy:

- wydzielenie 1wykup terenu pod realizacje nowych 1 poszerzenie istniejgcych
publicznych drég i1 drég rowerowych,

- nabycie 1rozbidrka budynkow wchodzacych w kolizje z projektowanymi drogami
publicznymi,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, wtym: jezdni, drog rowerowych,
chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

- budowa badz przebudowa infrastruktury techniczne;.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegdlnych elementow
zagospodarowania, a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych
wieloletnig prognoza finansowa.

Finansowanie begdzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska,
a takze $rodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego.

Niniejszy zalgcznik nie zawiera obcigzen Miasta ztytulu odszkodowan w trybie
art. 36 ust. 1 ustawy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Lodzi

Marcin GOLASZEWSKI
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLV/1427/21
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 7 lipca 2021 r.

Zalacznik4.gml

U

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Miejska w L.odzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowia zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miejska w Łodzi na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przygotowała dane przestrzenne dla planu, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.

