UMOWA DZIERZAWY (wz6r)
zawarta dnia [®] w [®] pomiedzy:

todzka Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A. z siedzibg w todzi (90 — 349) przy ul. Ks. Biskupa
Wincentego Tymienieckiego 22 G, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi, XX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000014128, REGON:
471537330, NIP: 725-14-86-825 z kapitatem zaktadowym w petni optaconym w wysokosci 24
927 000 ztotych, posiadajgca status duzego przedsiebiorstwa,
reprezentowang przez:

1. Tomasza Sadzyniskiego — Prezesa Zarzadu,

2. Michata Sobczaka — Wiceprezesa Zarzadu,

zwanym dalej: ,Wydzierzawiajagcym”

[®] prowadzacy/prowadzgca jednoosobowsq dziatalnos¢ gospodarcza pod firmg [®] adres [®]
NIP [®] REGON [®]

albo

[®] z siedzibg w [®] wpisana do Rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS [®] adres [®] NIP [®] REGON [®] reprezentowana przez [@®] - [@®]

zwang dalej: ,Dzierzawca”
zwanymi dalej tgcznie ,,Stronami”, a z osobna , Strong”.
Zwazywszy, ze:

1. Dzierzawca zostat wytoniony w ramach pisemnego, nieograniczonego przetargu na
dzierzawe nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie Betchdw, gmina Nieboréw, powiat
towicki, obejmujgcej dziatki ewidencyjne nr: 716/17, 716/22,716/23,716/24, 716/25, 716/26,
716/27, 716/28 oraz 716/29 o tacznej powierzchni 13,6067 ha, dla ktorej Sgd Rejonowy w
towiczu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze
LD10/00043660/3,

2. Wydzierzawiajgcy zamierza oddac¢ nieruchomos¢ wskazang w ust. 1 celem prowadzenia
przez Dzierzawce dziatalnosci polegajgcej na [®], w zamian za zaptate czynszu, Strony
postanawiajg zawrze¢ umowe



o nastepujace;j tresci:

§1. Przedmiot Umowy. Oswiadczenia Stron.
1. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze:

a)

b)

d)

e)
f)

g)

jest wtascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w obrebie Betchéw, gmina
Nieboréw, powiat towicki, obejmujacej dziatki ewidencyjne nr: 716/17, 716/22,
716/23, 716/24, 716/25, 716/26, 716/27, 716/28 oraz 716/29 o tjcznej
powierzchni 13,6067 ha, dla ktdrej Sad Rejonowy w towiczu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta o numerze LD10/00043660/3 (dalej:
»Przedmiot Dzierzawy”), mapa nieruchomosci stanowigcej Przedmiot Dzierzawy,
stanowi zatgcznik nr 1 do Umowy;

do Przedmiotu Dzierzawy doprowadzone sg nastepujgce media: [ ];

Przedmiot Dzierzawy nie jest obcigzony zadnymi prawami 0sob trzecich;

w stosunku do Przedmiotu Dzierzawy nie toczg sie jakiekolwiek postepowania
sgdowe ani egzekucyjne;

nie znajduje sie w trakcie postepowania upadtosciowego ani restrukturyzacyjnego;
nie istniejg jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne, ktére uniemozliwiatyby
realizacje zobowigzan zaciggnietych w Umowie;

zawarcie Umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jakichkolwiek wierzycieli
Wydzierzawiajgcego ani tez nie uniemozliwia catkowicie lub czesciowo
zaspokojenia roszczen osob trzecich, jak réwniez nie narusza obowigzujgcych
Wydzierzawiajgcego przepiséw prawa lub aktow wewnetrznych.

Dzierzawca oswiadcza, ze:

a)

b)

c)

d)
e)

nie znajduje sie w trakcie postepowania upadtosciowego, restrukturyzacyjnego ani
likwidacji;

nie istniejg jakiekolwiek przeszkody prawne lub faktyczne, ktére uniemozliwiatyby
realizacje zobowigzan zaciggnietych w Umowie;

zawarcie Umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia jakichkolwiek wierzycieli
Dzierzawcy, ani tez nie uniemozliwia catkowicie lub czesSciowo zaspokojenia
roszczen osoéb trzecich, jak réwniez nie narusza obowigzujacych Dzierzawce
przepiséw prawa lub aktéw wewnetrznych;

zapoznat sie ze stanem Przedmiotu Dzierzawy i nie wnosi do niego zastrzezen,
zapoznat sie z opisem nieruchomosci w Specyfikacji Istotnych Warunkow
Przetargu.

Dzierzawca zapewnia, ze miat mozliwo$é oraz zweryfikowat udostepnione przez

Wydzierzawiajgcego dane, mapy oraz inne dokumenty i informacje przedstawione

przez Wydzierzawiajacego na kazde zgdanie Dzierzawcy. W zwigzku z powyzszym

Dzierzawca oswiadcza, ze informacje, ktore uzyskat lub ktére przy dochowaniu

nalezytej starannosci mogt uzyska¢ nie bedg stanowié¢ podstawy do kierowania

jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca o$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej Przedmiotu Dzierzawy oraz zapoznat

sie z danymi zawartymi w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Przedmiotu Dzierzawy



oraz z wypisem z rejestru gruntéw, w celu zweryfikowania parametréw Przedmiotu
Dzierzawy oraz przydatnosci Przedmiotu Dzierzawy dla celéw prowadzenia dziatalnosci
[®]. Dzierzawca potwierdza, ze miat mozliwos¢ dokonania czynnosci sprawdzajgcych
i oswiadcza, ze do dnia podpisania Umowy nie stwierdzit wad moggcych mie¢ wptyw
na przydatnos¢ Przedmiotu Dzierzawy dla celéw prowadzenia dziatalnosci [®].
Dzierzawca zapewnia réwniez, iz miat mozliwos¢ zwrdcenia sie do Wydzierzawiajgcego
o znajdujace sie w jego posiadaniu informacje. Dzierzawca oswiadcza ponadto, ze miat
mozliwos¢ weryfikacji udostepnionych danych. Wydzierzawiajacy os$wiadcza, ze
wyrazit zgode na dokonanie czynnosci sprawdzajgcych Przedmiot Dzierzawy dla celow
prowadzenia dziatalnosci [@].

Na podstawie Umowy, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy do
uzywania i pobierania pozytkdéw Przedmiot Dzierzawy przez czas i na warunkach
okreslonych tg3 Umowa, a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu
umowiony czynsz.

§2. Przeznaczenie Przedmiotu Dzierzawy.

1.

Przedmiot Dzierzawy jest przeznaczony na prowadzenie dziatalnosci [®], zwanej dalej
,Dziatalnoscig”.

Zmiana przeznaczenia Przedmiotu Dzierzawy wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajgcego w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Dzierzawca oswiadcza, ze jest Swiadomy, Ze na sgsiednich dziatkach znajduje sie zaktad
produkcyjny materiatdw budowlanych, w dalszym otoczeniu tereny rolne, zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa.

Dzierzawca oswiadcza i zobowigzuje sie, iz w okresie obowigzywania niniejszej Umowy
nie bedzie realizowat na przedmiocie dzierzawy jakichkolwiek inwestycji polegajgcych
na budowie, posadowieniu lub instalacji $rodkéw trwatych, w tym obiektow
budowlanych lub innych elementéw trwale zwigzanych z gruntem bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

Dzierzawca moze realizowaé na Przedmiocie Dzierzawy obiekty tymczasowe,
wytgcznie po przedifozeniu Wydzierzawiajgcemu dokumentacji okreslajgcej rodzaj,
lokalizacje, sposdb posadowienia obiektu i uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzuje sie usung¢ obiekt
tymczasowy i przywrécic¢ Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego na wtasny koszt
najpdzniej z dniem wygasniecia lub rozwigzania Umowy. W przypadku, gdy Dzierzawca
nie przywrdci Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego najpdzniej do dnia zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajagcy moze usung¢ obiekt tymczasowy we
wiasnym zakresie lub powierzy¢ ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy o powyiszym w formie
pisemnej. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztéw w



terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania na adres wskazany w
CEiDG/KRS.

§3. Wydanie Przedmiotu Dzierzawy.

1.
2.

Wydanie Dzierzawcy Przedmiotu Dzierzawy nastgpi w dniu [®].

Przekazanie Przedmiotu Dzierzawy zostanie potwierdzone podpisanym przez Strony

pisemnym protokotem zdawczo-odbiorczym. Zatacznikiem do protokotu zdawczo —

odbiorczego bedzie dokumentacja fotograficzna obrazujgca stan Przedmiotu

Dzierzawy w chwili jego wydania zapisana na nosniku cyfrowym. Data wydania

Przedmiotu Dzierzawy moze ulec zmianie na mocy porozumienia Stron zawartego w

formie dokumentowe;j.

W przypadku, gdy Dzierzawca, z przyczyn od niego niezaleznych, nie bedzie mogt

stawi¢ sie na odbior Przedmiotu Dzierzawy w ustalonym dniu, powiadomi on

Wydzierzawiajgcego niezwtocznie, nie podzniej niz w terminie 3 dni przed dniem

wydania Przedmiotu Dzierzawy, a jezeli uzgodniony termin byt krotszy niz 3 dni,
powiadomi Wydzierzawiajgcego najpdzniej jeden dzien przed umdwionym terminem
wydania Przedmiotu Dzierzawy, o niemoznosci stawiennictwa i jej przyczynach.

W takim wypadku Wydzierzawiajacy, po uzgodnieniu z Dzierzawca, wyznaczy nowy

dzien wydania Przedmiotu Dzierzawy. Niestawiennictwo Dzierzawcy na odbior

Przedmiotu Dzierzawy w ustalonym nowym terminie, niezaleznie od przyczyn, bedzie

traktowane jako niestawiennictwo bez poinformowania Wydzierzawiajgcego,

stosownie do ust. 4.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na odbidr Przedmiotu Dzierzawy w ustalonej dacie,

o ktérej mowa w ust. 3 i nie poinformuje o tym wczesniej Wydzierzawiajgcego,

Wydzierzawiajgcy bedzie miat, wedtug wtasnego uznania, prawo do:

a) jednostronnego podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, przy czym przyjmuje
sie, ze w dacie podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego Przedmiot Dzierzawy
byt w stanie nadajgcym sie do umdwionego uzytku;

b) odstgpienia od umowy w terminie 2 lat od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

Wady drobne. Istnienie drobnych wad Przedmiotu Dzierzawy (wad niestanowigcych
przeszkody w korzystaniu z Przedmiotu Dzierzawy zgodnie z przeznaczeniem) nie
bedzie stanowi¢ podstawy do odmowy podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
przez Dzierzawce. Drobne wady (jesli wystgpig) zostang wskazane w protokole.
W takiej sytuacji Wydzierzawiajgcy bedzie zobowigzany do usuniecia wad drobnych na
wtasny koszt, w terminie 30 dni od daty przekazania Przedmiotu Dzierzawy.
Wady istotne. W przypadku wystgpienia wad istotnych Przedmiotu Dzierzawy (wad,
ktore uniemozliwiajg lub znaczgco utrudniajg korzystanie z Przedmiotu Dzierzawy
zgodnie z przeznaczeniem) Dzierzawca bedzie uprawniony do odmowy podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego i odmowy objecia Przedmiotu Dzierzawy. Wady
istotne (jesli wystgpig) zostang wskazane w protokole. W razie wystgpienia wad
istotnych, Wydzierzawiajagcy miat prawo do odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie 14 dni od dnia jej zawarcia.



7.

W przypadku wskazanym w ust. 4 lit. b) oraz ust. 6, oswiadczenie o odstgpieniu od
umowy powinno zosta¢ ztozone w formie pisemnej. W przypadku nadania
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy listem poleconym datg ztozenia oswiadczenia
jest data na stemplu pocztowym.

§4. Prawa i obowiagzki Wydzierzawiajacego.

1.

Wydzierzawiajgcy jest zobowigzany do zapewnienia Dzierzawcy niezakiéconego
posiadania Przedmiotu Dzierzawy i mozliwosci korzystania i pobierania pozytkéw
z Przedmiotu Dzierzawy.

Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona ma prawo kontroli w kazdym
czasie Przedmiotu Dzierzawy w zakresie przestrzegania warunkdéw niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do zadana udzielenia mu wszelkich informacji oraz
przekazania mu dokumentow na temat wykonywania jakichkolwiek prac.

§5. Prawa i obowigzki Dzierzawcy.

1.

Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z jego
przeznaczeniem, a takze zgodnie z wymaganiami prawidtowej gospodarki.

Po odbiorze Przedmiotu Dzierzawy, Dzierzawca ma prawo przez caty czas
obowigzywania umowy do niezaktdconego uzywania Przedmiotu Dzierzawy
i pobierania z niego pozytkow.

Dzierzawca jest zobowigzany do:

a) przestrzegania wszelkich wifasciwych przepiséw oraz prawnie wigzacych
wymogow organdw administracji publicznej, w tym zachowania przepisow
bezpieczenstwa, sanitarno-higienicznych, ochrony przeciwpozarowej itp.;

b) zaniechania dziatania oraz zapobiegania, w rozsgdnym zakresie, dziataniu innych
0s0b, ktdre mogtoby spowodowacd szkode w Przedmiocie Dzierzawy.

Dzierzawca nie moze wynajgé¢, dokonaé¢ poddzierzawy dzierzawionej czesci

Nieruchomosci bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego pod rygorem

niewaznosci.

§6. Zmiany w Przedmiocie Dzierzawy.

1.

Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania zmian w Przedmiocie Dzierzawy bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

W przypadku zamiaru rozpoczecia wykonywania prac na terenie Przedmiotu Dzierzawy
przez Dzierzawce, Dzierzawca zobowigzany jest uzyskaé¢ uprzednig pisemng zgode
Wydzierzawiajgcego.

§7. Czas trwania Umowy.

1.
2.

Umowa zawarta jest na czas okreslony 3 lat poczgwszy od dnia podpisania Umowy.
Dzierzawa wygasa po uptywie czasu, na jaki Umowa zostata zawarta. Strony zgadzajg
sie, ze ewentualne uzywanie przez Dzierzawce Przedmiotu Dzierzawy po uptywie



okresu, na jaki Umowa zostata zawarta w zadnym przypadku nie bedzie uznane za

przedtuzenie dotychczasowego lub nawigzanie nowego stosunku dzierzawy lub

podobnego stosunku prawnego i w tym zakresie Strony wytgczajg zastosowanie art.

674 w zwigzku z art. 694 k.c.

3. Wydzierzawiajgcy ma prawo do wypowiedzie¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 6
miesiecznego okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach, gdy:

a) Dzierzawca dopuszcza sie opdznienia w zaptacie Czynszu za 2 (dwa) petne okresy
ptatnosci, a Dzierzawcy uptynat wyznaczony wczesniej w formie pisemnej
dodatkowy miesieczny termin do uregulowania zalegtosci,

b) Dzierzawca odmowi dostepu lub uniemozliwi lub znacznie utrudni zgodnie z § 4
ust. 2,

c) Przedmiot Dzierzawy jest wykorzystywany w innym celu niz wskazanym w § 2 ust.
1,

d) Dzierzawca wykonuje prace na Przedmiocie Dzierzawy bez uprzedniej pisemnej
zgody Wydzierzawiajgcego,

e) Dzierzawca dokonuje zmian w Przedmiocie Dzierzawy bez uprzedniej pisemne;j
zgody Wydzierzawiajgcego,

f) kontynuowanie Umowy jest niemozliwe z powodu czesciowego lub catkowitego
wytgczenia Przedmiotu Dzierzawy z uzytkowania spowodowanego skutkami
dziatania sity wyzszej,

g) Wydzierzawiajgcy znajdzie potencjalnego nabywce Przedmiotu Dzierzawy i
poinformuje o tym fakcie Dzierzawce.

4. Dzierzawca ma prawo do wypowiedzie¢ niniejsza Umowe z zachowaniem 6-
miesiecznego okresu wypowiedzenia w nastepujgcych przypadkach, jezeli:

a) na skutek przyczyn nielezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego, prowadzenie
w Przedmiocie Dzierzawy dziatalnosci okreslonej w §2 ust. 1 Umowy stato sie
niemozliwe,

b) kontynuowanie Umowy jest niemozliwe z powodu czesciowego lub catkowitego
wyfaczenia Przedmiotu Dzierzawy z uzytkowania spowodowanego skutkami
dziatania sity wyzszej,

5. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy, o ktérym mowa w ust. 3 i 4 powinno by¢
ztozone drugiej Stronie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§8. Zabezpieczenia.

1. W celu zagwarantowania wykonania wszystkich obowigzkow wynikajgcych z Umowy,
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty jej zawarcia, Dzierzawca dostarczy
Wydzierzawiajgcemu gwarancje bankowa nieodwotalng, bezwarunkowa, ptatng na
pierwsze zgdanie o wartosci szesciomiesiecznego Czynszu netto, o ktérych mowa w §
10 ust. 1 powiekszonego o podatek VAT.



Gwarancja bankowa bedzie uwolniona po uregulowaniu przez Dzierzawce wszystkich
naleznosci wynikajgcych z Umowy. Wzdr gwarancji bankowej wymaganej przez
Wydzierzawiajgcego stanowi zatgcznik nr 5 do Umowy.

Gwarancja bankowa odnawiana bedzie przez Dzierzawce w kazdym kolejnym roku
obowigzywania Umowy i dostarczana Wydzierzawiajgcemu na co najmniej 30 dni
przed uptywem waznosci poprzedniej gwarancji bankowej, przy czym gwarancja
bankowa za ostatni rok trwania Umowy obejmowac bedzie dodatkowo 3 miesigce po
jej wygasnieciu. Kwota zabezpieczenia gwarancja bankowag bedzie co roku
dostosowywana, w celu uwzglednienia corocznej waloryzacji Czynszu.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do skorzystania z gwarancji bankowej w przypadku
zalegtych pfatnosci (wraz z ustawowymi odsetkami za opdzinienie w transakcjach
handlowych) naleznych od Dzierzawcy na podstawie Umowy lub jesli wystgpig szkody
po stronie Wydzierzawiajgcego lub w Przedmiocie Dzierzawy, wskutek naruszenia
przez Dzierzawce ktéregokolwiek z jego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy oraz
innych roszczen Wydzierzawiajgcego wobec Dzierzawcy w zwigzku z opuszczeniem
Przedmiotu Dzierzawy. Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do skorzystania z
gwarancji bankowej po bezskutecznym uptywie 7-dniowego okresu wyznaczonego
Dzierzawcy w formie pisemnej do dokonania ptatnosci lub wykonania zobowigzan.

W przypadku wyptaty z gwarancji bankowej, Dzierzawca uzupetni gwarancje bankowg
do wartosci aktualnego szesciomiesiecznego Czynszu powiekszonego o nalezny
podatek VAT w terminie do 14 dni od daty wyptaty srodkow przez Wydzierzawiajgcego.
W celu zagwarantowania wykonania wszystkich obowigzkdéw wynikajgcych z Umowy,
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od daty jej zawarcia, Dzierzawca dostarczy
oswiadczenie o poddaniu sie w akcie notarialnym na podstawie art. 777 § 1 pkt 4i 5
k.p.c. egzekucji w zakresie obowigzku wydania Przedmiotu Dzierzawy w przypadku
ustania tytutu do zajmowania Przedmiotu Dzierzawy oraz w zakresie obowigzku
zapfaty Czynszu wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug VAT oraz odsetkami
ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych ewentualnie kosztami
postepowania sgdowego i egzekucyjnego, w przypadku braku uiszczenia naleznosci w
terminie wskazanym w Umowie, kosztéw wykonania zastepczego do kwoty
odpowiadajacej szesciokrotnosci sumy Czynszu w dniu zawarcia Umowy tzn. tgcznie do
kwoty [®] ztotych (stownie: [®] [®]/100 ztotych). Wydzierzawiajgcy bedzie modgt
wystgpi¢ do sadu o nadanie klauzuli wykonalnosci o$wiadczeniu o nadaniu klauzuli
wykonalnosci do dnia 31 grudnia 2029 r. Wzér oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji
stanowi zatgcznik nr 6 do Umowy.

W przypadku braku sporzadzenia na koszt Dzierzawcy i dostarczenia
Wydzierzawiajagcemu gwarancji bankowej, o ktérej mowa w ust. 1 oraz oswiadczenia,
o ktérym mowa w oraz ust. 6, w terminie 21 dni od zawarcia Umowy, Wydzierzawiajgcy
bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy powinno by¢ ztozone Dzierzawcy w formie
pisemnej pod rygorem niewaznosci.



§9. Zwrot Przedmiotu Dzierzawy.

1.

§10.

Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej Umowy, Dzierzawca zwrdci Przedmiot
Dzierzawy w stanie niepogorszonym.

Wydzierzawiajacy po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy moze wedtug wtasnego
wyboru zatrzymac¢ naktady bez zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili
zwrotu albo Zzadaé przywrdocenia stanu poprzedniego przez Dzierzawce w
wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku, gdy Dzierzawca nie
przywraoci Przedmiotu Dzierzawcy do stanu poprzedniego w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajgcy moze usungc¢ naktady we wtasnym zakresie lub
powierzy¢ ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko Dzierzawcy po uprzednim
poinformowaniu Dzierzawcy o powyzszym w formie pisemnej w CEiDG/KRS.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztéw w terminie 7 dni
od dnia doreczenia pisemnego wezwania na adres wskazany w CEiDG/KRS.
Dzierzawca zobowigzuje sie do uprzatniecia i usuniecia wszelkich sktadowanych na
Przedmiocie Dzierzawy ruchomosci najpdzniej do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie uprzatnie i nie usunie wszelkich sktadowanych na
Przedmiocie Dzierzawy ruchomosci najpdzniej do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy,
Wydzierzawiajgcy moze uprzatngé i usunac¢ wszelkie sktadowane na Przedmiocie
Dzierzawy ruchomosci we wtasnym zakresie lub powierzy¢ ich usuniecie osobie
trzeciej, na koszt i ryzyko Dzierzawcy po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy o
powyzszym w formie pisemnej na adres wskazany w CEiDG/KRS. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztow w terminie 7 dni od dnia
doreczenia pisemnego wezwania na adres wskazany w CEiDG/KRS.

Zwrot Przedmiotu Dzierzawy nastgpi w ostatnim dniu roboczym czasu trwania
dzierzawy, na podstawie protokofu zdawczo-odbiorczego, stanowigcego zatacznik nr 4
do niniejszej umowy, chyba ze Strony w formie dokumentowej wspdlnie uzgodnig inny
dzien. Zatacznikiem do protokotu zdawczo-odbiorczego bedzie dokumentacja
fotograficzna obrazujgca stan Przedmiotu Dzierzawy w chwili jego zwrotu zapisana na
nosniku cyfrowym. W przypadku, jezeli Dzierzawca nie uczestniczy, odmawia
uczestnictwa lub odmawia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego w czynnosciach
zdawczych Przedmiotu Dzierzawy w  terminie wyzhaczonym przez
Wydzierzawiajgcego, Wydzierzawiajagcy moze dokonac¢ jednostronnego odbioru
Przedmiotu dzierzawy.

W razie niezwrdcenia Przedmiotu Dzierzawy w terminie ustalonym zgodnie ust. 4
powyzej, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu wynagrodzenia za kazdy rozpoczety
miesigc bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy w wysokosci 150 % czynszu
za ostatni miesigc obowigzywania umowy.

Czynsz.

. Od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy Dzierzawca bedzie ptacit Wydzierzawiajgcemu

miesieczny czynsz dzierzawny (,,Czynsz”) w wysokosci [@®] (stownie: [@®]) zt netto ptatny
z gory na podstawie wystawionej przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT, w terminie



§11.

§12.

§12.

14 dni od daty wystawienia przez Wydzierzawiajgcego faktury, jednak nie pdzniej niz
do 15 dnia kazdego miesigca, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany w
fakturze VAT.

. Dzierzawca wyraza zgode na doreczenie przez Wydzierzawiajgcemu faktur drogg

elektroniczng, zgodnie z art. 106n. ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towarow i ustug. Jednoczesnie Dzierzawca wskazuje adres/y e-mail do przesyfania
faktur, duplikatow faktur oraz faktur korygujacych w formie elektronicznej. Faktury
w formie elektronicznej bedg wysytane przez Wydzierzawiajgcego z adresu e-mail:
faktury@sse.lodz.pl na adres e-mail Dzierzawcy: [®]. W przypadku, gdyby przestanie

faktury na skutek przyczyn technicznych lub sity wyzszej nie bylo mozliwe,
Wydzierzawiajgcy bedzie przesytat faktury na adres siedziby lub prowadzenia
dziatalnosci Dzierzawcy wskazany w komparycji Umowy, na co Dzierzawca wyraza
zgode.

. Czynsz za niepetny miesigc dzierzawy zostanie obliczony proporcjonalnie do czasu

trwania dzierzawy w niepetnym miesigcu.

Poczawszy od 1 stycznia 2027 r. Czynsz podlega¢ beda corocznej waloryzacji
o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Jezeli wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych
w danym roku nie ulegnie zwiekszeniu lub ulegnie zmniejszeniu, Czynsz za ten rok
pozostanie niezmieniony.

Naktady na Przedmiot Dzierzawy.

W razie rozwigzania Umowy, Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajacego zwrot
naktadoéw poniesionych na Przedmiot Dzierzawy.

Wysokos¢ ani charakter naktadow poniesionych na zagospodarowanie Przedmiotu
Dzierzawy nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania sie przedtuzenia Umowy
dzierzawy, jak rowniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek innych roszczen
wobec Wydzierzawiajgcego po wygasnieciu Umowy.

Wspétpraca Stron.

Strony zobowigzujg sie do wspotpracy ze sobg w dobrej wierze w czasie trwania
Umowy.

Wydzierzawiajgcy, w razie potrzeby, udzieli pomocy Dzierzawcy w przypadku, gdy
wykorzystanie Przedmiotu Dzierzawy, jego zmiany bedg wymagaty wspotpracy
Wydzierzawiajgcego.

Zgodnos$¢ z prawem. Odpowiedzialno$é.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$é za zgodnos¢ z prawem prowadzonej przez
siebie dziatalnosci na terenie Przedmiotu Dzierzawy.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszystkie zdarzenia powstate na
Przedmiocie Dzierzawy, ktére mogtyby by¢ podstawg do roszczen odszkodowawczych
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§13.

0so6b trzecich od dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy do dnia zwrotu Przedmiotu
Dzierzawy Wydzierzawiajgcemu.

Dzierzawca zobowigzuje sie zwolni¢ Wydzierzawiajgcego od odpowiedzialnosci wobec
0s0b trzecich za dziatania lub zaniechania Dzierzawcy badZ oséb, za ktére ponosi on
odpowiedzialnos¢.

W przypadku wytoczenia sprawy przeciwko Wydzierzawiajgcemu Dzierzawca przystapi
w charakterze interwenienta ubocznego do Wydzierzawiajgcego i poniesie koszty
postepowania, pokryje naleznos¢ gtébwng wraz z odsetkami i zwrdci
Wydzierzawiajgcemu koszty obstugi prawnej postepowania.

Dzierzawca jest zobowigzany zawrze¢ ubezpieczenie, na wtasny koszt i na caty czas
trwania dzierzawy, obejmujgce ruchomosci znajdujacych sie na terenie Przedmiotu
Dzierzawy oraz ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkdd
wyrzadzonych osobom trzecim wskutek dziatalnosci Dzierzawcy na terenie Przedmiotu
Dzierzawy. Suma gwarancyjna ma wynosi¢ nie mniej niz 500 000 ztotych.

W przypadku wygasniecia polisy podczas trwania Umowy Dzierzawca zobowigzuje sie
przedtuzy¢ o ten sam okres obowigzywanie Polisy lub zawrze¢ kolejng umowe
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkéd wyrzagdzonych osobom
trzecim wskutek dziatalnosci, ktérg Dzierzawca bedzie wykonywat na terenie
Przedmiotu Dzierzawy o tej samej sumie gwarancyjnej co wskazanej w ust. 5 i
przedstawi¢ jg Wydzierzawiajgcemu w ciggu 7 dni od jej przedtuzenia lub zawarcia
nowej umowy ubezpieczenia. W przypadku niewywigzania sie z powyiszego
obowigzku przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do zawarcia umowy
ubezpieczenia na powyzszych warunkach na rzecz i koszt Dzierzawcy po uprzednim
poinformowaniu Dzierzawcy o powyiszym w formie pisemnej. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztéw w terminie 7 dni od dnia
pisemnego wezwania.

Dzierzawca na wezwanie Wydzierzawiajgcego, jest zobowigzany przedstawié polise
ubezpieczeniowg lub odpowiednie zaswiadczenie potwierdzajgce wykup polis i
pfatnos¢ sktadek ubezpieczeniowych.

Strony sg zobowigzane niezwtocznie podjgé odpowiednie Srodki w ramach zakresu
obowigzkéw wynikajgcych z Umowy, ktére bedg konieczne w celu zapobiezenia
szkodom lub ograniczenia zakresu szkdéd w Przedmiocie Dzierzawy. Ponadto,
Wydzierzawiajacy i Dzierzawca bedg zobowigzani bezzwitocznie powiadomic¢ druga
Strone o wystagpieniu takiej szkody lub zdarzenia badz tez ryzyku ich wystgpienia.

Poufnos¢.

Kazda ze Stron potwierdza, ze jest administratorem danych osobowych o0séb
uprawnionych do reprezentowania drugiej Strony oraz pracownikéw drugiej Strony,
podanych w zwigzku z podpisaniem i wykonywaniem Umowy.

Strona jest zobowigzana do przekazania informacji dotyczgcych przetwarzania danych
osobowych (klauzula informacyjna), okreslonych w zatgczniku nr 2 i 3 do Umowy



§14.

§15.

osobom reprezentujgcym i pracownikom Strony, ktorych dane zostaty przekazane

drugiej Stronie.

Strony zobowigzujg sie do zachowania w poufnosci wszelkich informacji dotyczgcych

drugiej Strony i stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia

16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji przez okres trwania umowy

oraz 5 lat po jej rozwigzaniu lub wygasnieciu, w ktorych posiadanie weszty w zwigzku z

realizacjg przedmiotowej umowy za wyjatkiem informacji, ktére:

a) byly publicznie znane w dniu ich przekazania drugiej Stronie,

b) staty sie publicznie znane z przyczyn niezaleznych od drugiej Strony, juz po ich
przekazaniu drugiej Stronie,

c) znajdowaty sie w posiadaniu drugiej Strony przed zawarciem niniejszej Umowy
i nie byty objete obowigzkiem zachowania poufnosci w dniu ich przekazania,

d) zostaty uzyskane przez Strone z innych zrédet niz od drugiej Strony,

e) wymagajg ujawnienia ze wzgledu na obowigzujgce przepisy, orzeczenie sgdowe
lub decyzje administracyjng adruga Strona zostata poinformowana o takim
orzeczeniu lub decyzji,

f) wymagaja ujawnienia w celu prawidtowe] realizacji postanowien niniejszej
Umowy.

Strony zobowigzujg sie do bezwzglednego zachowania poufnosci danych osobowych,

do ktorych bedg miaty dostep w trakcie realizacji niniejszej umowy zgodnie z ustawg

zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych oraz zgodnie z wymogami
okreslonymi w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia

27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE.

Strony zobowigzane sg do zapewnienia takich warunkéw przetwarzania danych, aby

uniemozliwi¢ dostep do wykorzystywania informacji osobom nieupowaznionym w

czasie realizacji niniejszej umowy i po jej wygasnieciu.

Strony zobowigzane sg do zapoznania swoich pracownikéw z zasadami zachowania

poufnosci informac;ji, o ktérych mowa w niniejszej umowie.

Strony zobowigzane sg do niezwtocznego informowania drugiej Strony o kazdym

przypadku naruszenia ochrony danych udostepnionych przez nie w trakcie realizacji

niniejszej umowy.

Cesja.

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego, przenies¢ na osoby
trzecie catosci lub czesci jakichkolwiek praw lub obowigzkdw wynikajacych z niniejszej
Umowy.

Sita wyisza.
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Jezeli niemoznosc spetnienia swiadczenia przez jedng ze Stron stanowi nastepstwo sity
wyzszej, drugiej Stronie nie przystuguja zadne roszczenia o naprawienie szkody
wyniktej z tytutu niewykonania lub nieterminowego wykonania Umowy. Przez site
wyzszg Strony rozumiejg zdarzenia niezawinione przez Strone spowodowane,
w szczegolnosci przez zaktdcenia w funkcjonowaniu zaktadu Strony, braki surowcéw,
ograniczenia spowodowane zarzadzeniem witadz, anormalne warunki atmosferyczne,
kleski zywiotowe, strajki, epidemie, stan zagrozenia epidemiologicznego, itp.

Dane Osobowe.

Strony oswiadczajg, ze znane sg im przepisy prawa dotyczgce ochrony danych
osobowych w tym w szczegdlnosci przepisy rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w
zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie
danych) oraz ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U.
z22019r., poz.1781).

Strony udostepniajg sobie dane osobowe (dane stuzbowe) Stron/reprezentantéw
Stron oraz oséb uczestniczacych w wykonaniu umowy w oparciu o zawarte umowy o
prace badZz umowy cywilnoprawne i zapewniajg przekazanie klauzul informacyjnych
osobom, ktdrych dane osobowe s3 lub bedg przetwarzane w zwigzku z zawarciem lub
realizacjg Umowy.

Doreczenia.

Wszelkie zawiadomienia i korespondencja przekazywane zgodnie z Umowag lub

w zwigzku z nig, bedg dokonywane w formie pisemnej oraz bedg doreczane:

a) osobiscie,

b) przesytane listem poleconym lub

c) za posrednictwem poczty elektronicznej.

Wszelkie zawiadomienia i korespondencja bedg uznane za doreczone, w przypadku,

gdy:

a) doreczone osobiscie — w chwili ich osobistego doreczenia;

b) przestane listem poleconym — w dniu wskazanym przez urzednika pocztowego
jako dzien odbioru listu przez adresata lub z datg pierwszego awizo.

c) przestane za posrednictwem poczty elektronicznej — w dniu dostarczenia
wiadomosci e-mail.

Dane kontaktowe Stron sg nastepujgce:

a) dla Wydzierzawiajgcego: adres poczty elektronicznej: [@®]

b) dla Dzierzawcy: adres poczty elektronicznej: [®]

Postanowienia Koricowe
Zmiany Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



Umowe sporzadzono w dwéch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.
Niewaznos$¢ lub niewykonalnos¢ ktoregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie
ma wptywu na waznos¢ lub wykonalno$¢ innych postanowien niniejszej Umowy.
Strony zobowigzujg sie dokonac¢ wszelkich czynnosci, ktédre moga okazac sie niezbedne
do osiggniecia takiego samego skutku jaki miat by¢ osiggniety przez postanowienie,
ktore okazato sie niewazne lub bezskuteczne.

4. Wszelkie spory wynikajagce z Umowy beda rozstrzygane przez sady powszechne
wiasciwe dla siedziby Wydzierzawiajgcego.
5. Umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.
Za Dzierzawce: Za Wydzierzawiajacego:
Imie i nazwisko: Imie i nazwisko:
Podpis: Podpis:

Zatgczniki do Umowy:

1.

oA WN

Mapa nieruchomosci,

Klauzula informacyjna Wydzierzawiajgcego,
Klauzula informacyjna Dzierzawcy,

Wzér protokotu zdawczo-odbiorczego,

Wzér gwarancji bankowej,

Wz6r o$wiadczenia o poddaniu sie egzekucji.



Zatacznik nr 2

Klauzula informacyjna £SSE S.A.

Na podstawie Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zwanego dalej ,,RODO”, informujemy, ze:

1.

Administrator danych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spdtka Akcyjna
z siedzibg w todzi przy ulicy Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22G, 90-349 tddz, zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000014128, NIP: 7251486825, REGON: 471537330, kapitat zaktadowy 24 927 000,00 zt,
telefon: (+48) 42 676 27 53.

Inspektor Ochrony Danych

Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych — Panig Agnieszke Andrzejewska, z ktérg mozna
skontaktowac sie piszgc na adres: iod@sse.lodz.pl

Cel przetwarzania danych i podstawy prawne
Pani/Pana dane bedg przetwarzanie w celu podjecia wspétpracy, w tym zawarcia umowy.
Podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. a) RODO - w razie dobrowolnie wyrazonej zgody na otrzymywanie od Administratora
informacji o ofertach lub ustugach,

b) art. 6 ust. 1 lit. b) RODO - do wykonania umowy, ktérej jest Pani/Pan strong lub do podjecia dziatan na
Pani/Pana zgdanie przed zawarciem umowy,

c) art. 6 ust. 1 lit. c) RODO - do wypetnienia obowigzku prawnego, ktory cigzy na Administratorze, takiego
jak np. obowigzek archiwizacyjny,

d) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO - dla celéw wynikajgcych z prawnie uzasadnionych intereséw Administratora -
do ustalenia, dochodzenia lub obrony roszczen.

Udostepnienie danych osobowych
Pani/Pana dane mogg by¢ udostepniane przez Administratora:

a) podmiotom i organom, ktérym Administrator jest zobowigzany lub upowazniony udostepnic¢ dane
osobowe na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa,

b) podmiotom z ktérymi Administrator wspoétpracuje przy swiadczeniu ustug np. podmiotom
dostarczajacym i wspierajagcym systemy informatyczne Administratora - na mocy stosownych umow
powierzenia przetwarzania danych osobowych oraz przy zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty
adekwatnych srodkow technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone danych.

Okres przechowywania danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania Umowy, a takze pdzniej - do
czasu uptywu terminu przedawnienia ewentualnych roszczen wynikajacych z umowy i w zwigzku z realizacjg
5 letniego obowigzku archiwizacyjnego.

Dobrowolnos¢ podania danych

Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji umowy. Brak podania danych osobowych
skutkuje niemozliwoscig zawarcia umowy.

Przystugujace prawa
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Posiada Pani/Pan prawo zgdania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, przeniesienia do
innego administratora, prawo do zadania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze sprzeciwu na
przetwarzanie, przy czym wniesiony sprzeciw pozostaje bez wptywu na zgodnos¢ z prawem przetwarzania,
ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem i przystuguje on jedynie w sytuacji, jezeli dalsze
przetwarzanie nie jest niezbedne do wywigzania sie przez Administratora z obowigzku prawnego i nie
wystepujg inne nadrzedne prawne podstawy przetwarzania.

Przystuguje Pani/Panu prawo cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wptywu na zgodno$é z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnieciem.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa UODO.
. Przekazanie danych do panstwa trzeciego

Administrator nie zamierza przekazywa¢ Pani/Pana danych do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

. Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, w tym profilowanie

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym profilowane.



Zatacznik nr 3

Klauzula informacyjna £SSE S.A.

Na podstawie Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego

przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE, zwanego dalej ,,RODO”, informujemy, ze:

1.

Administrator danych

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spdtka Akcyjna
z siedzibg w todzi przy ulicy Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22G, 90-349 tddz, zarejestrowana w
Sadzie Rejonowym dla todzi — Srédmiescia w todzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,
pod numerem KRS 0000014128, NIP: 7251486825, REGON: 471537330, kapitat zaktadowy 24 927 000,00 zt,
telefon: (+48) 42 676 27 53

Inspektor Ochrony Danych

Administrator powotat Inspektora Ochrony Danych — Panig Agnieszke Andrzejewska, z ktdrg mozna
skontaktowac sie piszac na adres: iod@sse.lodz.pl

Kategorie danych osobowych

Administrator przetwarza nastepujgce kategorie Pani/Pana danych osobowych: (imie, nazwisko, nr telefonu
stuzbowego, adres stuzbowej poczty elektronicznej e-mail).

Cel przetwarzania danych, zrédto pozyskania danych i podstawy prawne

Panistwa dane zostaty pozyskane przez Administratora od Polskiej Agencji Inwestycji i Handlu S.A. z siedzibg
w Warszawie i bedg przetwarzane w celu:

a) art. 6 ust. 1 lit. b) RODO - przygotowania, zawarcia i realizacji umowy,
b) art. 6 ust. 1 lit. c) RODO - wypetnienia obowigzku archiwizacyjnego cigzgcego na Administratorze,

c) art. 6 ust. 1 lit. f) RODO - realizacji prawnie uzasadnionego interesu Administratora polegajgcego na
dziataniach zwigzanych z ustaleniem warunkéw zawarcia umowy z kontrahentem oraz utatwieniu
komunikacji zwigzanej z jej wykonaniem, ustaleniem oséb odpowiedzialnych za realizacje i
uprawnionych do kontaktéw w ramach wykonywania umowy, a takze ustalenia i dochodzenia roszczen
lub obrony przed ewentualnymi roszczeniami drugiej strony.

Udostepnienie danych osobowych
Pani/Pana dane mogg by¢ udostepniane przez Administratora:

a) podmiotom i organom, ktérym Administrator jest zobowigzany lub upowazniony udostepni¢ dane
osobowe na podstawie powszechnie obowigzujgcych przepisdw prawa,

b) podmiotom z ktdrymi Administrator wspotpracuje przy Swiadczeniu ustug np. podmiotom dostarczajgcym
i wspierajgcym systemy informatyczne Administratora - na mocy stosownych umdéw powierzenia
przetwarzania danych osobowych oraz przy zapewnieniu stosowania przez ww. podmioty adekwatnych
srodkow technicznych i organizacyjnych zapewniajgcych ochrone danych.

Okres przechowywania danych osobowych

Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania Umowy, a takze pdzniej - do
czasu uptywu terminu przedawnienia ewentualnych roszczen wynikajacych z umowy i w zwigzku z realizacja
5 letniego obowigzku archiwizacyjnego.

Dobrowolnos¢ podania danych
Podanie danych jest dobrowolne, ale niezbedne do realizacji zawartej umowy.

Przystugujgce prawa


mailto:iod@sse.lodz.pl

10.

Posiada Pani/Pan prawo zgdania dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, przeniesienia do
innego administratora, prawo do zadania usuniecia lub ograniczenia przetwarzania, a takze sprzeciwu na
przetwarzanie, przy czym przystuguje ono jedynie w sytuacji, jezeli dalsze przetwarzanie nie jest niezbedne
do wywigzania sie przez Administratora z obowigzku prawnego i nie wystepujg inne nadrzedne prawne
podstawy przetwarzania.

Przystuguje Pani/Panu prawo wniesienia skargi do Prezesa UODO.
Przekazanie danych do panstwa trzeciego

Administrator nie zamierza przekazywac¢ Pani/Pana danych do panstwa trzeciego ani do organizacji
miedzynarodowych.

Zautomatyzowane podejmowanie decyzji, w tym profilowanie

Pani/Pana dane osobowe nie bedg przetwarzane w sposéb zautomatyzowany, w tym profilowane.



Zatacznik nr 4
PROTOKOt ZDAWCZO-ODBIORCZY

SPISaNY W dNiU ...ceeveveeceecceeeveenneens przy udziale przedstawicieli:

Wydzierzawiajgcego — tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w todzi (90 — 349)
przy ul. Ks. Bp. W. Tymienieckiego 22G

Wydzierzawiajacy i Dzierzawca bedg okreslani dalej wspdlnie jako ,,Strony” i oddzielnie jako
»Strona”.

Wszystkie okreslenia i wyrazenia zastosowane w niniejszym Protokole bedg miaty znaczenia
przypisane im w Umowie Dzierzawy z dnia ......ccceeeveveereverenne. zawartej pomiedzy Stronami.

Wydzierzawiajacy / Dzierzawca* przekazuje, a Dzierzawca / Wydzierzawiajacy* przejmuje
Przedmiot DzZierzawy ZNajAUJGCY SI€ ..ccueivreeiveeceeirieeitecteeeesteesrtereeseeeteesteseraeesaessaessestesesbensesnsaessenns

*niepotrzebne skresli¢
1. Opis Przedmiotu Dzierzawy:

1) Powierzchnia ....ccccceeuvveecenercevnrcee. USYTUOWANA W ..oovieiiinieeree e zaznaczoha ha mapie,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Umowy.

Uwagi:



Potwierdzam zgodno$¢ protokotu ze stanem faktycznym.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

ZALACZNIKI:

Zatgcznik 1 — Dokumentacja fotograficzna



Zatacznik nr 5
GWARANCJA BANKOWA (wz6r)

Bank

(nazwa banku)
Z SIEAZIDG W ettt , Zwany dalej Gwarantem
dziatajac na zlecenie

(nazwa i adres Zleceniodawcy)

niniejszym gwarantuje todzkiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej S.A. z siedzibg w todzi przy
ks. Biskupa W. Tymienieckiego 22G, 90-349, KRS nr0000014128 zaptaci¢ nieodwoftalnie i
bezwarunkowo wszelkie zobowigzania pieniezne Zleceniodawcy

(dtug gtoéwny wraz z odsetkami za zwtoke) do kKWOty: ....c.eeeeiviiiiiiiiiec e
(STOMNIE: < e e e e e e e et e e e e e e easta e e e e e e e aaaeeeaeeenaraaaeeeeeaaraaeeeeaanns )

Niniejsza gwarancja stanowi zabezpieczenie wykonania przez Zleceniodawce zobowigzan
z tytutu umowy dzierzawy zawartej w dniu ........ccceeevvennenee. r. pomiedzy Zleceniodawcg a t6dzka
Specjalng Strefg Ekonomiczna S.A. a

Zaptata z tytutu gwarancji nastgpi niezwtocznie, lecz nie pdzniej niz w terminie 7 dni od daty
otrzymania przez Gwaranta pierwszego pisemnego wezwania todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A., z oswiadczeniem, ze Zleceniodawca nie wywigzat sie ze swych zobowigzan.

Wszelkie roszczenia tddzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. zgtosi Gwarantowi w formie
pisemnej do dnia wygasniecia gwarancji.

Gwarancja obowigzuje od dnia ......cccceeeerrirnnennn. I WYEASA Z dNIeM ..eevvvviiiiiieeeeiiieee e

Gwarancja zostaje sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
tédzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A., Gwaranta i Zleceniodawcy.

(miejscowos¢)



Zatacznik nr 6

REPERTORIUM A Nr
AKT NOTARIALNY

(D] o TT- [EURN przede mng, NOtariuszem .....cceeessercnees prowadzgcym Kancelarie Notarialna
W ittt s , Stawit sie:

N S/ ([T , PESEL: e , dowdd osobisty:

............ wazny do dnia ............, zZamieszkaty: .......cccvevevvererreennns,

dziatajacy .o
................................................. (dalej takze jako , DZIERZAWCA”).
Ad 1
[ O ettt et et tet et ee st ettt eet et e eeeteereeaseaseestenteanees eheeaseessessennennbeeheenseasaessense s eheensenseeseesbanssansessesssans

Tozsamos¢ Stawajgcych ustalitem na podstawie okazanych dowoddw osobistych, ktorych
numery powotatem przy nazwiskach.

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI

§1.

1. Stawajacy oswiadcza, ze:

a) wdniu ...... (0] (U PR zawarta jako Dzierzawca, z £tddzka Specjalna
Strefg Ekonomiczng Spdtka Akcyjng z siedzibg w todzi, jako Wydzierzawiajacy,
umowe dzierzawy (zwang dalej ,Umowag”) nieruchomosci gruntowej potozonej w
obrebie Betchéw, gmina Nieboréw, powiat fowicki, obejmujgcej dziatki ewidencyjne
nr: 716/17, 716/22, 716/23, 716/24, 716/25, 716/26, 716/27, 716/28 oraz 716/29 o
tacznej powierzchni 13,6067 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w towiczu, V Wydziat Ksigg
Wieczystych, prowadzi ksiege wieczystg o numerze LD10/00043660/3 oddanej w
dzierzawe zwanej dalej rowniez ,Przedmiotem Dzierzawy”,

b) powotana Umowa zostata zawarta na czas okreslony 3 lat od dnia zawarcia umowy.--



2. Stawajacy osSwiadczaja, ze zgodnie z powotang Umowa:

a)

b)

d)

f)

Dzierzawca zobowigzuje sie do ptacenia Wydzierzawiajgcemu Czynszu miesiecznego w
kwocie [®] ztotych netto miesiecznie powiekszone o nalezny podatek od towardw i
ustug (VAT) wedtug stawki obowigzujagcej w momencie powstania obowigzku
podatkowego; Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Czynszu z goéry
Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury przez
Wydzierzawiajgcego, jednak nie pdzniej niz do 15 dnia kazdego miesigca, na rachunek

bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany na tej fakturze;
poczagwszy od 1 stycznia 2027 r. Czynsz podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji o
srednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Gtéwny Urzad Statystyczny. Jezeli wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych w
danym roku nie ulegnie zwiekszeniu lub ulegnie zmniejszeniu, Czynsz za ten rok
pozostang niezmienione. Coroczna waloryzacja bedzie obowigzywac¢ od 1 stycznia
kazdego roku, w ktdrym dokonana zostanie coroczna waloryzacja o srednioroczny
wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych publikowany przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za rok poprzedzajgcy rok dokonania corocznej waloryzacji;------------------
w przypadku braku jakichkolwiek ptatnosci w terminach wskazanych w Umowie i na
fakturach, Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo zgdania odsetek ustawowych za

opdznienie w transakcjach handlowych;
w celu zagwarantowania wykonania wszystkich obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,
w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od zawarcia Umowy, Dzierzawca zobowigzat sie
dostarczy¢ Wydzierzawiajgcemu gwarancje bankowg nieodwotalng, bezwarunkowsa,
ptatng na pierwsze zgdanie o wartosci szeSciomiesiecznego Czynszu netto, o ktérym

mowa w § 10 ust. 1 Umowy powiekszonego o podatek VAT;
Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowigzat sie usungc¢ obiekt
tymczasowy i przywrécic¢ Przedmiot Dzierzawy do stanu poprzedniego na wtasny koszt
najpdzniej z dniem wygasniecia lub rozwigzania Umowy. W przypadku, gdy Dzierzawca
nie przywrdéci Przedmiotu Dzierzawy do stanu poprzedniego najpdzniej do dnia zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy, Wydzierzawiajagcy moze usung¢ obiekt tymczasowy we
wiasnym zakresie lub powierzy¢ ich usuniecie osobie trzeciej, na koszt i ryzyko
Dzierzawcy po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy o powyiszym w formie
pisemnej. Dzierzawca zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztow w
terminie 7 dni od dnia doreczenia pisemnego wezwania na adres wskazany w
CEiDG/KRS zgodnie z § 2 ust. 6 Umowy;
Dzierzawca zobowigzat sie do uprzatniecia i usuniecia wszelkich sktadowanych na

Przedmiocie Dzierzawy ruchomosci najpozniej do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy.
W przypadku, gdy Dzierzawca nie uprzatnie i nie usunie wszelkich sktadowanych na
Przedmiocie Dzierzawy ruchomosci najpdzniej do dnia zwrotu Przedmiotu Dzierzawy,
Wydzierzawiajagcy moze uprzatngé i usungé wszelkie sktadowane na Przedmiocie
Dzierzawy ruchomosci we wtasnym zakresie lub powierzy¢ ich usuniecie osobie



g)

h)

i)

trzeciej, na koszt i ryzyko Dzierzawcy po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy o
powyzszym w formie pisemnej na adres wskazany w CEiDG/KRS. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajgcemu kosztéw w terminie 7 dni od dnia
doreczenia pisemnego wezwania na adres wskazany w CEiDG/KRS zgodnie z § 9 ust. 3

Umowy.
Dzierzawca zobowigzat sie zwrdci¢ Wydzierzawiajagcemu Przedmiot Dzierzawy w
ostatnim dniu roboczym okresu dzierzawy, na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego, w stanie niepogorszonym. W tym celu Dzierzawca na witasny koszt
przeprowadzi wszelkie naprawy i prace niezbedne do przywrdcenia Przedmiotu
Dzierzawy do stanu z dnia wydania Przedmiotu Dzierzawy, w szczegdlnosci usunie
wszelkie wyposazenie zamontowane lub przechowywane na terenie Przedmiotu
Dzierzawy, chyba ze Strony umowig sie inaczej. W przeciwnym razie w wypadku
pozostawienia przez Dzierzawce dokonanych ulepszen w Przedmiocie Dzierzawy
Wydzierzawiajacy nie bedzie zobowigzany do zaptaty sumy odpowiadajgcej ich
wartosci w chwili zwrotu. Wydzierzawiajgcy bedzie ponadto uprawniony do usuniecia

ulepszen na koszt i ryzyko Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowigzat sie zwolni¢ Wydzierzawiajgcego od odpowiedzialnosci wobec
0s0b trzecich za dziatania lub zaniechania Dzierzawcy badz oséb, za ktére ponosi on
odpowiedzialnos¢. W przypadku wytoczenia sprawy przeciwko Wydzierzawiajgcemu
Dzierzawca przystgpi w charakterze interwenienta ubocznego do Wydzierzawiajgcego
i poniesie koszty postepowania, pokryje naleznos¢ gtéwna wraz z odsetkami i zwrdci
Wydzierzawiajgcemu koszty obstugi prawnej postepowania zgodnie z § 12 ust. 3i 4

Umowy.
W przypadku wygasniecia polisy podczas trwania Umowy Dzierzawca zobowigzat sie
przedtuzy¢ o ten sam okres obowigzywanie Polisy lub zawrze¢ kolejng umowe
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu szkéd wyrzagdzonych osobom
trzecim wskutek dziatalnosci, ktérg Dzierzawca bedzie wykonywat na terenie
Przedmiotu Dzierzawy o tej samej sumie gwarancyjnej nie nizszej niz 500.000 zfotych i
przedstawi¢ jg Wydzierzawiajgcemu w ciggu 7 dni od jej przedtuzenia lub zawarcia
nowej umowy ubezpieczenia. W przypadku niewywigzania sie z powyiszego
obowigzku przez Dzierzawce, Wydzierzawiajgcy bedzie miat prawo do zawarcia umowy
ubezpieczenia na powyzszych warunkach na rzecz i koszt Dzierzawcy po uprzednim
poinformowaniu Dzierzawcy o powyiszym w formie pisemnej. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajagcemu kosztow w terminie 7 dni od dnia
pisemnego wezwania zgodnie z § 12 ust. 6 Umowy.

Zgodnie z § 10 ust. 1 Umowy Dzierzawca podda sie w akcie notarialnym na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 i 5 k.p.c. egzekucji w zakresie obowigzku wydania Przedmiotu
Dzierzawy w przypadku ustania tytutu do zajmowania Przedmiotu Dzierzawy oraz w
zakresie obowigzku zaptaty Czynszu wraz z naleznym podatkiem od towardéw i ustug
VAT oraz odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych,
ewentualnie kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, wykonania
zastepczego, w przypadku braku uiszczenia naleznosci w terminie wskazanym w



Umowie do kwoty odpowiadajgcej sze$ciokrotnosci Czynszu w dniu zawarcia Umowy

tzn. tacznie do KWOLY ..ccceeee e vevecee e zfotych.
3. Stawajgcy okazali umowe dzierzawcy zawartg w dniu .............. roku w todzi pomiedzy
tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spotkg Akcyjng z siedzibg w todzi a

.................................. z siedzibg w todzi
4. Stawajacy oSwiadczajg, ze kserokopia powotanej wyzej Umowy stanowi Zatacznik nr 1 do

tego aktu, a zarazem jego integralng czesc.

§ 2. Stawajacy oswiadczajg, ze odnosnie wynikajgcego z powotanej Umowy obowigzku zwrotu
Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Wydzierzawiajgcego w ostatnim dniu roboczym okresu
dzierzawy, nie pozniej niz w terminie do dnia 31.12.2029 r. poddajg .....ccccvererereirerreenenn.
egzekucji z niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postepowania cywilnego,
jednoczes$nie postanawiajgc, ze zdarzeniem od ktdrego uzaleznione jest wykonanie tego
obowigzku jest przedfozenie pisemnego oswiadczenia przez spotke tédzka Specjalna Strefa
Ekonomiczna S.A. z siedzibg w todzi, stwierdzajgcego, ze Umowa dzierzawy wygasta (w
zwigzku z uptywem czasu na jaki zostata zawarta lub w zwigzku z jej
wypowiedzeniem/rozwigzaniem), za$ Przedmiot Dzierzawy nie zostat zwrdcony
Wydzierzawiajgcemu, na ktérym to oswiadczeniu poswiadczone zostang notarialnie podpisy
przedstawicieli Wydzierzawiajgcego, za$ nie wykluczajgc innych srodkéw dowodowych —
dowodem na potwierdzenie tego zdarzenia bedzie przediozenie wskazanego wyzej
Oswiadczenia.

§ 3. Stawajacy oswiadczajg, ze odnosnie wynikajacego z powotanej Umowy obowigzku zaptaty
Wydzierzawiajgcemu naleznosci opisanych w § 1 ust. 2 lit a-i niniejszego aktu notarialnego tzn.
Czynszu wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug VAT oraz odsetkami ustawowymi za
opdznienie w transakcjach handlowych ewentualnymi kosztami postepowania sgdowego i
egzekucyjnego, kosztami wykonania zastepczego poddajy ..., egzekucji z
niniejszego aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 5) Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty
........................... ztotych na rzecz spétki todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spotka Akcyjna z
siedzibg w todzi, KRS 0000014128 jednoczesnie postanawiajac, ze:

a) Spotka todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka Akcyjna z siedzibg w todzi moze
wystgpi¢ do Sgdu o nadanie niniejszemu tytutowi egzekucyjnemu nie pdzniej niz do
dnia 31.12.2029 r., z tym, ze w tym okresie spdtka tddzka Specjalna Strefa
Ekonomiczna Spotka Akcyjna z siedzibg w todzi moze wystgpi¢ z takim wnioskiem
jednokrotnie lub wielokrotnie, przy czym fgczna suma dochodzonych na podstawie
niniejszego aktu notarialnego swiadczen pienieznych nie moze przekroczy¢ kwoty
............................ zfotych,

b) zdarzeniem od ktérego uzaleznione jest wykonanie powyzszego obowigzku bedzie
uptyw dodatkowego 7-dniowego terminu wyznaczonego przez spotke todzka
Specjalna Strefa Ekonomiczna Spodtka Akcyjna z siedzibg w todzi na uiszczenie



§ 5. Notariusz pouczyt stawajgcych o:

naleznosci opisanych w § 1 ust. 2 lit a-i niniejszego aktu notarialnego tzn. Czynszu wraz
z naleznym podatkiem od towardéw i ustug VAT oraz odsetkami ustawowymi za
opdznienie w transakcjach handlowych, kosztami wykonania zastepczego wskazanych
w wezwaniu do uiszczenia naleznosci, przy czym wezwanie to zostanie nadane listem
poleconym bedgcym przesytkg rejestrowang w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy z
23.11.2012 r. — Prawo pocztowe, na adres Dzierzawcy wskazany w CEiDG/KRS a
dowodem ziszczenia tego zdarzenia bedzie przedtozenie pisemnego osSwiadczenia
przez spotke tédzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spotka Akcyjna z siedzibg w todzi,
stwierdzajgcego brak zaptaty: Czynszu wraz z naleznym podatkiem od towardw i ustug
VAT oraz odsetkami ustawowymi za opdznienie w transakcjach handlowych, wraz z
ewentualnymi kosztami postepowania sgdowego i egzekucyjnego, kosztéw wykonania

zastepczego.

c) Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane réwniez Wydzierzawiajagcemu. -------------------

1. tresciart. 777 § 1 pkt 4) i 5) ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania

2.

§ 6. Koszty wynikajgce z tego aktu ponosi Spotka.

cywilnego,

urzedowo poswiadczonym.

tresci art. 786 ustawy z dnia 17 listopada 1964 roku Kodeks postepowania cywilnego, z
ktorego wynika, ze jezeli wykonanie tytutu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia,
ktdre udowodnié¢ powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalnosci po dostarczeniu
dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu urzedowego lub prywatnego z podpisem
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