Loédzka
Specjalna Strefa
Ekonomiczna

OGLOSZENIE O PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM

Lodzka Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka Akcyjna z siedziba w Lodzi (90-349) przy ul. Ks. Biskupa
Wincentego Tymienieckiego 22 G, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000014128, REGON: 471537330, NIP: 725-14-86-825 z kapitatem zaktadowym
w petni optaconym w wysoko$ci 24 927 000 ziotych, posiadajaca status duzego przedsiebiorstwa, (dalej zwana
rowniez .t SSE S.A.” lub ,Wydzierzawiajacym”) ogtasza przetarg pisemny, nieograniczony na dzierzawe parkingu
znajdujacego sie na nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym potozonej w todzi przy ul. ks.
bp. W. Tymienieckiego 22G, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 80/39 o pow. 26704 m? w obrebie
W-25, dla ktorej Sad Rejonowy dla Lodzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg pod nr numer LD1M/00262248/8.

1. Przedmiot Przetargu

Przedmiotem przetargu jest parking o powierzchni 3648 m? skfadajacy sie z 86 miejsc postojowych potozony na
nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym potozonej w Lodzi przy ul. ks. bp. W. Tymienieckiego
22G, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 80/39 o pow. 26704 m? w obrebie W-25, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Lodzi-Srédmiescia w todzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod nr numer
LD1M/00262248/8 zwany dalej ,Parkingiem”. Plan sytuacyjny Parkingu stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego
ogtoszenia.

Ksiega wieczysta pobrana ze strony Ministerstwa Sprawiedliwosci stanowi zatacznik nr 5 do niniejszego
ogfoszenia.

Parking, bedaca przedmiotem postepowania, stanowi wtasno$¢ tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A.
z siedzibg w Lodzi i jest wolny od praw i roszczen 0sdb trzecich, praw rzeczowych ograniczonych, diugow, zajet,
obcigzen i ograniczen w dysponowaniu. Do chwili obecnej nie byty zawierane z osobami trzecimi umowy majace
za przedmiot zbycie przedmiotowego Parkingu ani jego obcigzenie; wydzierzawienie Parkingu nie stanowi
naruszenia orzeczenia, decyzji ani umowy, ktére to naruszenie mogtoby spowodowa¢ nienalezyte wykonanie lub
niewykonanie umowy dzierzawy badz uznanie jej za bezskuteczna.

Parking jest wyposazony w system parkingowy szczegdtowo opisany w Opisie systemu parkingowego
Wydzierzawiajacego stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszego ogtoszenia. Parking wraz z infrastrukturg oraz
zainstalowanym systemem parkingowym objete sg gwarancjg udzielong przez ich wykonawce.

Parking posiada dostep do sieci energetycznej.

Ogledzin Parkingu mozna dokonywa¢ we wtasnym zakresie w kazdym czasie. Oferent moze zada¢ od £LSSE S.A.
udostepnienia danych, map oraz innych dokumentéw i informaciji.

2. Przeznaczenie Parkingu
Przedmiotem przetargu pisemnego, nieograniczonego jest dzierzawa Parkingu przeznaczonego do wykorzystania

tylko na cele zwigzane z Swiadczeniem ustug parkingowych wytacznie dla aut osobowych na rzecz uzytkownikow
Parkingu.



Oferent zobowigzany jest do zapewnienia catodobowej obstugi parkingu (24 godziny na dobe, 7 dni w tygodniu),
w sposéb gwarantujacy uzytkownikom mozliwo$¢ nieprzerwanego wjazdu i wyjazdu z parkingu. W szczegoinosci
Oferent jest zobowigzany do zapewnienia dostepnosci personelu lub catodobowego serwisu interwencyjnego
umozliwiajacego niezwioczne usunigcie awarii oraz udzielenie pomocy uzytkownikom, tak aby Zadna osoba
korzystajaca z Parkingu nie zostata pozbawiona mozliwo$ci opuszczenia Parkingu, w szczegélno$ci w przypadku
awarii systemu parkingowego, szlabanu, urzadzen ptatniczych lub innych elementéw infrastruktury.

Wydzierzawiajacy wymaga, aby wszelkie materiaty eksploatacyjne (rolki do kas fiskalnych, bilety parkingowe, karty
abonamentowe, itp.) do obstugi systemu parkowania zapewniat Dzierzawca we wtasnym zakresie.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia na wiasny koszt wszelkich czynnosci zwigzanych
z fiskalizacjq dziatalnosci parkingowej, w tym do zapewnienia urzadzen fiskalnych spetniajgcych obowigzujace
przepisy prawa, ich instalacji, uruchomienia, zgtoszenia do wiasciwych organéw oraz biezacej obstugi
i serwisowania.

Dzierzawca bedzie prowadzit dziatalnos¢ parkingowa we wtasnym imieniu i na wlasny rachunek, pobiera optaty od
uzytkownikow parkingu oraz ponosi wszelkie obowigzki publicznoprawne zwigzane z tg dziatalnoscia.

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za prawidtowe ewidencjonowanie sprzedazy, rozliczenia podatkowe
oraz przestrzeganie obowigzujacych przepiséw w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;.

Dzierzawca zobowiazany jest do uzgodnienia z Wydzierzawiajacym koncepcji funkcjonowania Parkingu.
3. Uwarunkowania Parkingu

Parking ma powierzchnie 3.648 m2 i sktada sie z 86 miejsc parkingowych. Caty teren parkingu niestrzezonego jest
objety monitoringiem Wydzierzawiajacego. Teren Kompleksu Wydzierzawiajacego jest ogéinodostepny catg dobe.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze teren Kompleksu 3 £odz Centrum przy ul. Tymienieckiego 22G w todzi jest
wpisany do rejestru zabytkéw. Wobec powyzszego przed montazem wszelkich dodatkowych elementow
zwigzanych z systemem parkingowym, np. umieszczenia tablic informacyjnych, Dzierzawca zobowigzany jest
uzyskac zgode wiasciwego konserwatora zabytkéw.

Teren Parkingu Wydzierzawiajacego jest ogdinodostepny catg dobe.

Wydzierzawiajacy zapewni dostep do energii elekirycznej w miejscu montazu szlabandw i parkomatow. Koszty
energii elektrycznej dot. wydzierzawianego Parkingu (w trym zasilania szlabanéw i catej infrastruktury technicznej
wydzierzawianego parkingu) bedzie ponosit Dzierzawca. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz Parking bedacy
przedmiotem dzierzawy posiada dedykowane przytacze energetyczne.

Wydzierzawiajacy informuje, ze na terenie obiektu znajduje sie sala konferencyjna, w ktdrej regularnie
organizowane sg konferencje, szkolenia oraz inne wydarzenia. Srednio w ciagu roku odbywa sie okoto 80
konferencji, przecietny czas postoju kazdego z aut uczestnikow wydarzenia to ok. 3-4 godzin. W zwigzku z
powyzszym nalezy uwzgledni¢, ze uczestnicy konferencji beda korzysta¢c z parkingu objetego niniejszym
postepowaniem. PowyZzsze dane majg charakter szacunkowy i stuzg zobrazowaniu przewidywanego natezenia
ruchu oraz potencjalnego zapotrzebowania na miejsca parkingowe. Wydzierzawiajacy nie gwarantuje osiggniecia
wskazanej liczby wydarzen ani liczby parkujacych pojazdow

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, iz na terenie Kompleksu znajduje sie réwniez cze$¢ Parkingu nieobjeta systemem
poboru optat — czesS¢ ta przeznaczona jest dla pracownikow Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy nie dopuszcza stosowania ciezkiego sprzetu (np. koparki) bez jego wiedzy
i wczesniejszych ustalen.

Nawierzchnia parkingu z kostki brukowej oraz system parkingowy objete sg gwarancjg jakosci udzielong
Wydzierzawiajacemu przez wykonawce robot budowlanych, wobec czego Dzierzawca zobowigzany jest do
korzystania z niej w sposob nienaruszajacy warunkow tej gwarancji. Wszystkie elementy nieujete w niniejszym



ogfoszeniu a niezbedne do prawidtowego uruchomienia systemu parkingowego muszg by¢ dostarczone przez
Dzierzawce.

4. Okres dzierzawy
Okres dzierzawy: 1 rok od dnia zawarcia Umowy.
5. Warunki przetargu

1) Wywotawcza stawka czesci statej czynszu dzierzawnego wynosi 4.000 zt netto (sfownie: cztery tysigce
00/100) miesiecznie. Do zaoferowanej stawki czynszu zostanie doliczony podatek zgodnie z obowigzujaca stawka
VAT.

2) Wywotawczy stawka czesci zmiennej czynszu dzierzawnego jako miesieczny udziat w przychodach netto
uzyskanych z tytutu obstugi Parkingu w danym miesiacu, ktérego dotyczy¢ bedzie rozliczenie wynosi 10%.

3) Warunkiem przystapienia do przetargu jest ztoZenie oferty. Oferty nalezy przesyta¢ droga elektroniczng na
adres e-mail: lidia.gorska@sse.lodz.pldo dnia 29.07.2026 roku do godz. 12:00. Wzdr oferty stanowi zatacznik nr
2 do niniejszego ogtoszenia. Oferta winna by¢ przygotowana w formie pisemnej w jezyku polskim oraz podpisana
przez oferenta. Do oferty nalezy dotaczy¢:

o aktualny odpis z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualny odpis z Centralnej
Ewidenciji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej,

o potwierdzenia uiszczenia wadium,

e polisg ubezpieczenia OC na kwote nie nizszg niz 200.000 ztotych,

o wykaz prowadzenia parkingdw zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 7 do ogloszenia, a takze
dokumenty potwierdzajace nalezyte wykonanie wykazanych ustug, {j. referencje podmiotéw zlecajacych
prowadzenie ustug parkingowych

¢ petnomocnictwo notarialne  upowazniajgce  petnomocnikébw do  przystgpienia do  przetargu
na oznaczong nieruchomo$¢ wraz z potwierdzeniem wniesienia opfaty skarbowej za petnomocnictwo
w przypadku, gdy osoby prawne lub fizyczne dziatajg przez petnomocnikdw (jesli dotyczy).

4) Wadium: 4.000,00 ztotych (stownie: cztery tysigce ztotych).

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie nie pdzniej niz do dnia 29.07.2026 roku wadium
(w pienigdzu) przelewem na rachunek Lodzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w PKO BP S.A. | o/ £6dz nr
rachunku: 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445 — tytut przelewu: ,Wadium Parking”. Za date wptaty wadium uwaza
sie date wptywu wymaganej kwoty na ww. rachunek Lddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. w Lodzi.

Wadium nie podlega oprocentowaniu. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygra, zaliczone
zostanie na poczet pierwszej czesci statej czynszu dzierzawnego. Wadium ztozone przez oferentéw, ktérych oferty
nie zostang przyjete, zostanie zwrocone bezposrednio po dokonaniu wyboru oferty. Wadium nie podlega zwrotowi
w przypadku, gdy osoba, ktdra przetarg wygrata, uchyli sie od zawarcia umowy dzierzawy w terminie wyznaczonym
przez LSSE S.A. lub tez, gdy osoba prawna, ktéra do zawarcia umowy zobowigzana jest mie¢ zgode
odpowiedniego organu, do dnia zawarcia umowy dzierzawy nieruchomosci nie przedstawi takiej zgody. Wadium
wptacone przez oferenta, ktéry przetarg wygrat, zostaje zwrdcone oferentowi w przypadku, gdy nie dojdzie do
zawarcia umowy dzierzawy z przyczyn niezaleznych od oferenta. Oferent zobowigzany jest wowczas do
udokumentowac okolicznosci uzasadniajgcych zwrot wadium.

5) Warunkiem zawarcia umowy dzierzawy jest uzyskanie zgdd korporacyjnych przez t SSE S.A.

6) Nie dopuszcza sie zmiany oferty po jej ztozeniu.
7) Do przetargu mogg przystapi¢ oferenci, ktérzy:

e posiadaja ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej OC w zakresie prowadzonej dziatalno$ci zwigzanej
z przedmiotem niniejszego przetargu o sumie gwarancyjnej nie nizszej niz 200.000 ztotych,

e W ciggu ostatnich 3 lat zrealizowali lub realizuja, co najmniej 2 ustugi polegajace na obstudze parkingdw, na
minimum 100 miejsc parkingowych.

8) Koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi oferent.
9) Zostaje odrzucona oferta w przypadku, gdy:
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zaoferowana stawka czesci statej lub zmiennej czynszu dzierzawnego jest nizsza niz stawka wywotawcza,
nie odpowiada ona warunkom przetargu,

zostata ztozona po terminie,

budzi watpliwosci co do ich tresci,

nie zawiera wszystkich wymaganych zatgcznikow.

10) W postepowaniu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:
cztonkowie organu zarzadzajacego LSSE S.A. i jej organu nadzorczego;
podmiot gospodarczy prowadzacy przetarg oraz cztonkowie jego wiadz i organu nadzorczego;
osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu;
matzonek, dzieci, rodzice i rodzenstwo osoéb, o ktérych mowa w pkt 1-3;
osoby, ktdre pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1-3 w takim stosunku prawnym lub faktycznym,

ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci prowadzacego przetarg.

e o 0 0o o =

5. Kryterium oceny ofert
Kryterium oceny ofert zostato szczeg6towo okre$lone w zatgczniku nr 6 do niniejszego ogtoszenia.
6. Szczegotowy tryb prowadzenia postepowania przetargowego

Otwarcie ofert odbedzie si¢ w siedzibie LSSE S.A., przy ul. Ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego 22 G
w todzi w dniu 30.07.2026 roku o godz. 12:00.

Przetarg prowadzi w siedzibie LSSE S.A. Komisja Przetargowa powotana uchwatg Zarzadu LSSE S.A.

Komisja Przetargowa moze zwroci¢ sie do oferentow o ztozenie dodatkowych informacji pisemnych, okreslajac
jednoczesnie termin na ich przedtozenie, ktory nie moze by¢ krotszy niz 7 dni.

Komisja Przetargowa odrzuca oferte w przypadku, gdy:
o zaoferowana stawka cze$ci statej lub zmiennej czynszu dzierzawnego jest nizsza niz stawka wywotawcza,
e nie odpowiada ona warunkom przetargu,
e zostata ztozona po terminie,
e nie dotgczono do niej dokumentdéw wymaganych w niniejszym ogtoszeniu,
e jest nieczytelna lub budzaca watpliwosci co do ich treéci,
» oferent nie ztozyt dodatkowych informacji pisemnych na wezwanie Komisji Przetargowe;.

Warunkiem koniecznym rozstrzygniecia przetargu wynikiem pozytywnym jest:
e zaoferowana stawka czesci statej lub zmiennej czynszu dzierzawnego jest nizsza niz stawka
wywotawcza, oraz
e uiszczenie wadium,
o Zzlozenie wraz z ofertg wszystkich wymaganych dokumentéw.

Przetarg wygra oferent, ktory otrzyma najwiecej punktéw zgodnie z kryteriami oceny ofert.

W razie ustalenia, ze kilku oferentéw zaoferowato t¢ samg stawke czynszu, prowadzacy przetarg informuje
oferentéw o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. W przypadku obecno$ci wszystkich
oferentdw prowadzacy przetarg kontynuuje przetarg w formie licytaci.

Oferent jest zwigzany ofertg przez okres nie krotszy niz 90 dni od dnia jej ztozenia. Oferent w ofercie moze wskaza¢
dtuzszy termin zwigzania ofertg niz 90 dni. Oferta ztozona w toku przetargu przestaje wigzaé, gdy zostata wybrana
inna oferta lub gdy przetarg zostat zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapi do przetargu lub Zaden
z oferentdéw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej.

O wynikach przetargu zawiadamia sie wszystkich oferentéw oraz w Biuletynie Informacji Publicznej LSSE S.A.
Protokét z przetargu stanowi€ bedzie podstawe do zawarcia umowy dzierzawy Parkingu.

Po rozstrzygnieciu przetargu i wyrazeniu zgody na wybér dzierzawcy oferowanego Parkingu przez wtasciwy organ
Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy powiadomi pisemnie dzierzawce o miejscu i terminie zawarcia umowy
dzierzawy.



Wydzierzawiajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy dzierzawy, jezeli Dzierzawca nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie podanymi w zawiadomieniu.

7. Umowa dzierzawy

Umowa dzierzawy zostanie zawarta z wyfonionym dzierzawcg wedtug wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszego ogtoszenia.

Czynsz nalezny Wydzierzawiajacemu z tytutu Umowy nalezny Wydzierzawiajgcemu sktadac sie bedzie z czeSci
statej oraz cze$ci zmiennej, wynoszacej ustalony procent przychoddw netto uzyskanych z tytutu obstugi Parkingu
w danym miesigcu, ktérego dotyczy¢ bedzie rozliczenie.

Od dnia wydania Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z dostawa, zuzyciem
i korzystaniem z energii elektrycznej przez Najemce, zgodnie z faktycznym zuzyciem.

W celu zagwarantowania wykonania wszystkich obowigzkow wynikajacych z umowy dzierzawy, Dzierzawca
w terminie 7 dni od daty jej zawarcia, ale nie pozniej niz przed wydaniem Przedmiotu dzierzawy zobowigzany
bedzie wptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajacego kaucje o wysokoSci trzymiesigcznej czesci statej czynszu netto
powiekszonego o podatek VAT.

Dzierzawca zobowigzany jest do posiadania polisy ubezpieczenia OC na kwote nie nizszg niz 200.000 zt przez
caty czas wykonania umowy dzierzawy.

Dzierzawca bedzie zobowigzany do demontazu wszystkich elementéw zainstalowanych w celu uruchomienia
systemu parkingowego w terminie 14 dni od dnia wygasniecia lub rozwigzania Umowy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie miedzy innymi do:
a) czytelnego oznakowania parkingéw, w tym wjazdu/wyjazdu na/z parkingdw;
b) oznakowania miejsc parkingowych oraz ustawienia tablic informacyjnych;

c) opracowania w ciggu 30 dni od zawarcia umowy Regulaminu parkingu oraz koncepcii
funkcjonowania Parkingu, i po jego akceptacji przez Wydzierzawiajacego, podania do publicznej
wiadomosci warunkéw uzytkowania parkingu (w tym umieszczenie informacji, ze bezptatne
parkowanie obejmuje czas 15 minut; jezeli pojazd opusci teren parkingu w czasie 15 min. optata
nie bedzie pobierana);

d) zorganizowania ruchu wewnetrznego parkujacych pojazdow zgodnie z zasadami
bezpieczenstwa w ruchu drogowym,

e) opracowania zasad pobierania optat za parking, sposobu ich pobierania i planowania wysokosci
opfat;

f)  uruchomienia i zintegrowania istniejacego Systemu parkowania u Wydzierzawiajacego przy
udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktdry udzielajg gwarancji na
dostarczony sprzet,

g) zawarcia umowy serwisowej na sprzet opisany w pkt h) z podmiotem wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, ktory udzielaja gwaranciji na dostarczony sprzet

h) dokonywania wszelkich napraw przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego,
ktory udziela gwarancji na dostarczony system, w tym usuwania awarii, Systemu parkingowego
Wydzierzawiajacego oraz zainstalowanego sytemu parkowania przez Dzierzawce w terminie 6
godzin od ztozenia zgtoszenia,

i) serwisu Systemu parkingowego Wydzierzawiajacego oraz zainstalowanego sytemu parkowania
przez Oferenta nie rzadziej niz raz na kwartat wykonanego przez podmiot posiadajacy stosowne
kwalifikacje przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktéry udziela
gwarancji na dostarczony system.

Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest zwrdcié przedmiot dzierzawy
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z prawidtowej eksploatacji oraz usung¢ wszelkie
uszkodzenia.

8. Inne postanowienia



todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A. ma prawo zamknaé przetarg na kazdym etapie postepowania bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert bez podania przyczyny oraz odstapi¢ od zawarcia umowy dzierzawy po ogtoszeniu
wynikow przetargu bez podania przyczyny.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia wraz z projektem umowy dzierzawy dostepne jest w Biuletynie Informaciji Publicznej
LSSE S.A.: www.sse.lodz.pl/bip w kategorii ,Przetargi ogtoszone” oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie LSSE S.A.

Szczegbtowych informacji o przedmiocie dzierzawy i warunkach przetargu udziela Departament Inwestycii
i Gospodarowania Mieniem, e-mail: lidia.gorska@sse.lodz.pl

Zatgczniki:

1. Wz6r umowy dzierzawy,

2. Wzér oferty,

3. Opis system parkingowego Wydzierzawiajacego,
4. Plan sytuacyjny Parkingu,

5. Wydruk ksiegi wieczystej,

6. Kryterium oceny ofert,

7. Wykaz.
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