6\ todzka
Specjalna Strefa
\D Ekonomiczna
UMOWA DZIERZAWY

zawartaw dniu .................. 2026 roku w Lodzi pomiedzy:

Lodzka Specjalng Strefa Ekonomiczng Spotka Akcyjna z siedzibg w Lodzi przy ul. ks. Biskupa Wincentego Tymienieckiego
22G, 90-349 £6dz, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Lodzi — Srodmiescia w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 00000014128, NIP:
725-148-68-25, REGON: 471537330 kapitat zaktadowy 24 927 000,00 zt optacony w catosci, posiadajaca status duzego
przedsiebiorstwa, reprezentowang przez:

a

............................................................................................................................... z siedzibg

PIZY Ul oo ) e e , Wpisang do -
Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow/ CEIDG pod numerem: NIP:
................................................................................................................................................. REGON:
.......................................................................................................................................... reprezentowang przez:

zwanq dalej ,Dzierzawca”,

zwanymi dalej facznie ,,Stronami”, a osobno ,,Strong”.

§1

Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:
a) jest whascicielem nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem biurowym potozonej w todzi przy ul. ks. bp.
W. Tymienieckiego 22G, 90-349 £6dz oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 80/39 o pow. 26704 m2w obrebie
W-25, dla ktérej Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w Lodzi, XVI Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg pod nr numer LD1M/00262248/8 dalej zwana ,Nieruchomoscia”. Wydruk aktualnej tre$ci ksiegi wieczystej
Nieruchomosci stanowi Zatacznik nr 1,
b) na terenie Nieruchomosci znajduje sie parking o powierzchni 3648 m2,
c) caly teren parkingu jest objety monitoringiem Wydzierzawiajacego,
d) na terenie parkingu znajduje sie zainstalowany przez Wydzierzawiajacego system parkingowy szczegdtowo opisany
w Zatgczniku nr 2, zwany dalej ,Systemem parkingowy”.
2. Na podstawie niniejszej Umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkdw
parking zlokalizowang na terenie Kompleksu 3 LSSE w Lodzi przy ul. Tymienieckiego 22G w Lodzi sktadajacy sie z 86
ogblnodostepnych  miejsc  postojowych  znajdujgcych sie na parkingu niestrzezonym, wyposazonych przez



Wydzierzawiajacego w System parkingowy, zwany dalej ,Przedmiotem dzierzawy” lub “Parkingiem”. Plan sytuacyjny
Parkingu stanowi Zatacznik nr 3 do niniejszej Umowy.

Dzierzawca o$wiadcza, ze zawiera niniejsza Umowe dzierzawy w celu uruchomienia, obstugi i utrzymania Systemu
parkingowego na terenie Parkingu, a w konsekwencji Swiadczenia ustug parkingowych na rzecz uzytkownikow Parkingu,
zwane dalej ,Celem Umowy’".

§2

Terminy obowigzywania Umowy dzierzawy

Dzierzawca zobowigzuje sie do:

a) opracowania Regulaminu Parkingu oraz wypracowania koncepciji funkcjonowania Parkingu w porozumieniu
z Wydzierzawiajgcym w terminie 14 dni od zawarcia niniejszej Umowy;

b) uruchomienia kompletnego systemu parkingowego w terminie 30dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy.
Umowa dzierzawy zawarta zostaje na okres jednego roku tj. na okres od dnia ............... dodnia.......coovvivinnnnn. ,
poczawszy od dnia zawarcia niniejszej Umowy.

Wydanie Przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy nastapi w terminie 7 dni roboczych od dnia zawarcia niniejszej Umowy na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony. Zatgcznikiem do protokotu zdawczo -
odbiorczego bedzie dokumentacja fotograficzna obrazujaca stan Parkingu w chwili jego wydania zapisana na no$niku
cyfrowym.

V\}I/ przyypadku, gdy Dzierzawca, z przyczyn od niego niezaleznych, nie bedzie mégt stawi¢ sie na odbiér Przedmiotu
dzierzawy w ustalonym dniu, powiadomi on Wydzierzawiajacego niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 3 dni przed
dniem wydania Parkingu, a jezeli uzgodniony termin byt krétszy niz 3 dni, powiadomi Dzierzawce najpdzniej jeden dzien
przed uméwionym terminem wydania Parkingu, o niemozno$ci stawiennictwa i jej przyczynach. W takim wypadku
Wydzierzawiajacy, po uzgodnieniu z Dzierzawca, wyznaczy nowy dzien wydania Parkingu. Niestawiennictwo
Dzierzawcy na odbior Parkingu w ustalonym nowym terminie, niezaleznie od przyczyn, bedzie traktowane jako
niestawiennictwo bez poinformowania Wydzierzawiajacego, stosownie do ust. 5.

Jezeli Dzierzawca nie stawi sie na odbiér Parkingu w ustalonej dacie, o ktérej mowa w ust. 3 i nie poinformuje o tym
wczesniej Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie miat, wedtug wtasnego uznania, prawo do:

a) jednostronnego podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, przy czym przyjmuje sie, ze w dacie podpisania

protokotu zdawczo-odbiorczego Parkingu byto w stanie nadajacym sie do uméwionego uzytku;

b) odstapienia od umowy w terminie roku od dnia zawarcia niniejszej Umowy. O$wiadczenie o odstgpieniu od
umowy powinno zosta¢ ztozone w formie pisemne;.

Umowa moze zosta¢ wypowiedziana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 1 miesiecznego okresu wypowiedzenia
na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku podjecia decyzji 0 udostepnieniu, wynajeciu, wydzierzawieniu lub
sprzedazy Nieruchomosci lub Parkingu przez Wydzierzawiajgcego Ilub zmiany planéw biznesowych
Wydzierzawiajacego.

Jezeli Dzierzawca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg Czynszu ponad dwa miesigce, Wydzierzawiajacy moze Umowe
wypowiedzie¢ bez zachowania terminu wypowiedzenia. Wydzierzawiajacy powinien uprzednio wezwa¢ Dzierzawce do
zaptaty udzielajac mu dodatkowego jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtego Czynszu.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe w trybie natychmiastowym tj. bez zachowania terminu w przypadku:

a) razacego naruszenia postanowien niniejszej umowy przez Dzierzawce, w szczegolnosci, jezeli Dzierzawca
rozpocznie na Parkingu prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej tj. niezwigzanej z Swiadczeniem ustug
parkowania pojazdow;

b) Dzierzawca dokonuje zmian w Parkingu bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

c) Dzierzawca wykonuje prace na Parkingu bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

d) Dzierzawca wykorzystuje Parking lub prowadzi dziatalno$¢ w sposdb sprzeczny z przepisami prawa albo
narazajacy Wydzierzawiajacego na odpowiedzialno$e,

e) Dzierzawca nie zawrze lub nie utrzymuije przez okres obowigzywania Umowy wymaganej polisy ubezpieczenia,
o ktorej mowa w § 6 ust. 11,



f) Dzierzawca odda przedmiot dzierzawy lub jego cze$¢ do uzywania osobie trzeciej, w szczegdlnosci na
podstawie umowy poddzierzawy, najmu, uzyczenia lub innego podobnego stosunku prawnego, bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajacego,

g) Dzierzawca nie wykonat serwisu Systemu parkingowego lub nie naprawit wad lub usunat awarii w terminach
wskazanych § 4 ust. 1, 12-13,

h) system parkingowy nie zostanie uruchomiony w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej Umowy,

i) kontynuowanie Umowy jest niemozliwe z powodu cze$ciowego lub catkowitego wytaczenia Parkingu
z uzytkowania spowodowanego skutkami dziatania sity wyzsze;.

9. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy, elementy zamontowane przez Dzierzawce niebedacy
wiasnoscig Wydzierzawiajacego zostang zdemontowane przez Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy, a nawierzchnia zostanie odtworzona do stanu pierwotnego.

10. Wydzierzawiajacy po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy moze wedtug wiasnego wyboru zatrzymaé naktady bez
zaptaty sumy odpowiadajacej ich wartosci w chwili zwrotu albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego przez
Dzierzawce w wyznaczonym terminie przez Wydzierzawiajacego.

11. Strony zobowigzujq sie do sporzadzenia i podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego najpozniej w dniu zdemontowania
i usuniecia z Parkingu elementéw bedacych witasno$ciq Dzierzawcy po zakonczeniu obowigzywania Umowy.
Zatacznikiem do protokotu zdawczo-odbiorczego bedzie dokumentacija fotograficzna obrazujgca stan Parkingu w chwili
jego zwrotu zapisana na nosniku cyfrowym. W przypadku, jezeli Dzierzawca nie uczestniczy, odmawia uczestnictwa lub
odmawia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego w czynno$ciach zdawczych Parkingu w terminie wyznaczonym
przez Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajacy moze dokonac jednostronnego odbioru Parkingu.

12. W przypadku niewykonania czynno$ci w terminie, o ktorym mowa w ust. 9, Wydzierzawiajacy moze zdemontowaé
elementy bedace wiasnoscig Dzierzawcy lub/i odtworzy¢é nawierzchnie do stanu pierwotnego na koszt i ryzyko
Dzierzawcy. Dzierzawca ponosi w takim przypadku dodatkowo koszty jego przechowania lub/i jej odtworzenia, na co
Dzierzawca wyraza zgode. Dzierzawca bedzie zobowigzany do zwrotu kosztéw przechowywania i zdemontowania
elementdw lub/i odtworzenia nawierzchni w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.

13. W razie niezwrécenia Przedmiotu Dzierzawy w terminie ustalonym zgodnie ust. 9, Dzierzawca zapfaci
Wydzierzawiajagcemu wynagrodzenia za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z Przedmiotu Dzierzawy
w wysokosci 300 % Czynszu za ostatni miesiac obowigzywania umowy.

§3

Czynsz

1. Dzierzawca za oddanie Przedmiotu dzierzawy do uzywania i pobierania pozytkéw do realizacji Celu Umowy od dnia
wydania Przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajacego
miesiecznego Czynszu dzierzawnego, dalej zwanego “Czynszem”, na ktéry sktadajq sie:

a) stata cze$¢ Czynszu, liczonego jako iloczyn liczby miejsc postojowych oraz stawki za dzierzawe jednego miejsca
postojowego, ktora to stawka wynosi ........ zt (stownie: ........... ) netto z 1 miejsce postojowe;
b) zmienna cze$¢ Czynszu, wynoszaca ...% przychodoéw netto uzyskanych z tytutu obstugi Parkingu w danym
miesigcu, ktdrego dotyczy rozliczenie.
Wysoko$¢ Czynszu zostanie powigkszona o nalezny podatek od towardw i ustug (VAT).
Do przychodow z obstugi parkingu, stanowigcych podstawe ustalenia zmiennej cze$ci Czynszu wlicza sie:
a) przychody z tytutu opfat za bilety parkingowe,
b) przychody z uiszczonych optat dodatkowych,
c) przychody z ewentualnych opfat zryczattowanych, optat abonamentowych,
d) przychody z innych optat, uzyskiwanych przez Dzierzawce w zwigzku z obstugg Parkingu,
e) przychody na podstawienie wystawianych faktur za miejsca parkingowe.

4. Nalezna Wydzierzawiajagcemu za dany miesigc kwota zmiennej cze$ci Czynszu ustalona zostanie na podstawie
przediozonego przez Dzierzawce miesiecznego zestawienia przychodéw wraz z raportami fiskalnymi oraz innymi
dokumentami finansowymi, dokumentujgcymi przychody uzyskane tytutem obstugi Parkingu w danym miesigcu.



Rozliczenie to musi zosta¢ doreczone Wydzierzawiajgcemu drogg elektroniczng na adres e-mail nie pozniej niz do 5 dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, ktorego dotyczy rozliczenie. Dzierzawca zobowigzany jest ponadto do przedtozenia
Wydzierzawiajacemu rejestru VAT JPK_VAT za miesigc poprzedni, potwierdzajacego prawidtowoS¢ wykazanych
przychodow.

Zaptata Czynszu nastgpowac bedzie w miesiecznych okresach rozliczeniowych, z dotu, po zakoriczeniu danego miesigca
rozliczeniowego. Zaptata Czynszu wskazanego w ust. 1 nastapi przelewem bankowym w terminie wskazanym na fakturze
VAT, w terminie 14 dni od dnia wystawienia faktury VAT na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego wskazany na fakturze.
Czynsz nie bedzie obejmowaé optat za media dostarczane do Przedmiotu dzierzawy. Od dnia wydania Przedmiotu
dzierzawy Dzierzawca ponosi¢ bedzie koszty zwigzane z dostawa, zuzyciem i korzystaniem z mediow przez Najemce, {j.
energii elektrycznej zgodnie z faktycznym zuzyciem, dalej zwane ,Optatami za Media”. Wydzierzawiajacy z tytutu
korzystania przez Dzierzawce z dostaw mediow takich jak energii elektrycznej na rzecz Dzierzawcy fakture VAT
zawierajacq wysoko$¢ Optat za Media obliczone zgodnie ze wskazaniem licznika energii elektrycznej, ptatnych
miesiecznie w terminie 14 (czternastu) dni od daty wystawienia faktury przez Wydzierzawiajacy na rachunek bankowy
Wydzierzawiajacego wskazany w fakturze VAT.

Obowigzek zaptaty Czynszu oraz Optaty za media powstanie z dniem wydania Przedmiotu dzierzawy w oparciu o protokét
zdawczo-odbiorczy. Czynsz oraz Opfaty za Media za niepetny miesiac dzierzawy zostang obliczone proporcjonalnie do
czasu trwania dzierzawy w niepetnym miesigcu.

Faktura bedzie wystawiana i udostepniana za posrednictwem Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF), chyba ze przepisy
ustawy o podatku od towaréw i ustug dopuszczajg lub wymagajg jej wystawienia poza KSeF, w szczegdlnosci w przypadku
awarii lub niedostepnosci KSeF. W przypadku wystawienia faktury poza KSeF, Wydzierzawiajacy przesle fakture w formie
elektronicznej na adres e-mail Dzierzawcy ................

. Za dzien doreczenia faktury Dzierzawcy uznaje sie dzien jej otrzymania w rozumieniu przepiséw ustawy o podatku od

towardw i ustug, w przypadku faktury ustrukturyzowanej bedzie to zatem dzier przydzielenia jej indywidualnego numeru
identyfikujacego te fakture w KSeF.

10. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.
11. Wszelkie koszty zwigzane z obstugg Parkingu, w tym w szczegdlnosci zamontowanie elementdéw niezbednych do

12.

1.

uruchomienia Systemu parkingowego, obstuga, serwisem systemu parkowania zaréwno zainstalowanego przez
Dzierzawce jak istniejacego Systemu parkowania Wydzierzawiajacego, koszty zapewnienia materiatow eksploatacyjnych,
uzyskania wszelkich licencji, koszty operacyjne zwigzane z obstuga systemow parkingowych oraz innych niewymienionych
optat, a niezbedne do obstugi Parkingu, obcigzajg Dzierzawce.

Wysoko$¢ statej czeSci Czynszu opisanej w ust. 1 lit. a bedzie waloryzowana wedtug wskaznika wzrostu cen towardw i
ustug konsumpcyjnych ogdtem za rok poprzedni publikowany przez Prezesa GUS. Stata cze$¢ Czynszu bedzie
waloryzowany co roku, raz w roku na dzien 1 kwietnia. Pierwsza waloryzacja nastapi w 2027 roku. W przypadku obnizenia
w danym roku wskaznika, o ktorym mowa, wysoko$¢ statej czeSci Czynszu o ktérych mowa w ust. 1 lit. a nie ulegnie
obnizeniu i obowigzywac bedzie w wysokosci statej czesci Czynszu okre$lonego za ostatni rok, w ktorym wskaznik ten byt
dodatni.

§4

Oswiadczenia, prawa i obowiazki Dzierzawcy

Dzierzawca o$wiadcza, ze:

a) jego sytuacja finansowa i prawna pozwoli mu wywigzywac sie w sposob prawidtowy i terminowy ze zobowigzan
zaciggnietych wzgledem Wydzierzawiajgcego w niniejszej Umowie,

b) w stosunku do niego nie toczy sie zadne postepowanie likwidacyjne, restrukturyzacyjne, upadtosciowe,
egzekucyjne, zabezpieczajace ani tez nie zostaty podjete zadne czynno$ci majace na celu wszczecie wyzej
wymienionych postepowan i nie ma podstaw do ich wszczecia, a nadto nie zachodzg inne okolicznosci mogace
mie¢ wptyw na dokonanie niniejszej czynnosci i nie jest wpisany do Krajowego Rejestru Zadtuzonych,

c) zawiera niniejszg Umowe w celu bezpo$rednio zwigzanym ze swojq dziatalno$cig zawodowa lub gospodarcza,

d) dokonat wizji lokalnej Parkingu oraz zapoznat si¢ z danymi zawartymi w ksiedze wieczystej Nieruchomosci
w celu zweryfikowania parametréw Parkingu oraz jego przydatnosci dla Celu Umowy,



e) zapoznatsie z systemem parkingowym zainstalowanym na terenie Parkingu.
2. Dzierzawca zobowigzuje sie w szczegdlnosci do:
a) korzystania z Parkingu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) zarzadzania Parkingiem i kompleksowej obstugi Parkingu w okresie obowigzywania Umowy,
c) zainstalowania na wlasny koszt, elementéw niezbednych do uruchomienia Systemu parkingowego zgodnie
z wytycznymi Wydzierzawiajacego przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktdry
udziela gwarancji na dostarczony System parkingowy,,
d) wykonania czytelnego oznakowania Parkingu, w tym wjazddw i wyjazdéw,
e) oznakowania miejsc parkingowych oraz ustawienia tablic informacyjnych,
f) opracowania Regulaminu korzystania z Parkingu oraz propozycji wysokosci optat za korzystanie z Parkingu,
przy uwzglednieniu bezptatnego czasu postoju, liczonego od chwili wjazdu na Parking do chwili opuszczenia
go, a nastepnie po ich zatwierdzeniu przez Wydzierzawiajacego podania warunkow uzytkowania Parkingu do
publicznej wiadomo$ci, w tym informacji o bezptatnym czasie postoju,
g) zorganizowania ruchu wewnetrznego pojazdéw zgodnie z obowigzujacymi zasadami bezpieczenstwa ruchu
drogowego,
h) opracowania zasad pobierania optat za korzystanie z Parkingu, w tym sposobu ich poboru oraz propozycii
stawek optat,
i) zapewnienia we wtasnym zakresie materiatdw eksploatacyjnych niezbednych do obstugi systemu
parkingowego, w tym w szczegdlnosci rolek do kas fiskalnych, biletéw parkingowych, kart abonamentowych
oraz innych materiatow niezbednych do prawidtowego funkcjonowania systemu,
j)  dokonywania wszelkich napraw, w tym usuwania awarii, Systemu parkingowego przy udziale podmiotu
wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktory udziela gwarancji na dostarczony System parkingowy,
k) serwisu Systemu parkingowego Wydzierzawiajacego, wykonanego przez podmiot posiadajacy stosowne
kwalifikacie przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktéry udziela gwarancji na
dostarczony System parkingowy,
[) pisemnego informowania Wydzierzawiajacego w terminie 30 dni o obowigzujacym cenniku za parkowanie
i 0 jego zmianach,
m) przestrzegania wszelkich wtadciwych przepisdw oraz prawnie wigzacych wymogdw organéw administracji
publicznej, w tym zachowania przepisow bezpieczenstwa, sanitarno-higienicznych, ochrony przeciwpozarowe;
itp.;
n) zaniechania dziatania oraz zapobiegania, w rozsadnym zakresie, dziataniu innych osob, ktére mogtoby
spowodowa¢ szkode w Przedmiocie Dzierzawy,
0) uzywania Przedmiotu Dzierzawy, zgodnie z jego przeznaczeniem, a takze zgodnie z wymaganiami prawidtowe;
gospodarki,
p) utrzymywania Parkingu w stanie technicznym zapewniajgcym ich bezpieczne uzytkowanie, w tym do
dokonywania regularnych przegladdw, konserwacji i niezbednych napraw.
. Dzierzawca wykona w cato$ci czynno$ci zwigzane z wyposazeniem i montazem urzadzen niezbednych do uruchomienia
Systemu parkingowego, a ponadto zapewni kompetentne kierownictwo i pracownikdéw w zakresie niezbednym do
prawidtowego pod wzgledem jako$ciowym i terminowym uruchomieniem kompletnego Systemu parkingowego.
4. Strony oswiadczajg, ze dziatajg we wspdipracy i za porozumieniem w celu wypracowania koncepcji funkcjonowania
Parkingu.

5. Dzierzawca zapewni nadzér nad pracownikami oraz innymi osobami dziatajacymi na jego rzecz, przebywajacymi na
terenie Parkingu. Dzierzawca poinformuje Wydzierzawiajacego o osobie sprawujacej nadzér nad realizacjg prac oraz
0 osobie odpowiedzialnej za koordynacje dostaw i montazu. Zapewnienie nadzoru oraz koordynacja dostaw i montazu
nalezg do obowigzkéw Dzierzawcy.

6. Dzierzawca bezwzglednie podporzadkuje sie panujacym na terenie regutom bezpieczenstwa oraz dostosuje sie do

polecen 0s6b zarzadzajacych Nieruchomoscia.

7. Dzierzawca zapewni uprzatniecie terenu prac polegajace na wywiezieniu na wiasny koszt wszelkich odpadéw po

wykonanych pracach.



8. Dzierzawca zobowigzuje sie pokry¢ szkody w Nieruchomos$ci Wydzierzawiajacego powstate z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy, ktére moga wynika¢ z powstania uszkodzen wskutek dziatarn Dzierzawcy.

9. Dzierzawca we wtasnym zakresie i na wiasny koszt:

a) umiesci oznaczenia tak, aby w sposéb widoczny i zrozumiaty poinformowac uzytkownikdw o przeznaczeniu
Parkingu i oferowanej ustudze przed udostepnieniem Parkingu uzytkownikom,

b) zabezpieczy elementy Systemu parkingowego przed przypadkowym najechaniem na nie pojazdem przed
udostepnieniem Parkingu uzytkownikom,

c) bedzie podejmowat dziatania majace na celu zapewnienie prawidtowego funkcjonowania elementéw parkowania,
w tym wykonywanie serwisdw i napraw, oraz utrzymanie ich estetycznego wygladu.

10. W okresie obowigzywania niniejszej Umowy Dzierzawca zapewnia serwis Systemu parkingowego nie rzadziej niz raz na
kwartat.

11. Wszelkie koszty zwigzane z naprawg Systemu parkingowego obcigzajq Dzierzawce, w tym koszty dojazdu Dzierzawcy,
koszty przewozu uszkodzonego lub wadliwego Systemu oraz koszty dostarczenia Systemu bez wad.

12. W przypadku stwierdzenia wad w Systemie parkingowym, Dzierzawca ma 24 godziny naich usuniecie, liczac od momentu
otrzymania zgtoszenia wady lub wykrycia wady przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktory
udziela gwarancji na dostarczony System parkingowy. Przez wade Strony rozumiejg nieprawidtowo$¢ w dziataniu Systemu
parkingowego, ktéra powoduje ograniczenie funkcjonalnosci systemu, utrudnia jego prawidtowe uzytkowanie lub prowadzi
do btednego dziatania wybranych funkcii, jednak nie uniemozliwia korzystania z Systemu parkingowego jako catosci.

13.W przypadku stwierdzenia awarii w Systemie parkingowym, Dzierzawca ma 4 godziny na jej usuniecie od otrzymania
zgtoszenia lub wykrycia awarii przy udziale podmiotu wskazanego przez Wydzierzawiajacego, ktory udziela gwarancji na
dostarczony System parkingowy. Przez awarie Strony rozumiejg nieprawidtowo$¢ w dziataniu Systemu parkingowego
skutkujaca catkowitym lub czeSciowym brakiem mozliwo$ci korzystania z Systemu parkingowego lub jego kluczowych
funkcjonalnosci, a w szczegolnosci brak mozliwosci realizacji procesu parkowania, poboru optat, wjazdu lub wyjazdu
pojazdow albo brak dostepu do systemu zarzadzania Parkingiem.

14. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Parking oraz System Parkingowy jest objety gwarancja. Wydzierzawiajacy udostepni na
kazde zadanie Dzierzawcy niezbedne dokumenty. Dzierzawca zobowigzany jest wykonywaé serwis oraz naprawy,
o ktorych mowa w ust. 10 i 12-13 w taki sposéb, aby Wydzierzawiajacy nie utracit gwarancji.

15. Dzierzawca nie moze wprowadzaé zmiany i ulepszenia w Przedmiocie dzierzawy, poza wskazanymi w niniejszej Umowie,
bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego pod rygorem niewaznosci.

16. Dzierzawca nie moze wynajaé, dokona¢ poddzierzawy dzierzawionej czesci Parkingu bez uprzedniej pisemnej zgody
Wydzierzawiajgcego pod rygorem niewaznosci.

§5

Oswiadczenia, prawa i obowiazki Wydzierzawiajacego

Wydzierzawiajacy oSwiadcza, ze Parking, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, jest wpisany do rejestru zabytkéw. Wobec powyzszego
przed montazem wszelkich elementéw niezbednych do uruchomienia Systemu parkingowego, Dzierzawca zobowigzany jest
uzyskac zgode konserwatora zabytkow.
2. Wydzierzawiajacy zobowigzuije sie:
a) udostepni¢ lub przekaza¢ Dzierzawcy niezbedne do wiasciwej obstugi Przedmiotu dzierzawy dokumenty
bedace w posiadaniu Wydzierzawiajacego,
b) wspoétdziata¢ z Dzierzawca,
c) doprowadzi¢ prad do miejsca instalacji elementéw niezbednych do uruchomienia Systemu parkingowego;
d) przeprowadzi¢ ewentualne prace budowlane konieczne do realizacji Przedmiotu dzierzawy takie jak wykonanie
przewiertdw, przeciskéw pod nawierzchnia, przepustéw itp. (jesli konieczne),
3. Wydzierzawiajacy od dnia zawarcia niniejszej Umowy oraz przez caty okres jej obowigzywania zapewni Dzierzawcy
odpowiedni dostep do Parkingu, aby umozliwi¢ Dzierzawcy w szczegdlnosci:
a) stworzenie bezpiecznych warunkéw do publicznego korzystania z Parkingu przez posiadaczy pojazdow tzn.
uzytkownikdw na potrzeby $wiadczenia ustugi parkowania pojazdéw,
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b) przeprowadzanie serwisdw i napraw Systemu parkingowego.
Wydzierzawiajacy na kazdym etapie obstugi Parkingu jest uprawniony do zgtaszania Dzierzawcy swoich uwag i zastrzezen
co do sposobu obstugi i zarzadzania Parkingiem.
Przed udostepnieniem Parkingu do korzystania, Dzierzawca zobowigzuje sie w uzgodnieniu z Wydzierzawiajagcym
przygotowac regulamin korzystania z Parkingu.
Wydzierzawiajacy lub osoba przez niego upowazniona ma prawo kontroli w kazdym czasie Przedmiotu Dzierzawy
w zakresie przestrzegania warunkow niniejszej Umowy.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do zadana udzielenia mu wszelkich informacji oraz przekazania mu dokumentow na
temat wykonywania jakichkolwiek prac.

§6

Odpowiedzialnosé

Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za zgodno$¢ z prawem prowadzonej przez siebie dziatalnoéci na Parkingu.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w zwigzku z niespetnieniem obowigzkdw wskazanych w § 4.
Dzierzawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za wszystkie zdarzenia powstate na Parkingu, ktére mogtyby by¢ podstawa
do roszczen odszkodowawczych o0sdb trzecich od dnia wydania Parkingu do dnia zwrotu Parkingu Wydzierzawiajacego.
Strony sg zobowigzane niezwtocznie podja¢ odpowiednie Srodki w ramach zakresu obowigzkéw wynikajacych z Umowy,
ktére bedg konieczne w celu zapobiezenia szkodom lub ograniczenia zakresu szkod na Parkingu. Ponadto, Dzierzawca
i Wydzierzawiajacy bedg zobowigzani bezzwtocznie powiadomi¢ drugg Strone o wystapieniu takiej szkody lub zdarzenia
badz tez ryzyku ich wystapienia.

W przypadku wytoczenia sprawy przeciwko Wydzierzawiajgcemu, Dzierzawca przystapi w charakterze interwenienta
ubocznego do Wydzierzawiajgcego i poniesie koszty postepowaniu pokryje naleznos¢ gtowna wraz z odsetkami i zwroci
Wydzierzawiajagcemu koszty obstugi prawnej postepowania.

Szkody w powstate Systemie parkingowym spowodowane przez osoby trzecie Dzierzawca usunie na wiasny koszt
niezwlocznie, jednakze nie pdzniej niz w terminie 21 dni od dnia powstania szkody.

Jezeli Dzierzawca przy obstudze Parkingu bedzie postugiwat sie osobami trzecimi, Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢
ze szkody wyrzadzone przez te osoby Wydzierzawiajagcemu lub osobom trzecim, jak za wtasne dziatania lub zaniechania.
Strony nie ponoszg odpowiedzialno$ci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy w przypadku, gdy przyczyng
bedzie sita wyzsza, co nie zwalnia go z wykazania, ze przyczyng takiego niewykonania lub nienalezytego wykonania byta
istotnie sita wyzsza. Przez site wyzszg rozumie sie zdarzenie badz potgczenie zdarzen lub okoliczno$ci, niezaleznych od
Stron, ktére zasadniczo utrudniajg lub uniemozliwiajg wykonywanie zobowigzan Stron wynikajgacych z Umowy, a ktorych
Strony nie mogty przewidzie¢ ani im zapobiec lub przezwyciezy¢ poprzez dziatanie z dochowaniem nalezytej starannoci,
badz tez niemozliwe do unikniecia mimo mozliwosci ich przewidzenia, w szczegdlnosci: kleski zywiotowe, katastrofy,
strajki, zamieszki, embarga, epidemie, pandemie, stany wyjatkowe okreslone w konstytucji RP, itp.

W przypadku zaistnienia sity wyzszej Strona zobowigzany jest poinformowa¢ drugg Strong na pi$mie o wystapieniu sity
wyzszej oraz udokumentowaé ten fakt, ze wskazaniem przewidywanego czasu trwania przeszkody w realizacji
wynikajacych z Umowy dzierzawy obowigzkdw z powodu dziatania sity wyzszej.

Brak powiadomienia lub zwioka w powiadomieniu drugiej Strony o wystapieniu sity wyzszej spowoduje, ze Strona ta nie
bedzie mogta skutecznie powotywac sie na site wyzszg jako przyczyne zwolnienia z odpowiedzialno$ci za niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie Umowy.

Strona Umowy, u ktérej wyniknety utrudnienia w wykonaniu Umowy na skutek dziatania sity wyzszej, jest obowigzana do
podjecia wszelkich mozliwych i prawem przewidzianych dziatan w celu zminimalizowania wptywu dziatania sity wyzszej
na wykonanie Umowy.

Dzierzawca jest zobowigzany posiadaé aktualng i optacong polise ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody,
ktore moze wyrzadzi¢ przy wykonywaniu niniejszej Umowy na kwote ubezpieczenia nie nizszg niz 200 000,00 ztotych
i utrzymywac polisg przez caty okres niniejszej Umowy.

W przypadku wygasniecia polisy podczas trwania Umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ przedtuzy¢ o ten sam okres
obowigzywanie polisy lub zawrze¢ kolejng umowe ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilngj z tytutu szkéd
wyrzadzonych osobom trzecim wskutek dziatalno$ci, ktérg Dzierzawca bedzie wykonywat na terenie Parkingu o tej same;j
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sumie gwarancyjnej co wskazanej w ust. 11 i przedstawic ja Wydzierzawiajagcemu w ciggu 7 dni od jej przedtuzenia lub
zawarcia nowej umowy ubezpieczenia. W przypadku niewywigzania sie z powyzszego obowigzku przez Dzierzawcy,
Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo do zawarcia umowy ubezpieczenia na powyzszych warunkach na rzecz i koszt
Dzierzawcy po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy o powyzszym drogg elektroniczng na adres e-mail. Dzierzawca
zobowigzuje sie do zwrotu Wydzierzawiajacemu kosztow w terminie 7 dni od dnia pisemnego wezwania.

Dzierzawca na wezwanie Wydzierzawiajacego, jest zobowigzany przedstawi¢ polise ubezpieczeniowa lub odpowiednie
zaSwiadczenie potwierdzajace wykup polis i ptatno$¢ sktadek ubezpieczeniowych.

§7

Uprawnienia Wydzierzawiajacego do korzystania z Parkingu

Niezaleznie od uprawnien Dzierzawcy wynikajacych z niniejszej Umowy, Wydzierzawiajacy zachowuje przez caty okres
jej obowigzywania prawo do korzystania z Parkingu na potrzeby wtasnej dziatalnosci oraz dziatalnoSci prowadzonej na
terenie Nieruchomosci.

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do czasowego wytaczenia z uzytkowania catosci lub czesci Parkingu na potrzeby
organizowanych wydarzen, przedsiewzie¢, remontow, dostaw, dziatan stuzb lub innych uzasadnionych potrzeb
zwigzanych z funkcjonowaniem Nieruchomo$ci.

O planowanym wytaczeniu, o ktérym mowa w ust. 2, Wydzierzawiajacy poinformuje Dzierzawce z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem drogg elektroniczng na adres e-mail Dzierzawcy, chyba ze wytaczenie wynika z sytuacji nagtej lub
nieprzewidzianej, w szczegdlno$ci awarii, zagrozenia bezpieczenistwa, polecenia wtasciwych organdw lub konieczno$ci
zapewnienia ciggtosci funkcjonowania Nieruchomo$ci wéwczas zawiadomienie moze nastapi¢ w kazdym czasie.

W okresie wytaczenia catosci lub czesci Parkingu Dzierzawca zobowigzuje sie do wspdtpracy z Wydzierzawiajgacym,
w szczegolnosci poprzez odpowiednie przeprogramowanie systemu parkingowego, wytaczenie poboru optat w zakresie
wskazanym przez Wydzierzawiajacego, zmiang organizacji ruchu oraz zapewnienie obstugi technicznej niezbgdnej do
prawidtowego funkcjonowania Parkingu.

Jezeli wylaczenie z uzytkowania obejmie wigcej niz 50% miejsc postojowych i bedzie trwato dtuzej niz przez jedng dobe,
czes$¢ zmienna Czynszu nalezna za okres wytgczenia ulega obnizeniu 0 5% za kazdy dzien, przy czym nie wptywa to na
wysokos¢ czesci statej Czynszu. Wytgczenie krétsze lub obejmujace mniejszq liczbe miejsc nie stanowi podstawy do
jakichkolwiek roszczen Dzierzawcy.

Korzystanie przez Wydzierzawiajacego z uprawnieni okrelonych w niniejszym paragrafie nie stanowi nienalezytego
wykonywania Umowy przez Wydzierzawiajacego, nie uprawnia Dzierzawcy do dochodzenia odszkodowania, utraconych
korzysci ani podwyzszenia czynszu, z wyjatkiem rozliczer wyraznie przewidzianych w niniejszej Umowie.

§8

Dane osobowe i zachowanie poufnosci

Kazda ze Stron potwierdza, ze jest administratorem danych osobowych oséb uprawnionych do reprezentowania drugie;
Strony oraz pracownikéw drugiej Strony, podanych w zwigzku z podpisaniem i wykonywaniem niniejszej Umowy.
Strona jest zobowigzana do przekazania informacji dotyczacych przetwarzania danych osobowych (klauzula
informacyjna), okreslonych w Zataczniku nr 4 i 5 osobom reprezentujacym i pracownikom Strony, ktérych dane zostaty
przekazane drugiej Stronie.
Strony Umowy zobowigzujg sie do zachowania w poufno$ci wszelkich informacji dotyczacych drugiej Strony
i stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej
konkurenciji (t,j. Dz. z 2026 r., poz. 85), w ktorych posiadanie weszty w zwigzku z realizacjg przedmiotowej Umowy za
wyjatkiem informacji, ktére:

a) byly publicznie znane w dniu ich przekazania drugiej Stronie,

b) staly sie publicznie znane z przyczyn niezaleznych od drugiej Strony, juz po ich przekazaniu drugiej Stronie,

c) znajdowaty si¢ w posiadaniu drugiej Strony przed zawarciem niniejszej Umowy i nie byly objete obowigzkiem

zachowania poufnosci w dniu ich przekazania,



d) zostaly uzyskane przez Strone z innych Zrédet niz od drugiej Strony,
e) wymagaja ujawnienia ze wzgledu na obowigzujace przepisy, orzeczenie sadowe lub decyzje administracyjng
a druga Strona zostata poinformowana o takim orzeczeniu lub decyzji,

f)  wymagajg ujawnienia w celu prawidtowej realizacji postanowien ninigjszej Umowy.
Strony Umowy zobowigzujg sie do bezwzglednego zachowania poufnosci danych osobowych, do ktérych bedg miaty
dostep w trakcie realizacii niniejszej Umowy zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t|.
Dz.U. z 2019 r., poz. 1781) oraz zgodnie z wymogami okreslonymi w rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(Dz.U.UE.L.2016.119.1).
Strony zobowigzane sg do zapewnienia takich warunkdéw przetwarzania danych, aby uniemozliwi¢c dostep do
wykorzystywania informacji osobom nieupowaznionym w czasie realizaciji niniejszej Umowy i po jej wygasnieciu.
Strony zobowigzane sg do zapoznania swoich pracownikéw z zasadami zachowania poufno$ci informaciji, o ktérych mowa
w niniejszej Umowie.
Strony zobowigzane sg do niezwlocznego informowania drugiej Strony o kazdym przypadku naruszenia ochrony danych
udostepnionych przez nie w trakcie realizacji niniejszej Umowy.
W przypadku watpliwosci zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych kazda osoba moze zwréci¢ sie do danej
Strony z prosba o udzielenie informacji. Niezaleznie od powyzszego, kazdemu przystuguje prawo wniesienia skargi do
organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Strona jest zobowigzana do przekazania informaciji, o ktérych mowa w ust. 1-6 powyzej, osobom reprezentujgcym
i pracownikom Strony, ktorych dane zostaty przekazane drugiej Stronie.

§9

Kary umowne

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do natozenia na Dzierzawce kary umownej w nastepujacych przypadkach:

a) za opdznienie w uruchomieniu Systemu parkingowego w wysokosci 500 ztotych za kazdy dzien opdznienia
w stosunku do terminu wskazanego w § 2 ust. 1 lit. b),

b) za brak przediozenia wszystkich dokumentéw niezbednych do ustalenia czesci zmiennej Czynszu w terminie
wskazanym w § 3 ust. 4 i/lub rejestru VAT JPK_VAT za miesigc poprzedni w wysokosci 10.000 ziotych za kazdy
miesigc rozliczeniowy, w ktorym dokumenty nie zostaty przedtozone w terminie,

c) za opOznienie w usunieciu wad lub awarii Systemu parkingowego w wysoko$ci 200 ztotych za kazdg godzine
opdznienia wzgledem termindw wskazanych w § 4 ust. 12-13;

d) za dziatania lub zaniechania Dzierzawcy, ktére spowodowaty utrate gwarancji na Parking lub System parkingowy w
wysokosci 100.000 ztotych,

e) za brak posiadania polisy, o ktdrej mowa w § 6 ust. 11, w okresie obowigzywania niniejszej umowy w wysokosci 500
Ztotych za kazdy dzien braku jej posiadania,

Zastrzezone kary umowne nie wylaczajg uprawnienia Wydzierzawiajacego do dochodzenia odszkodowania

przewyzszajacego wysoko$¢ zastrzezonych kar umownych, na zasadach ogdlnych.

Zapfata kary umownej nastepuje w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Dzierzawce wezwania do zaptaty.

Ztozenie o$wiadczenia 0 wypowiedzeniu Umowy nie pozbawia uprawnienia do zadania zaptaty sum pienieznych tytutem kar

umownych w zwigzku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem zobowigzania przez drugg Strone.

§10
Zabezpieczenie

1. W celu zagwarantowania wykonania wszystkich obowigzkoéw wynikajgcych z Umowy, w terminie 7 dni od daty jej zawarcia,
ale nie pdézniej niz przed wydaniem Przedmiotu dzierzawy Dzierzawca wpltaci na rzecz Wydzierzawiajacego kaucje
o wysokosci trzymiesiecznej czesci statej Czynszu netto, o ktdrym mowa w § 3 ust. 1 lit. a) powiekszonego o podatek
VAT, na rachunek bankowy Wydzierzawiajacego: 58 1020 3352 0000 1102 0011 0445.



2. W przypadku zabezpieczenia Umowy za pomoca kaucji, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do potracenia z kaucii, przy
czym Wydzierzawiajacy zobowigzany jest uzasadni¢ wysoko$¢ i podstawe potracenia.
3. Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do potracenia z kaucji w przypadku:
a) zalegtosci (wraz z odsetkami ustawowymi za opoznienie w transakcjach handlowych) naleznych od Dzierzawcy na
rzecz \Wydzierzawiajacego na podstawie niniejszej Umowy lub,
b) jesli podnoszone bedg jakiekolwiek zasadne i udokumentowane roszczenia, w szczegdlnosci udokumentowane
w postaci prawomocnego wyroku sadowego lub innego ostatecznego rozstrzygniecia organu parnstwowego
przeciwko Wydzierzawiajacego za ktore wine ponosi Dzierzawca lub,
c) jesli wystapig szkody po stronie Wydzierzawiajacego lub w nieruchomosci wskutek naruszenia przez Dzierzawce
ktdregokolwiek z jego obowigzkéw wynikajacych z Umowy,
d) innych roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy w zwigzku z opuszczeniem Przedmiotu dzierzawcy.
4, Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia po bezskutecznym uptywie 7-dniowego okresu
wyznaczonego Dzierzawcy do dokonania ptatnosci.
5. Jesli kwota kaucji zostanie potracona w sposob okreslony w ust. 3 powyzej, Dzierzawca uzupemi jq do pierwotne;
wysokosci w terminie 7 dni od otrzymania przez Dzierzawce powiadomienia od Wydzierzawiajacego.
6. Kaucja podlega rozliczeniu po zakonczeniu stosunku dzierzawcy, w terminie 30 dni od dnia opréznienia Przedmiotu
dzierzawy przez Dzierzawce i podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.
7. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.
§11
Postanowienia koncowe

Dzierzawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego przenie$¢ swoich praw i obowigzkow na osobe
trzecia.
Strony wskazujg ponizsze osoby jako upowaznione do biezacego kontaktu w sprawach zwigzanych z niniejsza Umowa;
a) ze strony Wydzierzawiajacego ............. tel v e-mail ....ooveeee ;
b) ze strony Dzierzawcy ................... tel e, e-mail............
Wszelkie zmiany Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy powszechnie obowigzujgce, w tym odpowiednie
przepisy kodeksu cywilnego.
Wszelkie spory, wynikte na gruncie niniejszej Umowy, Strony beda sie staraty zatatwi¢ polubownie, a w przypadku
niemozno$ci dojScia do porozumienia, sporng kwestie strony skierujg do rozstrzygniecia przez sad powszechny wtasciwy
miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.
Strony o$wiadczaja, ze jezeli ktdrekolwiek postanowienie Umowy okazatoby sie niewazne, nie uchybia to waznosci
pozostatych postanowien, chyba Ze z okolicznosci wynika, iz bez postanowienia dotknigtego niewaznoscig Strony nie
zawartyby Umowy. Niewazne postanowienia zastapione zostang obowigzujacymi przepisami prawa lub w przypadku ich
braku innymi, waznymi postanowieniami umownymi, tak aby odzwierciedlone zostaty pierwotne intencje Stron Umowy.
Strony dofozg staran w celu wynegocjowania nowych postanowien w terminie 14 dni od dnia powzigcia przez nie
wiadomosci o zaistnieniu niewaznosci.
Umowa zostata sporzadzona w dwédch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron. / Umowe
sporzadzono w formie elektronicznej podpisanej kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Umowa zostaje zawarta i wchodzi w zycie z chwilg ztozenia podpisu przez ostatnig ze Stron (w przypadku umowy
podpisanej elektronicznie).

Zalaczniki:
Nr1  Wydruk aktualnej ksiegi wieczyste;
Nr2  Opis systemu parkingowego Wydzierzawiajacego
Nr3 Plan sytuacyjny Parkingu
Nr4 Klauzula informacyjna Wydzierzawiajacego
Nr5 Klauzula informacyjna Dzierzawcy
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WYDZIERZAWIAJACY:

DZIERZAWCA:
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